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Dohoda o narovnani
C.j,, MSMT- 4582/2020-2

Ceska republika > Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy

Sidlo; Karmelitska 529/5. Mala Strana, 118 12 Praha 1
ICO: 00022985
Pravné jednajici: Mgr. Eva Vondrackova, feditelka Odboru majetkopravniho a vefejnych

zakazek, na zakladé Povéfeni ministra Skolstvi, mladeze a télovychovy
ze dne 18. ledna 2018, ¢j.: MSMT-1416/2018-1

Bankovni spojeni:

(dale jen ,pronajimater 6 ,MSMT")

Discreetly, s.r.o

Sidlo: Jablonecka 706/26. 190 00, Praha 9
ICO: 24795283
Zastoupena: AleSem Prouzou, jednatelem

Bankovni spojeni:
(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce oznaceni spole¢né téz jako ,smluvni strany")

Smluvni strany se dohodly s ohledem na skute¢nost, Ze mezi nimi byla dnesniho dne uzaviena
najemni smlouva, ktera nahrazuje pfedchozi ujednani smluvnich stran resp. plvodni najemni
smlouvu uzavienou mezi ndjemcem a plUvodnim vlastnikem nemovitosti, na narovnani ve
smyslu § 1930 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,NOZ*) ohledné vypofadani technického zhodnoceni nebytovych prostor vdomu ¢&p.
977, na adrese Senovazné nam. 977/24, Praha 1, Nové Mésto takto:

ClL L
Vyvoj vlastnickych prav k objektu

1. Ceska republika - Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy jako pronajimatel je
pfislusny hospodafit s nemovitou véci ve vlastnictvi Ceské republiky - pozemkem pare.
¢. 142, zastavéna plocha a nadvofi, v k. 0 Nové Mésto, jeho soucasti je stavba ¢p. 977,
na adrese Senovazné nam. 977/24, Praha 1. Nové Mésto.

2. Pronajimatel nabyl pfisluSnost hospodafit s nemovitou véci uvedenou v pfedchozim
odstavci tohoto ¢lanku smlouvy na zakladé zakona ¢ 364/2000 Sb., o zruSeni Fondu
déti a mladeze a o zménach nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu
a Smlouvy o pfevodu pfisluSnosti hospodafit s majetkem ve vlastnictvi statu uzaviené
dne 30. 11. 2004 s Fondem déti a mladeze ,v likvidaci'
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3.

Na zakladé Rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 1 o uréeni pravniho vztahu ¢ 12
C-70/2007-271 (ve spojeni s rozsudkem Meéstského soudu v Praze 20Co 376,
377/2008 - 328 ze dne 29,1 2009, pravni moc dne 13. 2. 2009) nabylo vlastnické pravo
k vySe uvedené nemovité véci Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto. 110 01 Praha, a svéfenou spravu nemovitosti ve vilastnictvi obce vykonavala
Méstska ¢ast Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Nové Mésto, 115 68 Praha

Na zakladé Nalezu Ustavniho soudu Sp.zn.: IV. US 600/11, ze dne 9. &ervence 2013,
pravomocného rozsudku Méstského soudu v Praze, ¢. 20 Co 185/2014-521, ze dne
12. Cervna 2014 a vkladu Katastralniho dfadu pro hl.m, Prahu, &j. V-68148/2014-101
(pravni uCinky vkladu dnem 20. 10. 2014, zapis proveden dne 19 05. 2015), nabyla
vlastnictvi nemovité véci uvedené v odstavci 1 tohoto &lanku dohody opétovné Ceska
republika a pfisluSnost hospodafit s majetkem statu nabyl pronajimatel.

Shora uvedena nemovita véc je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro NI. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV ¢. 6550 pro k.u. Nové
Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha. Najemni vztah mezi najemcem a
plvodnim pronajimatelem HI. m Prahou - Méstskou ¢asti Praha 1, zalozeny Smlouvou
o0 najmu nebytovych prostor ¢. N-2012/2252 ze dne 25.04 2013 (dale jen ,pGvodni
najemni smlouva"), pte$el na nyné&jsiho pronajimatele CR - Ministerstvo $kolstvi,
mladeze a télovychovy na zakladé ustanoveni § 2221 NOZ.

Pronajimatel a najemce souasné uzavieli Smlouvu o najmu prostoru slouziciho
k podnikani ¢ ; MSMT-4582/2020-1 (dale jen ,nova najemni smlouva"), ktera nové
upravuje podminky najemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem a dava je do
souladu se zakonem €. 219/2000 Sb. Tato smlouva tak nahrazuje Smlouvu o najmu
nebytovych prostor &. N-2012/2252 ze dne 25.04.2013.

cL .
Vymezeni nejasnych prav a povinnosti

Najemce v ramci najemniho vztahu zaloZzeného s pfedchazejicim vlastnikem,
méstskou ¢asti Praha 1, respektive v souladu s pavodni najemni smlouvou, provedl
stavebnétechnické dpravy jim uzivanych prostor. Tyto upravy byly provedeny na
zakladé ustanoveni 3.8 plvodni najemni smlouvy, které mimo jiné uloZilo najemci:
.Néjemce se zavazuje provést vlastnim nakladem Zménu Nebytového prostoru,
spocivajici v Technickém zhodnoceni Nebytového prostoru véetné jeho nové
kolaudace tak, abyjeho nové stavebni uréeni umozriovalo vyuZziti Nebytového prostoru
k novému stavebné technickému uréeni Nebytového prostoru, . k ucelu restaurace
(italska kuchyné)

V dobé& prfechodu vlastnického prava na nového pronajimatele, Ceskou republiku -
Ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy, dle § 2221 odst. 1 NOZ nebylo technické
zhodnoceni zavedeno v uletni evidenci najemce a nasledné tak ani z hlediska
Ucetnich predpist nedosSlo k jeho odepisovani. Mezi pronajimatelem a najemcem tak
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vznikla pochybnost ohledné opravnénosti a vySe provedeného technického
zhodnoceni.

CL. 1
Narovnani

S ohledem na snahu smluvnich stran odstranit vySe uvedené pochybnosti, bylo
smluvnimi stranami zadano vypracovani znaleckého posudku. Jak vyplyva ze
Seznamu doklad(l pro vypracovani znaleckého posudku ocenéniinvestic v nebytovych
prostorach vdomé ¢.p. 977, Senovazné namésti Praha 1- prostory restaurace v 1.
NP ze dne 24. 7. 2019. byly upravy pfedmétnych prostor ucinény v soucinnosti
s ptislusnymi odbory MC Praha 1, tak aby mohl byt ve vysledku udélen kolaudagni
souhlas pro uzivani pfedmétnych prostor. Na zakladé téchto dokladll je patrné, Ze
k technickému zhodnoceni prostor doSlo se souhlasem pronajimatele ve smyslu ¢i ,8
- Zmény nebytového prostoru Najemcem" plvodni najemni smlouvy a v souladu
s ustanovenim § 2220 odst. 1 NOZ.

Celkova hodnota provedené upravy prostor, respektive technického zhodnoceni, byla
dle znaleckého posudku ¢. 1691-2019 ze dne 19. 7. 2019, vypracovaném znalkyni Ing.
Ivanou Markovskou, stanovena k 30. 6. 2019 na castku 1630 000,- KE (slovy
jedenmilionsSestsettricettisic korun Ceskych). V této Castce je vSak zahrnuta i cena
bouracich praci v hodnoté 139 680,- K¢ (slovy stotiicetdevéttisicSestsetosmdesat
korun €eskych). Smluvni strany se tak s ohledem na odstranéni pochybnosti ohledné
vySe zhodnoceni, které je pevné spojené s objektem, shodli na tom, Ze zhodnoceni
prostor  k 30, 6. 2019 pfedstavuje Castku 1490 320,- K¢ (slovy
jedenmilionétyfistadevadesattisictnstadvacet korun ceskych).

Strany se dohodly na tom. ze po 01. 03. 2020 pfevezme do své majetkové a ucetni
evidence technické zhodnoceni pronajimatel a nadale bude odpisy provadét
pronajimatel, S ohledem na pfedpoklad, Ze bude najemce uzivat pronajimané prostory
v souladu s novou ndajemni smlouvou minimalné do konce roku 2023, shodly se
smluvni strany na tom, Ze oekavana zlstatkova cena technického zhodnoceni v dobé
pfedpokladaného ukonceni najmu s ohledem na bé&zné opotfebeni a ucetni odpisy €ini
1354 703,- K¢ (slovy jedenmiiiontfistapadesatcétyritisicsedmsettn korun
ceskych).

Pohledavku najemce dale tvofi kauce (jistota) slozena na ucet plvodnimu
pronajimateli Méstské Casti Praha 1 ve vysSi 153 000,- K& (slovy stopadesattritisic
korun ¢&eskych) V souladu s ustalenou judikaturou Nejvy$8Siho soudu (zejména
rozsudek 26 Cdo 652/2013 ze dne 29. 5, 2013 a rozsudek 29 Cdo 4627/2010 ze dne
9, 7. 2013) se nejedna o dluh pfedchoziho pronajimatele (neaplikuje se tak §41 zakona
¢, 219/2000 Sb ), ale o zavazek pronajimatele v ramci pravniho nastupnictvi, kdy
pronajimatel je povinen vratit najemci slozenou kauci za podminek sjednanych
plvodnimi G¢astniky najemniho vztahu v souladu § 2254 odst. 2 NOZ. Smluvni strany
prohlasuji Ze na zakladé ustanoveni § 2254 odst 2 NOZ ve spojeni s § 1802 NOZ
bude kauce (jistota) vracena najemci v dobé ukon&eni najemniho vztahu s nulovymi
uroky Pronajimatel coby organizacni slozka statu vyrazné omezena ve svém
nakladani s finanénimi prostfedky kogentnimi pravnimi pfedpisy drzi financni
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prostiedky, které maji zajiStovaci ucel, na zvladtnim uctu, nejedna se tak o situaci
obdobnou poskytnuti beziroéného uvéru. Smluvni strany navic pfi narovnani prav a
povinnosti v této véd vychazeji z plvodnich podminek vypofadani kauce které byly
ujednany pfedchozim pronajimatelem a za platnosti starého ob&anského zakoniku
(zakon ¢&, 40/1964, obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl). Smluvni strany
tak souhlasné prohlasuji, Ze toto ujednani neni v neprospéch najemce a nepfedstavuje
jednostranné zhor8enijeho pravniho postaveni.

5. Pohledavka pronajimatele za dobu najmu v celkové délce trvani 3 let a 10 mésicl
pfi vySi mési¢niho najemného 62 400,- KE celkové ¢ini 2.870.400,- KE (slovy
dvamiiionyosmsetsedmdesattisicétyfista korun ceskych). Pohledavka najemce
¢ini v souladu s¢i. Ill. 3 této Dohody ¢&astku 1354703,- KE (slovy
jedenmlllontfistapadesatétyhtisicsedmsettn korun éeskych).

6. Rozdil vzajemnych pohledavek pak pfedstavuje ¢astku ve vysi 1.515,697,- K¢ (slovy
jedenmilionpétsetpatnacttisicSestsetdevadesatsedm korun ¢eskych) Pravidelna
meésicni splatka najemného po odeCtu pomérné €astky z technického zhodnoceni pak
¢ini 32.950,- K¢ (slovy tflcetdvatisicdevétsetpadesat korun ¢eskych). Tato mésicni
splatka najemného bude placena, pokud nedojde ke zméné dle nasledujiciho
odstavce, po celou dobu pfedpokladaného trvani najmu, tj. od 01. 03. 2020 do 31. 12.
2023.

7. Pokud by doSlo ke zméné ceny najemného v souladu s ustanovenim Ci. Il odst. 5 nové
najemni smlouvy, pfipadné pokud by nastaly skute¢nosti majici dopad z hlediska vySe
najemného ve smyslu § 2210 NOZ, zavazuji se strany zahajitjednani o dodatku k této
dohodé, kterym by patficné modifikovaly konkrétni vySi a zpusob vzajemného
zapocteni v jednotlivych mésicich.

8. Pokud by dosSlo k ukonCeni najmu, respektive ukonéeni nové najemni smlouvy, pfed
Uplnym vyrovnanim vzajemnych pohledavek, bude zbyvajici, dosud neuhrazena cast
zhodnoceni nebytového prostoru, uhrazena pronajimatelem najemci.

9. V pfipadé odstoupeni od této dohody v dobé&, kdy by mélo dochazet ke vzajemnému
zapoctu pohledavek, se obnovuje povinnost najemce zasilat pronajimateli na jeho ucet
mésiéni najemné ve vysSi stanovené na zakladé nové najemni smlouvy Zbyvajici
neuhrazena &ast zhodnoceni pfedmétu najmu bude v tomto pfipadé mezi smluvnimi
stranami vyrovnana az ke dni ukonéeni najmu v souladu s ustanovenim § 2220 NOZ.

Cl. V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Dohoda, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na jejim zakladé nebo v souvislosti s ni
se fidi NOZ, s pfihlédnutim k zakonu ¢&. 219/2000 Sb.

2. Dohoda vstupuje v platnost dnem jeho podpisu obéma stranami a nabyva uc¢innosti ke
dni 01 03 2020 za predpokladu jejiho pfedchoziho zvefejnéni v registru smluv v

souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych
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smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).
Pronajimatel zasle tuto dohodu spole¢né s plvodni najemni smlouvou ajejimi dodatky
spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vdak do 29. 02.
2020, Pronajimatel pfeda najemci doklad o uvefejnéni dohody v registru smluv podle §
5 odst. 4 zadkona ¢, 340/2015 Sb,, o registru smluv, jako potvrzeni skuteCnosti, ze
nabyla ucinnosti. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem
prohlasuji, ze tato dohoda neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

3. VeSkeré zmény ¢&i doplnéni této Dohody Ize provést jen formou pisemnych vzestupné
¢islovanych dodatkll podepsanych obéma smluvnimi stranami

4, Dohoda je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Dohodu pfed jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi Dale prohlasuji, Ze je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile
a na dikaz toho ji nize podepisuji.

V Praze dne V Praze dne

Mgr. Eva Vondrackova, Discreetly, s.r.o.
feditelka Odboru majetkopravniho Ale$ Prouza
a vefejnych zakazek Jjednatel



