UHERSKY BROD

MESTO UHERSKY BROD

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzavrend na zaklade zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik a zdakona ¢.
116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni

Smluvni Ggastnici:
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. PRONAJIMATEL

Mésto Uhersky Brod, y
se sidlem Uhersky Brod, Masarykovo namésti 100, PSC 688 17
Zastoupeno: Mgr. Antoninem Jurigou, mistostarostou

IC: 291463 DIC: neni

. NAJEMCE

REGIO UB, s.r.o.,

se sidlem Uhersky Brod, Masarykovo namésti 105, PSC 688 01
Zastoupeno: Ing. Antoninem Mikulcem, jednatelem

IC: 25512960 DIC: CZ25512960

¢. uctu 19-4980720297/0100

Clének 1.
Piedmét a u¢el ndjmu

. Pronajimatel je vlastnikem domu ¢p. 104 na pozemku parc.C.st. 205 o vyméie 432 m’,

zastavéna plocha a nadvoii a domu ¢p. 105 na pozemku parc.¢.st. 204 o vyméie 965 m’,
zastavéna plocha a nadvofi, vSe zapsané na LV €. 10001 kat. izemi Uhersky Brod.

. Pronajimatel pfenechava najemci ve vySe uvedenych nemovitostech do najmu nebytové

prostory, nachazejici se v 1. a ve 2. podlazi domu €.p. 105 a ve 2. podlazi domu ¢.p. 104,
vcetné socialniho zafizeni o celkové vymérfe 256 m .

. Uvedené nebytové prostory jsou ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani.
. Podrobny popis nebytovych prostori a jejich stav je uveden v pasportu nebytovych

prostord.

. N4jemce je seznamen se stavem nebytovych prostord a v tomto stavu je do uzivani pfijima.
. Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod
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pronajatych nebytovych prostori.

7. Pronajaté nebytové prostory bude najemce vyuzivat jako kancelaie.
8. Pfedmétem podnikani ndjemce v pronajatém nebytovém prostoru je sprava nemovitosti.

Clinek II.
Doba nijmu

Najem je sjednan na dobu neur¢itou od 1.5.2007.

L.

Clanek I11.
Nijemné a sluzby

Najemné a thrada za ceny sluzeb poskytovanych pronajimatelem s uzivanim nebytovych
prostor se stanovi dohodou ve vy3i stanové ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou této
smlouvy.

Vyse thrady za:

a) dodavku a odbér tepla, zajistované z kotelny v domé ¢.p. 105, je stanovena dle vyhl. ¢.
372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozaétovani nakladi na tepelnou energii na
vytapéni a naklad na poskytovani TUV mezi konené spotiebitele vEetné rozictovani
nakladd na objekty a mezi kone¢né spotfebitele, v platném znéni a doplitujicich vyméra
MF CR. Vyutétovani bude provedeno podle naméfenych GJ na objektu a v poméru
podlahové plochy m’ jednotlivych subjektl (njemctl),

b) spotiebu studené vody je stanovena podle smémych &isel dle vyhl. ¢ 428/2001 Sb.,
kterou se provadi zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni,
¢) spotiebu el. energie podle hodnot naméfenych na elektroméru na domé €.p. 104 a C.p.
105 po odpoétu hodnoty naméfené na odpoctovém elektroméru v kotelné &.p. 105.
d) wklid chodnikii pfilehlych k nemovitostem v zimnim obdobi zajistil smluvné
pronajimatel a najemce se zavazuje finanéné podilet na téchto ndkladech spoletné
s ostatnimi najemci domu &.p. 104 a &.p. 105 ve vysi stanovené ve vypoctovém listu.
V¥$i najemného a cen sluZeb je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. ervence
zvysovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru ristu spotfebitelskych cen publikovaneho
Ceskym statistickym Gfadem. ZvySeni najemného a ziloh na sluzby bude najemci
oznameno pisemné nejpozdéji do 31.8. bézného roku.

Néajemné a zalohy na thradu za sluzby poskytované v souvislosti s nijmem jsou splatné
tvrtletné predem, vzdy do 15. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti bezhotovostnim
pfevodem na et pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, as., Cislo G¢tu 19-
4971980257/0100, VS 10503.

Néijemce se zavazuje platit ndjemné a zalohy na Ghradu za sluzby poskytované v
souvislosti s nijmem ode dne G¢innosti této smlouvy.

. Skute¢né naklady za ceny sluzeb vyudtuje pronajimatel ndjemci za kalendaini rok

nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku. Vyrovnani pfipadnych nedoplatki a preplatki bude
provedeno ve lhit& dle § 7 vyhl.&. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozictovani
nakladii na tepelnou energii na vytapéni a nakladi na poskytovani TUV mezi koneéné
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spotiebitele vCetné rozuctovani nakladl na objekty a mezi konecné spotiebitele, v platném
znéni.

Vyse uroku z prodleni se stanovi podle naf. vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
urokt z prodleni a poplatku z prodleni podle obfanského zédkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Najemce se zavazuje uhradit Grok z prodleni ve lhité stanovené v dafiovém
dokladu, ktery mu bude pronajimatelem dorucen.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nékladem udrZovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do
nebytovych prostori za ucelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym zpisobem a k
ucelu uvedenému ve smlouveé. Termin prohlidky nebytovych prostorii pronajimatel
najemci oznami v dostate¢ném ¢asovém piedstihu.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim urenim k
ucelu uvedenému ve smlouvé.

Najemce hradi naklady spojené s béZznym udrzovanim a opravami nebytovych prostorti po
vzajemné dohodé v rozsahu stanoveném analogicky jako pro najemce byth naf. vlady ¢.
258/1995 Sb., kterym se provadéji néktera ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Néjemce bude zabezpecovat vlastnim nakladem uklid spole¢nych vstupnich prostor
spolené s ostatnimi najemci, a to vzdy kazdy ctvrty tyden chodby v pfizemi a kazdy
druhy tyden schodiste.

Zmény v nebytovych prostorech véetné zmén vnitintho vybaveni, které patfi
pronajimateli, je ndjemce opravnén provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tieba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informac¢niho zafizeni.

Najemce muze prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé na
dobu urditou jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, kterd by ruSila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se nachéazi pronajaté
prostory.

Po skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory pfedat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je pievzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni vetné
dodate¢nych zmeén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji nasledujici
den po skon¢enim najmu. O piedani se vyhotovi pisemny zapis.

Clanek V.
Zanik najmu

Najem zanika dohodou smluvnich stran.
Najem lze oboustranné pisemné vypovédét. Vypoveédni lhita je tfi mésice a pocita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.
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Zvlastni ujednéni

1. Pronajimatel neodpovidd za poskozeni, zni¢eni &i ztratu véci do pronajatych prostor
vnaSenych a pouzivanych ndjemcem event. jeho zaméstnanci, pfip. tfetich osob,
nachazejici se zde na vlastni nebezpeéi ndjemce.

2. Najemce odpovidd za dodrzovani predpisti bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci,
poZarnich a jinych pfedpisti v souvislosti se svou podnikatelskou &innosti.

3. Vsouladu se zék. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni si odpady vzniklé pfi
¢innosti najemce likviduje sém a na vlastni naklad.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
1.5.2007.

2. Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny
pouze pisemné dodatkem k této smlouvé.

3. Vzdjemné vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi zak.&. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor a zak.¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a
platnymi pravnimi pfedpisy upravujicimi poskytovani sluzeb s najmem spojenych, véetné
jejich thrady.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni &i za napadné nevyhodnych
podminek.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZ 2 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

Dolozka dle § 41 z.€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni)
Zvetejnéno: od 5.4.2007 do 23.4.2007
Schvéleno organem obce: ~ Rada mésta Uhersky Brod
12. zasedani konané dne 25.4.2007, usneseni &. 377/R12/07

V Uherském Brodé dne ?0 MZUU/

Mgr. Antonin Juriga Ing. Antonin Mikulec
mistostarosta jednatel



VYPOCTOVY LIST

ndjemného a dhrady za ceny sluZzeb poskytovanych s nijmem nebytovych prostor

PRONAJIMATEL:

Mésto Uhersky Brod,

se sidlem Uhersky Brod, Masarykovo niamésti 100, PSC 688 01
Zastoupeno: Mgr. Antoninem Jurigou, mistostarostou

IC: 291463 DIC: neni

a

NAJEMCE:

REGIO UB, s.r.o.,

se sidlem Uhersky Brod, Masarykovo namésti 105, PSC 688 01
Zastoupeno: Ing. Antoninem Mikulcem, jednatelem

IC: 25512960 DIC: CZ25512960

¢. uctu 19-4980720297/0100

1. deaie o nebytovém prostoru

Adresa: Uhersky Brod, Masarykovo namésti ¢.p. 104 a €.p. 105
Poloha vdomé: 1.a 2. podlazi ¢.p. 105, 2. podlazi €.p. 104

Vytapéni: z kotelny K-105

TUV: neni

Zpusob vyuziti: kancelare

Vybaveni: 8 ks umyvadel, 3 ks toaletnich mis

2. Druh a plocha mistnosti nebytového prostoru:

8 kancelaf 160,38

2 archiv 42,25

9 socialni zafizeni + chodby 53,45

celkem 256,08 995 254 720

3. Zalohy na iihradu za ceny sluZeb &tvrtletné:

teplo 15.180,-

studena voda 1.100,-

el. energie 10.200.-
26.480,-

4. Poplatek za iiklid chodnikii &tvrtletné: 180,-



Uhrada za &tvrtleti:

najemné 63.678,-
zalohy na thradu cen sluzeb 26.480,-
poplatek za tuklid 180.,-
celkem: 90.338,- K¢é
Tento vypodtovy list plati od ... 7. %: <0 7....

V Uherském Brodé ....... 3[] -0&- /Uﬂ' ..............

gr. Antonin Juriga Ing. Antonin Mikule¢
mistostarosta jednatel



