Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska éast Praha 1

IC: 00063410

DIC: C700063410

Sidlo: Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha |1, PSC 11568
Datova schranka; bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a

Nézev: NESEBONEA s.r.o.

IC: 29143926

Datova schranka: 5dppqceg

Sidlo: Tlumacovska 2786717, Praha 5, PSC 155 00

Zastoupena: Matrtinem Pavkem na zdkladé piné moci ze dne 12.02.2013, ktera tvori

piilohu €. 4 této smlouvy

(dale jen ,Ndjemce® na strang druh¢)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich predpisii, a na zdkladé

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2019/1126

1. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

I Pronajimatel timto prohladuje, ze:

(1)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

na zaklad® ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahll vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjdich predpisi, svéien do spravy diim & p. 676,
k. 0. Noveé Mésto, Navratilova 1, Praha I(ddle jen ,, Dian®™);

v Domé se¢ v 1. podzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
. 676/101) o vyméic cca 164,2 m?, kiery je na zakladé rozhodnuti odboru vystavby
Obvodniho Gfadu méstské casti Praha 1 &.j. vyst. 2830/00-He-2/676 ze dne 18.08.2000
uréen k uZivani jako restaurace (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je
vyznaden Srafovanim v pidorysném planu Domu, ktery je pFilohton & I této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nehytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské Casti Praha 1 €. UR19_1192 ze dne 10.12.2019;

Je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavien{ této smlouvy mu nebrdni Zadny zavazek vidi
jiné osobé ¢i pravo nebo narok stétu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

2 Najemce timto prohladuje, ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opradvnény provozovat
v pfedmétu najmu &innost dle uéelu sjednaného v této smlouvé. Piedmétem jeho podnikéni v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
a hostinska €innost. Opravnéni k vykonu této &innosti doloZil Najemce Pronajimateli pied
uzavienim této smlouvy.



II.

III.

A,

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemei do uzivani Nebytovy prostor za ifelem restaurace
— rychlé obcerstveni a kavirna, v konceptu asijski kuchyné a vegetarianska/veganska
kuchyné, s diirazem na zdravou v¥Zivn a poskytovat nebo zajistovat Najemei plnéni spojena
s najmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pFiloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby™).

Néjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zptisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z uéelu najmu.

Néijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplsobem stanovenym v ¢lanku 1. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem sezndmil jesté pred podpisem této smlouvy a prohladuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé 1 Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatcle najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 2 220 000,00 K& (slovy: dva miliony dvé sté dvacet
tisic korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendafni rok (dale jen ,,najemné™). Najemné bude
hrazeno v mésicnich platbach ve vysi 185 000,00 K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou prirtistkem pramérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického tfadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhladen, muZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického uradu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruc¢it Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vy§i mésinich plateb vzdy nejpozdéji do 30. éervna piisluiného
kalendainiho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Zze Pronajimatel svého prava na zvyseni
ndjemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit njjemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu reku, v némz se ndjemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendéinim roce hradil predtim, nez imu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
ndjemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnli od dorudeni oznameni dle &1. I, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluZeb, piicemZ vycet téchto sluZeb, zplsob
vypottu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zdloh za né stanovi pFiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruéenym Néjemci upravit vy§i zaloh, zejména v pripadé, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy§ené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
jejich roziictovani, zpiisob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyadtovani,

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotieby pfislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésich od
doruceni vyictovani; piipadny preplatek bude do 4 mésicil od doruceni vytctovani zapocten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za N&jemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na icet
Najemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemee véas pisemng nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.



Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prislusnd
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad€ zavércéného vyOCtovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Nijemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpisob plnéni

Néjemné a zalohy na Ghradu nakladii na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné sc Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je splatna
nejpozdeji 5 dnii od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na bankovni 0c¢et Pronajimatele ¢&islo

Zalohy na thradu ndkladi na sluZby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendatrniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptisluiné SV neba jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladd na
sluZby je splatna nejpozdéji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani, Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici pené&zni prostfedky piipsany na bankovni ucet
Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Navratilova 1 ¢p. 676 Praha 1, I¢: 289 21 721, ¢islo

V piipadé€ prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Néjemee zavazdn na
zakladg této smlouvy, je Najemce vedle nhrady dluZzné Gastky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady & 351/2013 Sb. Pokud vyse Groku z prodleni neni
urc¢ena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou nirodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodg.

N4jemce a Pronajimatel s¢ dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Néjemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoreni téch pohledavek,
kicré maji nejstar$i datum splatnosti, a to p¥i zachovani zasady, ze (hrada jistiny ma vidy prednost
pred tthradou Oroku z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne 06.01.2020 na jeho ncet ¢islo NN
pen&zni prostiedky ve vysi 555 000,00 K& (siovy: pér ser

padesdt pet tisic korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (dale jen

Hkauce),

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel si kauci po dobu Géinnosti této smlouvy ponecha jako

zajisténi dhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného najemného;

(i) tthradu dluZnych zaloh na sluzby;

(i) dhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajisténe touto kauci
o vice nez 15 dnli po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na piivodni vysi, a to do 10 dnii ode dne doruceni pisemneho
potvrzeni dle odst. 3 télo ¢asti smlouvy.



IV,

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFisluinou ¢ast Najemeci, nejpozdéji do 30 dnt ode
dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v Fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby piipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausalni ihrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto élankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona & 89/2012 Sb,,
obéansky zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto €lanku bylo neplatné.

Pro nuéely této smlouvy se za zménu pFedmétu najmu povazuje jakykoliv zdasah Najemce do
piedmétu ndjmu, jeho soulasti, piisludenstvi, pfipadné spole¢nych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s daldimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo meéni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vvznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uécly tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemee provadi v souladu s €l. V. ¢asti B,
adst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
1€z jen ,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miZe provadét jen takové zmeény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro uéely této smlouvy, e zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&¢asti.

V piipadé, ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZze po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-1i uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Ndjemce povinen vhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3§i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
ndgjmu  naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce priavo na Zzddnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimate] mize N4jemci udelit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Néjemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze v souvislosti stimto zhodnocenim do3lo zarovei
k pfimé&fenému zvys$eni najemného nebo pokud najemné nebylo piedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy ndjemce pfedmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jcj pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeCtou viechny
slevy na najemném, kieré Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pfipadg, Zz¢ Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiove G€innymi odpisy, odedte
se od piipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vy3i ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pficem?z pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéienych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy ndjemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplfiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Néjemce zadat
posudek v soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorudeni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Néjemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokraovani v odpisech.



10.

11.

V pfipadé, Ze najemni vztah skon&i bez zavinéni Ndjemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez ¢inila predpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pifedmétu ndjmu, mé Najemece prdvo na uthradu udelng
vynaloZenych nakladt ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto élanku, pokud je jeho hodnota vy$si.

V pfipadé, Zze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipadi, kdy najemni
vztah ukon¢i Najemce bez udani divodu, nema Néjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZzije i v piipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonci stejnym zpilisobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, i nahradu Géelné vynaloZenych nékladd, ve
splatkach v pripadé, 7e pohledavka Najemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun ceskych.
V takovém piipadé se pfisluina pohledavka rozlozi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Qdevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatc] je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Etrndcti) dnh ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (¢trnacti) dnu prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vyse uvedené lhuty den a Cas
pfedani a pievzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné informovat, O
pfedani a pievzeti Nebytového prostoru sepisi smluvn{ strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zaFizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dalsi diilezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&ma

smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvytového prostoru

Nijemee je povinen udrZzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovidd
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pFipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
prislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uréuje pFiloha & 3 této smlouvy. V piipadé, ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opacném pfipadg, je Najemce odpovédny za skody zpisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicl trvani najemniho vztahu, pitip. bézi-li vypovédni [hita, je Najemce
povinen umoZznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemelm
o novy najemni vztah, a to vzdy za 0casti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pisludnych
bezpetnostnich a hygienickych predpistt vztahujicich se na Cinnost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jméncm
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohirozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Nijemce povinen v téZe |hit& uzaviit pojisténi odpovédnosti za $kody
zplisobené svou provozni €innosti, popf. obdobné pojiténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni a soutastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.



1.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Zkod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim tietich osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ngjemee nebo s jeho védomim.
Zavady a po3kozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &1 téetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Ndjemce je povinen nezneéistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

Néajemce je povinen dodrzovat platné bezpelnostni, hygicnické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru, Tato povinnost se pfiméfend
vztahuje 1 na zamé&stnance Najemce a tieti osoby, kterym Nijemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udaju, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera jc opravnéna za Nijemce
jednat, a to ncjpozdéji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé piedehoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Ndjemee je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z abchodniho, resp.
zivnostenského rejstitku do 30 dnil ode dne skon&eni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy. pét tisic korun ceskych; za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se splnénim této
povinnostt. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim
neni dot¢en narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené puvodciim odpadii platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skondeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Zakaz nezadoucich emisi

Najemce nesmi svou Cinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pFiméfenou mistu a &asu,

(i1) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou dopiedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Néjemce povinen na

vyzadan{ prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporudenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a ize je po ném spravedlivé pozadovat.

Néjemee je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zarovel mimo tuto provozni dobu neni Nédjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.
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Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje za ka?dé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti doglo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemci za kazdé
Jjednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pér tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

Najem Nebytovéha prostoru se sjednivd na dobu neuréitou.
Tato smlouva miiZe byt ukonéena pouze:

(i}  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii} odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smiouve,

Vipovéd’
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V piipad€ vypovédi nekteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypov&dni lhity, pficemZ vypovédni lhata &ini pro obé smluvni strany 3 meésice
a zaCind bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané,

V piipad¢, Ze Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym uéelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby. Pronajimatel pied doruéenim vypovédi
vyzve Nijemce, aby v piiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popf, odstrani] protipravni
stav.,

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipade, Ze

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému plevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nijemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV, této
smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemei.

Vyklizeni a predani Nebvtového prostoru

Ke dni skonceni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pitedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonleni nijemniho vztahu Fidné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén ulinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nijemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Niajemce pisemné vyzve k
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vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfi¢emz tento nahradn{ termin bude
stanoven nejméne 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
Géelem jejiho doruéeni Nijemei). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sim nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnl v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy§e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou [hiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadg, Ze si Ndgjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihité, je Pronajimatel bez dalSiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemee Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ (sfovy. pét tisic korun Eeskych)
7za kaZzdy byt 1 zapolaty den prodleni svyklizenim a piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatcle na ndhradu pfipadné vzniklé
$kody ncbo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské asti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549,

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci sc kromeé toho maze doruovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé&jsich predpist). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorueni prokazat.

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd mize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje Odaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisil, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené

Meéstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V pfipadé, Zzc nékteré uwstanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nciéinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, (¢inna a vymahatelna. Smluvnj
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nedic¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, plathym, uéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neG&inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Gmyslu obou smluvnich stran v den vzavieni této smlouvy.
Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha ¢é. 1. Piidorysny plin predmétu najnu

Pritoha &, 2. Pinéni spojend s ndajmem a zpiisob jejich tthrady

Priloha é. 3. Udrzba a opravy Nebytového prostoru



Priloha &, 4: Pindg moc

Priloha é. 5. Potvrzeni o wverejnéni v registru smiuwv — volnd piiloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu sc zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G€innosti dnem
uvetejnéni této smlouvy v registru smluv,

9. Talo smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden

stejnopis obdrZi Najemce a jeden Pronajimatel.

10, Smluvni strany po piecteni smlouvy prohladuji, e byla sepsdna na zékladé jejich svobodné viile,
urgité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni 7a napadné nevvhodnvch podminek, a ze proti nj
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvéddujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Gredni desce Ufadu méstské &sti Praha 1 od 11.10.2019 do 09.11.2019,
Rovnéz se osvédCuje, 7e ndvrh na uzavieni télo nijemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské casti Praha | dne [0.12.2019, usnesenim ¢, UR19 1192,

g R
V Praze dne: g dise b by © 4

NESEBONEA s.r.o0.
Martin Pavek na zakladg plné moci

Méstska'¢st Praha1
Ing. Petr Hgjma, stargsta

N, s
Pronajimatel Nidjenice
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t.mist| ndzev mist. m2 |podlaha | stény
101 | KANCELAR 50 |PVC | Etuk, omlika
102 | PRIPR. ZELENINY 11,0 PVC ker. obklad v.1,8m
103 | UMYV. NADOB! 8,9 |ker.dlaZba | ker. obklad v.1,8m
1.PPal.NP 104 | SATNA ZAN. 4.6 |PVC atuk. omltia
: 105 | UMYV, ZAM, 1,2 |ker.dlaZba | ker. obklad v.1,8m
106 | WG ZAM, 0,9 |ker. diaZba | ker. cbklad v.1,8m
107 | SPRCHA ZAM. 1,8 |ker.dlazba | ker. obklad v.1,8m
108 | CHODEA 67 |PVE ker. obkizd v.1,8m
109 | wc MUZI 3,5 |ker. dlaZba | ker, obklad v.1,8m
110 | CHODBA 4,6 |ker.dlaZba | &tuk. omltka
111 | we ZENY 4,5 [ker.dlazba | ker. obklad v.1,Em
112 | sKLAD 4,7 |PVC Stuk, omitka
113 | SVETLIK 05 |- - )
114 | RESTAURACE 91,5|lité teraco | Etuk. omitka
115 | SALONEK 15,31 lité teraco | Stuk. omftka
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Priloha ¢. 2

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vyéet pInéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby) VS 9157

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. 1l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu plnéni

poskytovanych spolu s najmem:

Druh pInéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodne a stoéné 14 000,00 K&
Vytapéni 0,00 K¢
Dodavka teplé uZitkové vody 0,00 K¢
Uklid spaleénych prostor domu 210,00 K&
Odvoz tuhého domovniho odpadu 0,00 K¢
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 150,00 K&
prostorach domu

Provoz Vytahu 0,00 K&
Kontrola a ¢isténi komind 40,00 K¢
Celkem zaloha za sluzhy: 14 400,00 K¢

Pravidla pro roz(i¢tovani sluzeb
Prenajimatel pro roza&tovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalngé
viak cenu obvyklou v misté a €ase pInéni zji§ténou podle jiného prévniho pfedpisu.
Ceny sluZeb se rozdétuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoledenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zpGsob rozictovani takto stanoven, se rozdltuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemcd v domé. Nedajde-li k dohodé, rozictuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytl.
Vyse zélohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, u¢tuje pronajimatel najemci mési¢ni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil z predpokiadané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zdétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpoklddanych cen béiného
roku, jestlife nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zdloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvysené &i snizené spotfebé
ze strany Najemce.
Mésiéni zdlohu ve vydi zménéné podle odstavce 4 miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
pryniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vy3e zdlohy ndjemci. Zména
vyse mésiéni zdlohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.
Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych stuZeb,
zplsob jejich rozGétovani, zplsob stanoveni vySe zdloh a provedeni vyactovdni podle této
poloZky.
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PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese veskeré néklady spojené s béznou ddrzbou pfedmétu najmu.

Béznou idrzbon Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné
oprav omitek, tapetovéni, €iSténi pedlah a obkladl stén, UdrZba a &i§téni zafizovacich predmétn,
¢istén{ zanesenych odpadi aZ ke stoupadéce a obnova vnitinich natérd.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a 1ist;

opravy jednotlivych Gasti oken, dvefi a jejich sougasti, vymény zamkd, kovéni, klik, rolet a
Zaluzii;

vymény vypinaéi, zastvek, jistidd, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telcfoni vietné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavnihe uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvaodech vody, vymény sifonil a lapaci tuki;

opravy méricit tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokt, zdpachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovadi, kuchyfiskych
sporaki, variéh, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur, Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soudasti vyse uvedenych stavebnich dili, zafizovacich predméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rudivé tvarem,
barvou i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domi.



Priloha €. 4

GENERALNI PLNA MOC

Obchodnr’spo[eﬁnost:

NESEBONEA s.r.0., IC: 29143926

Se sfdlem Plaska 622/3, Mald Strana, 150 00 Praha

Zapsané v obchodnim rejstiiku, vedené Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vlo¥ka 203778 (dale jen
,,spo!ecnost 1,

Jednajicl jednatelem TIEN NGUYEN TRUNG, jako zmocnitel

udéluje padpisem na této listingé

ninou moc

Martinu Pavkovi,

jako zmocnénci

aby za spoletnost a jménem spole€nosti &inil veskeré Ukony vtakovém rozsahu jako jednatel
spoletnosti, zejména;

- Uzaviral za spoleénost smiouvy a &inil vedkeré hmotnépravni Ukony véetnd uzavirani smiuv,
jejichi pfedmétem je pfevod nemovitosti, véci movitych, pFijimal zavazky, uzaviral smiry,
vzdaval se narokd g

- Zastupoval spole€nost pfed veskerymi orgdny stdtni spravy a samospravy, soudy, Policii
Ceské republiky, finanénimi dfady, celnimi (fady, pfijimal korespondenci

- ._'f(‘finil vetkeré tkony souvisejict se zastupovanim spoleénosti v plném rozszhu jako jédnate&
‘spolefnosti '

Tato plna moc je udélena na dobu neurditou.
V Praze dne 12.2,2013

NESEBONEA s.r.a.
zastoupena jednatelem

Zmocnéni v plném rozsahu piljimam

Zmocnénec:

Martin Pavek



