SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
€. 712017

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106, PSC 501 68

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing. Danielem Szoéradem, Ph.D., generalnim feditelem

na zakladé podpisového radu Ing. Pavlem Rusem, lesnim spravcem LS Litvinov

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Litvinov

¢islo uctu: 813210267/0100

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel®)

a

Data System, s.r.o.

sidlo: Dr. Vrbenského 2874/1, Teplice, PSC 415 01

IC: 62742931

DIC: CZ62742931

zastoupeny panem Ing. Marcelem Brejchou, jednatelem
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.,

¢.uctu: 684864001/5500

telefon: NN, cmai: I

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce)
spole¢né téz jako ,smiuvni strany*

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani:

I
Pfedmét najmu
1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do doasného uplatného uzivani prostory slouzici k podnikani
o vymére 35,0 m2 (kancelafe €.103,117) nachazejici se v pfizemi nemovitosti ¢p. 2874/1 stojici
na pozemku p.¢. 2356/2-7, ulice Dr. Vrbenského, vSe zapsano u Katastralniho Gradu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Teplice, mésto Teplice, k. u. Teplice (dale jen ,pfedmét najmu®).
1.2 Pronajimatel pfedava a najemce prebird pfedmét najmu ve stavu zpdsobilém k uzivani pro ucely
’ provozovani podnikatelské ginnosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.
1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské Cinnosti a Cinnosti
s touto souvisejicich, kdyZ predmétem podnikani najemce je:
- zprostfedkovani obhchodu a sluZeb
1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné &innosti, resp. ucelu nebo tento ucel menit
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.1.2017 do 31.12.2021.



.

Najemné, sluzby spojené s mam m prostoru slouziciho k pod
Najemce se zavazuje pﬂaﬂt pronajimateli za predmét najmu najemné ve vysi
(slovy: dvatisicectyfistadva korunéeskych )

w

3.2 Smiuvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojene
s pfedmétem najmu:
-elekiricka energie — bézny provoz, zajisténi tepla
-tiklid kancelarskych prostor a spoleé¢nych ¢asti domu
-dodavky vody,odvoz a odvadéni odpadnich vod vEeiné Cisténi jimek
-ostatni sluZzby spojené s provozem objekiu — ostraha,odvoz komunalniho odpadu,vytah atd.

3.3 Najemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele uUhrady za sluZzby spojené
s pfedmeétem najmu ujednané v predchozim odstavci tohoto €lanku v nasledujici vysi:

-elektricka energie — bézny provoz, zajisténi tepla 2 829,-K¢
-UKklid kancelarskych prostor a spole¢nych &asti domu 875,-K¢
-dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné Cisténi jimek 175,-K¢
-ostatni sluzby — ostraha,odvoz komunalniho odpadu,vytah apod. 1 458,-K¢&

{j. celkove ¢astku ve vy3i § 337,-KE mésicnée.

3.4 Ro¢ni najemné a thrada za plnéni spojena s uzivanim pronajatych prostor ve vysi 92 868,- K& je
bez DPH. Pronajimatel je bude néajemci fakturovat jedenkrat Ctvrtletné pfislusnym podilem
(mésicné 7 739,- KE) neprodlené po skonceni Ctvrtleti se 14-ti denni splatnosti.

3.5 V pfipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Tim neni dot€eno pravo
pronajimatele na thradu dluzné ¢astky najemného.

3.6 Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby &i plnéni spojena
s uzivanim pfedmeétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym odbérem.
Tyto nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vyuctovanim od pfislusnych dodavateldl se sdélenim
terminu splatnosti.

3.7 V pfipadé upravy zaloh ze strany dodavateld sluzeb &i plnéni spojenych s uzivanim predmétu
najmu, pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvyseni a vycisli novou vysi poplatkll za tyto
sluzby. U takového pisemného oznameni neni tfeba souhlasu najemce, nebot neni pfedmétem
dohody, ale respektovanim pozadavk(l opravnénych dodavatelll sluzeb. Pisemné oznameni mlze
byt dopInéno novym vymérem zaloh od dodavateld sluzeb.

3.8 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. bé&Zného roku podle skutetné
dosazené miry inflace vyjadiené pfirlistkem primérného indexu spotrebitelskych cen za 12
poslednich mésict kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym aradem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemcn K prvnimu zvySeni najmu o inflaci
takto dojde s tcinnosti od 1.1.2018.

3.9 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zpt‘]sobem

- bankovnim prevodeim na ¢isio G¢iu 81321026
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Litvinov.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

v.
Podminky najmu
Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni u¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.

b) UdrZovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svilj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které naleZi pronajimateli, jakoZ i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické Upravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Upravy
nepodiehajici schvaleni stavebniho Ufadu. Veskeré tyto pfipadné upravy &i rekonstrukce
vCetné projekill a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na
jejich uhradu.

d) Po skonceni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a predat jej pronajimateli tak, jak
byl prevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) DodrZzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému tcelu. Pokud provozovani této &innosti
vyzaduje souhlas dottenych organd statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedloZi pronajimateli.

Pronajimatel mlze udélit pisemny souhlas ve prospéch ndjemce s umisténim sidla v predmétu

najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

Najemce se zavazuje, Ze ke dni skongeni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti

s jeho podnikatelskou Cinnosti ¢i touto smlouvou zapsano, bude nejpozd&ji do 30ti dnd

od skonc€eni ngjmu zruSeno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce. V pripadé,

Ze tak najemce ve stanovené lhité neucini, bude mu tétovana smluvni pokuta ve vy$i 5 000 - K&.

Smluvni pokuta je splatna do 15 dnii ode dne, kdy mélo byt sidlo k predmétu najmu zrugeno.

Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uZivanych prostorach, a které vyplyvaji

z Cinnosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za $kody zplisobené odcizenim,ztratou

nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za $kody na vécech

a pfedmeétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro ptipad &kod na zdravi

a zivoté.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osob& bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z divodi uvedenych

v § 2309 z.€.89/20128b., obcansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita v&c, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstrané&na/prestavovana tak, Ze to
brani dalSimu- uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat

b) Najemce hrubé porusuje své povinnosti viici pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
Ci sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu o dobu del$i nez jeden mésic

5.2 Najemce je opravneén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodii uvedenych v § 2308

z.€.89/2012Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ziraiii-ii zpUsobiiost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy

b) Predmét najmu prestane byt z objektivnich dlvodd zplsobily k vykonu &innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, pak v tomto pripadé
najemni vztah kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

¢) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vici najemci, a to i pres jeho predchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Vypovédni doba Cini 3 mésice a po¢ind bézet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla

vypoved doru¢ena druhé smluvni strané.

5.4 Najem dle této smlouvy mulZe byt skonéen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou ob&ma

smluvnimi stranami nebo jednostrannou vypovédi jedné smluvni strany bez uvedeni diivodu
s vypovedni Ihdtou 3 mésicl.
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VI.
Zavéretna ustanoveni

6.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zékonik.

6.2 Veskeré doplitky & zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatk
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, Gcinnosti pak
dnem 1.1.2017.

6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ po dvou vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

6.5 Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a na dilkaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnoruéni podpisy.

6.6 Nedilnou soucasti této smlouvy je tato priloha:

Ptiloha &. 1 — Protokol o pfedani a pievzeti prostoru slouziciho podnikani

V Teplicich dne 19.12.2016

Pronajimatel: Najemce:

Lesy Ceské republlky S.
Ing. Pavel Rus

lesni spravce

LS Litvinov

" Data Systém, s.ro.
Ing. Marcel Brejcha
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Protokol o pfedani a prevzeti prostoru slouziciho

1. Lesy Ceské republiky, s.p.
»pronajimatel*

a
2. Data Systém, s.r.o.

»najemece

Pfedmét najmu: (kancelare ¢.103,117)

Stav: (bez zavad, odpovidajici b&éZnému opotiebeni)

V Teplicich dne 19.12.2016

Pronajimatel: Najemce:

Lesy eské repubhky,,s p

Ing/ Pavel Rus ’
lesni spravce jednatel
LS Litvinov

podnikani

" Data Systéi, s.r.o.
Ing. Marcel Brejcha








