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Smluvni strany:

1. Mésto Broumov
tfida Masarykova 239, 550 01 Broumov
IC 00272523, DIC: CZ00272523
zastoupené Ing. Jaroslavem Bitnarem, starostou
jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

2. Jan Zali§

) ma
oi¢: [

jako néjemce (déle jen nijemce)

uzaviraji, v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni, tuto

NAJEMNI SMLOUVU

Clinek L.
Pi'edmét ndjmu

1. Predmét ngjmu tvofi (vie dle katastru nemovitosti v obci i katastralnim tzemi Broumov,
dasti obce Broumov): nebytové prostory v pfizemi budovy s ¢.p. 104, ktera je soudasti
st.p.&. 241 na které stoji, o celkové vyméfe 58,3 m” vrozsahu a suvedenim ploch
jednotlivych mistnosti dle eviden¢niho listu nebytového prostoru &. 104/3, ktery tvoii
prilohu & 1k této smlouvé - ddle jen ,,predmét najmu®.

2. Pronajimatel ptenechdvé najemci pfedmét ndjmu do najmu za Géelem vymezenym v &lanku
II. této smlouvy a ndjemce pfedmét ndjmu do ndjmu za timto Gelem pkijim4, ptitemz
shledava, Ze vymera predmétu ndjmu je vypoctena bezchybné.

3. Soudasn& suZivanim prfedmétu ndjmu je ndjemce oprdvnén pouzivat zafizeni, tvofici
soudast ¢i prislugenstvi pfedmétu ndjmu, kterd jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Na tato
zafizeni se obdobn€ vztahuji prava a povinnosti, které ma najemce k predmétu najmu.

Clanek 1L
Ukel ndjmu
1. Néajemce je opravnén predmét ndjmu uZivat vyluéné k poskytovani sluzeb v oblasti
fotografovani, grafickych a reklamnich praci (dale jen ,,u¢el najmu*).
2. Néjemce mize vykondvat v predmétu ndjmu c¢innosti, které povedou k rozsiteni udelu
najmu pouze na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce prohlasuje, Ze je zptsobily k tomu, aby mohl zajistit i¢el najmu.
4. Néijemce prohlaSuje, Ze shledava pfedmét najmu zplsobilym pro vyuZiti k naplnéni Géelu
najmu.
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Clanek IIL

Priva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfeda nédjemci pfedmét ndjmu neprodlené po podpisu této smlouvy této
smlouvy. O pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu bude vyhotoven protokol, ktery bude
obsahovat zejm. stavy na méfidlech. Néjemce podpisem této smlouvy a ptreddvaciho
protokolu stvrzuje, Ze pfedmét ndjmu piejima a je srozumén s jeho stavem.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu ndjmu a provést
kontrolu uZivani a kontrolu stavebné technického stavu pfedmétu ndjmu. Kontrola bude
pfednostné provadéna v provoznich hodindch ndjemce, mize vSak byt provedena i v jiné
dobé, tehdy vSak za pfitomnosti ndjemce, nebo jim povéfené osoby. Ve vyjimeénych
pfipadech mize byt kontrola provad&na i bez pifitomnosti ndjemce (zejména v piipadé
havérie, Zivelni pohromy ¢&i jiné podobné zavazné skuteCnosti).
Pronajimatel uzaviel pojistnou smlouvu pouze na $kody na budov€, zplsobené Zivelnimi
pohromami nebo nenaddlymi udélostmi nezpisobenymi ndjemcem. Pronajimatel
neodpovidé za jakékoliv jiné §kody na pfedmétu ngjmu.

Clanek IV.

Priva a povinnosti najemce
Néjemce se zavazuje dodrzovat el ndgjmu.
Najemce se zavazuje starat se o predmét ndjmu s pé¢i fadného hospodate, zabezpegit
predmét ndjmu proti poSkozovani a ni€eni.
Néjemce je povinen provadét a hradit b&Znou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim predmétu ndjmu — mezi ndjemcem a pronajimatelem je sjednéno, Ze se mezi
smluvnimi stranami béZnou udrzbou a drobnymi opravami rozumi ty, které jsou vymezeny
v ustanoveni § 2 resp. § 3 naf. vl. & 308/2015 Sb. (s odchylkou uvedenou v § 5 uvedeného
natizeni, kde se ¢astka ,,1.000,- K&“ pro G&ely této smlouvy nahrazuje Edstkou ,,5.000,- K&).
Stavebni Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu provadéné najemcem musi zajistit
vedlejstho pfedmétu Cinnosti pronajimatele. Provedeni veSkerych Gprav musi ndjemce
konzultovat s pronajimatelem a opatfit si jeho pfedchozi souhlas s jejich provedenim.
Néajemce se, pfi védomi autonomie vile, vzdava, s ucinnosti ke dni budouciho skondeni
ndjmu, préva na protihodnotu toho, ¢im se pred podpisem této smlouvy najemcovym
nakladem provedenymi tpravami a investicemi a pfipadné po podpisu této smlouvy jim
provedenymi zménami na pfedmétu ndjmu zvysi ke dni skon¢eni ngjmu hodnota pfedmétu
ndjmu — provedenim uvedenych Uprav, investic ¢i zmén se tyto stdvaji soucasti pfedmétu
najmu.
Néjemce je opravnén provadét stavebni tpravy vyZadujici stavebni povoleni pouze na
zdkladé samostatné smlouvy o pravu k provedeni stavby mezi vlastnikem pfedmétu ndjmu
a najemcem.
Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét ndjmu ani jeho st do uZivani tfeti osobg.
Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umist'ovat na
budovu, ve které se predmét najmu nachézi, zadné tabule, reklamni zafizeni ¢i jiné
predméty, s vyjimkou tabuli informujicich o ndzvu provozovny; vZzdy je v3ak povinen tyto
umistovat v souladu se stavebnimi ptedpisy a poZzadavky pamatkové ochrany.
Néjemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly
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plnéni této smlouvy a za ugelem kontroly protipozdrniho zabezpefeni a plnéni ostatnich
podminek dle této smlouvy, a to bez ohledu na p¥itomnost &i nepfitomnost ndjemce.
Najemce se zavazuje zajistit provedeni veSkerych opatfeni, vyplyvajicich z predpisi
o bezpe&nosti prace a ochran€ zdravi pfi praci, hygienickych pfedpisd, ochrany majetku,
protipozarni ochrany a provozné technickych predpist, zavazuje se uzivat pfedmét najmu
v souladu s témito predpisy. Najemce se zavazuje pfedavat pronajimateli informace tykajici
se pfedmé&tu ndjmu vyplyvajici ze zpracovanych revizi, nebo obsaZené ve sdélenich organi
kontrolujicich pfislusné piedpisy.

Nédjemce se zavazuje zajistit vlastnim ndkladem pravidelny dklid pfedmétu ndjmu
a prostoru bezprostfedn€ souvisejictho se vstupem do ngj, a to véetné Gklidu snéhu a ledu
v zimnim obdobi.

. Ndjemce je povinen respektovat a nezasahovat do prav pronajimatele, jako hlavniho

uZivatele budovy, ve které se pfedmét ndjmu nachazi a do prav t¥etich osob uvedenou
budovu uZivajicich.

Néjemce nesmi mit v pfedmétu najmu umistnény vyhemi hraci automaty ani jind obdobna
zafizeni. Pro pfipad poruSeni tohoto zévazku se sjedndvd smluvni pokuta ve wvysi
30.000,- K¢& za kazdé jednotlivé poruseni.

Néjemce se zavazuje spolupracovat s pronajimatelem v piipad€, Ze nastane potieba predmét
najmu rekonstruovat. Vtakovém pfipad€ budou pfednostné sjednany moZnosti
rekonstrukce, které v co nejniz8i mife omezi provoz najemce v pfedmétu najmu. V piipadé,
7e by rozsah rekonstrukce zplisobil nutnost preruSeni uvedeného provozu, bude toto
provedeno v co nejvhodnéjs§im €ase (vzhledem k provozu ndjemce) a na co nejkratsi dobu.

Clének V.

Najemné
N4djemce je povinen platit za ptedmét najmu najemné, jehoz vySe Cini 18.136,-K¢ bez DPH
ro&né, tedy 4.534,- K& bez DPH ¢tvrtletné. Najemné za mésic biezen 2020 ¢ini 1.512,- K¢
bez DPH. K najemnému bude pfipoétena DPH v zdkonné vySi. Pronajimatelem bude
vystavovan dafiovy doklad — splatkovy kalendar, ktery se stavd nedilnou soucésti této
najemni smlouvy.
Mezi smluvnimi stranami je sjedndno, Ze dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni v pfipadé
plateb ndjemného dle odst. 1 tohoto ¢&lanku této smlouvy je vzdy 1. den prislusného
kalendainiho &tvrtleti, za které se ndjemné plati, resp. 01.03.2020 v pfipadé nidjemného za
mésic biezen roku 2020.
Nijemné se plati &tvrtletné, vzdy nejpozdéji do 5. dne druhého kalendaifniho mésice
pi‘isluéného kalendédiniho &tvrtleti, s vyjimkou platby néjemného za mésic brezen roku 2020,
které je splatné do 31.03.2020. Platba nadjemného je uskuteCnéna piipsénim na uget
pronajimatele &. iSRSt ———— G
V piipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného je tento povinen pronajimateli zaplatit
vedle dluzného najemného také Grok z prodleni, ktery je smluvnimi stranami, v souladu
s § 1970 obcanského zdkoniku, ujednan ve vySe vysi 20% p.a.. Takto ujednany trok
z prodleni se pouZije i v pifpadé prodleni nijemce s placenim jinych penézitych plnéni dle
této smlouvy.
Pronajimatel mé pravo valorizovat vy$i najemného podle indexu ristu inflace za uplynuly
kalendarni rok. ZvySeni najemného muze byt poprvé uplatnéno od 01.01.2021 dle zakladu —
vy3e ndjemného — platného pro rok 2020 (Index ristu inflace stanovi CSU svym vymérem
zpétné za uplynulé ro¢ni obdobi). Pro dali valorizaci bude brana za zaklad vySe ndjemného



za rok pfedchazejici roku, ve kterém k valorizaci dochézi.
6. VySe ngjemného byla sjedndna na zdkladé ustanoveni SRM/06.

Clanek VI.
Jiné uhrady a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen dodavku sluzeb (elektrické energie apod.) sjednat s jejich dodavateli
a hradit Ghrady za jejich spotfebu v plné vysi piimo jejich dodavateltim.

2. Najemce je povinen pronajimateli ¢tvrtletné hradit ndklady za vodné a stoéné na zaklade
hodnot naméfenych na pomérovém meridle dle vySe skuteéné spotieby a za odvadéni
srazkovych vod zpredmétné budovy ve vysi 7,4 % (podil 58,3 m’ celkové plochy
nebytového prostoru uvedené v piiloze & 1 na celkové uZitné plose budovy 792 m?
stanovené na zakladé projektové dokumentace zpracované aut. Ing. Pavlem Timou
v bieznu 2016) zlhrady celé pfedmé&mné budovy. Pronajimatel je povinen provést
pretctovani na ngjemce neprodleng, nejpozdgji vSak do 30 dni, od obdrZeni dafiovych
dokladii od provozovatele vodovodu a kanalizace. Ndjemce je povinen uhradit ndklady do
21 dnii od obdrZeni faktury vystavené pronajimatelem.

3. Néjemce je povinen platit pronajimateli &tvrtletn{ zalohu ve vv&i 2.000 K& uréenou na roéni
platbu za dodavku plynu. kterd odpovidd pomémé platbé v rozsahu 9.5 % z celkovych
nakladd na dodavku plynu do predmétné budovy. Celkové je zapoéitano 58,3 m>
vytapénych ploch zcelkové vytdpénych ploch o vyméfe 616 m*. Rozictovani uvedené
sluzby bude probihat minimalné jednou ro¢né poté, co pronajimatel obdrZi od dodavatele
plynu roéni vyuétovani sluzeb. Pronajimatel je povinen provést pfedétovani na najemce
neprodlené, nejpozdéji viak do 30 dnd, od obdrZeni dafovych dokladii od dodavatele
plynu. Najemce je povinen uhradit rozdil mezi vySe uvedenym zpiisobem uréenou platbou
a na jeji hradu ptijatymi zélohami v souladu s vyictovanim dodéavky plynu, které mu bude
predloZeno, a to do 21 dnti od obdrZzeni faktury vystavené pronajimatelem. Platba uvedené
zalohy je uskuteCnéna pripsanim na 0cet pronajimatele ¢. variabilni
symbol 45201043, a to vzdy nejpozdéji do 5. dne druhého kalendainiho mésice pfislusného
kalendarniho Ctvrtleti.

4. Néajemce je povinen pronajimateli platit Etvrtletni zalohu ve vysi 1.500 K& uréenou na roéni
platbu za doddvku elektrické energie, kterd odpovidd poméru z celkové spotieby el. energie
plynouci z naméru podruzného méfidla (podruzného elektroméru), které bude méfit
konkrétn{ spotfebu v pfedmétu najmu. Vyuétovani uvedené sluzby bude probihat nejméng
jednou roén& po té, co pronajimatel obdrzi od dodavatele el. energie roéni vytétovéni
sluZeb. Pronajimatel je povinen provést pfeitovani na najemce neprodlené, nejpozdéji
vsak do 30 dnti, od obdrZeni danovych dokladi od dodavatele. Najemce je povinen uhradit
rozdil mezi vy3e uvedenym zplisobem urCenou platbou a na jeji thradu pfijatymi zalohami
v souladu s vyGctovanim, které mu bude predlozeno, a to do 21 dnii od obdrzeni faktury
vystavené pronajimatelem. Platba uvedené zalohy je uskutednéna pfipsdnim na Glet

pronajimatele ¢&. mvariabilnf symbol HEEEEENEE. to vZdy nejpozdgji do
5. dne druhého kalendarniho mésice ptislu§ného kalendainiho Ctvrtleti.
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Clének VII.
Doba trvdni najmu
Néjemni smlouva se uzavird na dobu neurdéitou, s i¢innosti od 01.03.2020.
Najem miiZze skon&it dohodou smluvnich stran.
Najem skonéi také vypovédi.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemne vypovedeét, jestlize:
a) najemce uZiva ptedmét ndjmu v rozporu s Geelem ngjmu,
b) néjemce pieda predmét najmu do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele,
¢) néjemce jinak ve vétSim rozsahu porusi povinnost vyplyvajici z této ndjemni smlouvy
(za poruseni povinnosti dle smlouvy ve v&tiim rozsahu se povazuje napt. poskozovani
pfedmétu ndjmu ze strany ndjemce, provadéni stavebnich uprav bez souhlasu
pronajimatele, delsi dobu trvajici neprovadéni opray a drobné udrzby apod.),
d) néjemce porusi svou povinnost uvedenou v ¢l. IV. odst. 12. této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypoveédét v pfipadé, Ze rozhodne o opravé
predmétu najmu, kterou nebude mozno fesit dohodou dle €l. I'V. odst. 13 této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét | bez uvedeni divoda.
Vypovédni doba v ptipadé vypovédi dle odst. 4 tohoto ¢lanku této smlouvy ¢ini tii mésice,
v piipadé dle odst. 5. Sest mésict a v ptipadé dle odst. 6 dvanact mésicd.
Néjemce je opravnén smlouvu pisemné vypoveédét za predpokladu, Ze ve vypovédi uvede
diivod. Vypovédni doba v tomto piipadé &ini 6 mésici.
Bé&h vypovédni doby dle odst. 4., 5., 6. 7. a 8. po¢ind prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Narok na navraceni
pomérné vySe uhrazeného najemného ma najemce pouze v pripadé vypoveédi dle odst.
5. a 6. tohoto ¢lanku této smlouvy. V piipadé vypovédi z ostatnich divodd uvedenych
v tomto ¢lanku této smlouvy je ndjemcem uhrazené ndjemné zapodteno oproti naroku
pronajimatele na nahradu $kody s podénim vypovédi spojené.
Pronajimatel miize smlouvu vypovédét i bez vypovedni doby, a to v pfipadé, Ze je ndjemce
vice neZ o 15 dni v prodleni s placenim ndjemného/thrady za sluzby dle ¢l. VI této
smlouvy. Dorudenim pisemné vypoveédi najemci dochazi ke skonéeni najmu. Nijemecem do
té doby uhrazené ndjemné/zaloha za sluzby jsou zapodteny oproti naroku pronajimatele na
nahradu skody.
Nejpozdéji ke dni skon€eni ndgjmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli,
a to ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na obvyklé opotfebeni. Najemce je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s pfedénim
pfedmétu najmu.

Clanek VIIL

Zavérecna ujednani
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Bez zbyte¢ného
odkladu po uzavieni smlouvy bude tato uvefejnéna v registru smluv, uvefejnéni zajisti
pronajimatel a ndjemce je s timto srozumén.
Zamér pronajmu predmétu ndjmu byl zvefejnén na ufedni desce mésta Broumova od
02.08.2019 do 19.08.2019. Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvéleno Radou mésta
Broumova &, 24 dne 07.10.2019.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichz kazdy ma silu originalu. Pronajimate]
obdrzi jedno vyhotoveni a najemce taktéZ jedno vyhotoveni.
Aktudlni vy3e ndjemného a zaloh na thradu sluzeb dle ¢l. VI této smlouvy bude uvadéna
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v evidenénim listu nebytového prostoru ¢&. 104/3, ktery se po pieddni ngjemci stava
nedilnou soucasti této smlouvy.

Prava a povinnosti neupravena touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanskym
zékonikem. Mezi smluvnimi stranami je sjedndno, Ze pro smluyni vztah zaloZeny touto
smlouvou se nepouZije ustanoveni § 1895 — 1900, § 1949 — 1951, § 2309 a § 2310 odst. 2
obcanského zékoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze prikaz energetické naro¢nosti se neopatfuje, s ohledem na to,
Ze budova, ve které se predmét najmu nachézi, byla vystavéna a posledni v&t$i zména na ni
byla vystavéna pied r. 1947.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ¢lankd nebo ustanoveni této smlouvy. V ptipadg, ze
jakykoli takovyto ¢lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti
(zejména z dliivodu rozporu s aplikovatelnymi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné€ piijatelném zplsobu provedeni zdmérd obsaZenych
v takové &asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze text smlouvy piecetly, rozumi jejimu obsahu, souhlasi s jejim
obsahem a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Broumové dne 12.02.2020

Za pronajimatele:

Najemce:

=
—



Splatkovy kalendar pro rok 2020

Danovy doklad tislo: 11043

pronajimatel:

MESTO BROUMOV
tfida Masarykova 239 , 550 01 Broumov
1€ 00272523, DIC CZ00272523

najemce:
nazev: Jan Zali§
sidlo:

IC: 66293472; Dig;“

Predmét splatkového kalendare:
Nebytové prostory v piizemi budovy €p. 104, ktera je soucasti st.p.€. 241 na které stoji.
Celkova vyméra nebytového prostoru €ini 58,3 m2.

Najemce uhradi nasledujici

Datum uskutec. |Zaklad pro Zaklad pro Zaklad pro Z&klad pro Zakladni |Celkové
zdanitelného zakladni sazbu |zékladni sazbu |zékladni zakladni |sazba DPH v|solatky za
pinéni DPH DPH sazbu DPH sazbu Ké jednotliva
celkem platebni
obdaobi (vE.
DPH)
najemné plyn efektrina VvV KE 21% v K&
01.03.2020 1512,00 550,97 413,22 2476,19 520,00 2996,19
01.04.2020 4534 1652,89 1239,67 7426,56 1559,58( 8 986,14
01.07.2020 4534 1652,89 1239,67 7426,56 1659,58| 898614
01.10.2020 4534 1652,89 1239,67 7426,56 1559,58| 8 986,14

Datum vystaveni splatkového kalendate 01.03.2020







