Smiouv najmu
éasti vnitimich prostor ernideg‘stanice 13 HN2

podle ustanoveni § 2201 - 2234 zak.&. 89/2012 Sh., oblansky zékonik v platném znéni,
kterou nfze uvedeného dne, mésice a roku uzavfely nasledujici smluvni strany:

CENTROTHERM Miada Boleslav, a.s.

se sidiem Jana Palacha 1294, 293 01 Mlada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddile B, vioice 2061
j%jfmi jménem jedna Ing. Miroslav OISak, predseda predstavenstva

1C: 463 56 533

DIC: CZ46356533,

&.0.: 25134 30 267/0100 u Komer&ni banky, a.s., pobocka Miada Bolestav

(déle jako pronajimatel) a

pan Pavel Handar, nar. 9. 4. 1969, fyzickd osoba podnikajici podie Zivnostenského zakona, nezapsand
v obchodnim rejstiiku

bytem Ctiméfice 32, 294 46 Semcice

I Q: 409 21 034

DIC: CZ6904092316

¢.41.: 205593583/0300 u CSOB, a. s.

( dale jako ndjemce)

vV nasledujicim znéni:

1. Pronajimatel je kromé& jiného na zdkladé ProhldSeni vkladatele o prevodu vlastnického prava

k nemovitostem vkiadem do zékladniho jméni spolecnosti ze dne 2. 5. 1995 a dne 13. 5. 1996, evido-
vanych Katastralnim Gfadem pro StredoCesky kraj, Katastrélnim pracovistém Mlada Boleslav pod §. V5-
648/1995 a &. V5-1567/1995, viastnikem nemovité véci v obci a katastrainim Gzemi Mlada Boleslav, a
to budovy — objektu technické vybavenosti bez ¢p/ée v Casti obce Miadé Boleslav II (dale také jako
+budova) na stavebni parcele 5198, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Stfedo-
Cesky kraj, katastréiniho pracovidté v Mladé Boleslavi na listu viastnictvi 4029 pro obec a katastralni
tizemi Mlada Boleslav. Budova slouZi pfedeviim jako objekt vyménikové stanice (horka/tepla voda)
s internim oznacenim 13 K (ddle jako V/S). Spravcem a provozovatelem této nemovitosti, v&. movitého
maijetku, tj. pFedevsim technologického pistusenstvi VS, je rovnéZ pronajimatel die této smiouvy.

. Soulasti budovy jsou kromé& stavebné odd&leného prostoru VS | daldi nebytové prostory

v&. pFisiudenstvi, jak je déle specifikovéno, v nichZ nejsou umisténa Zadna technologicka zafizeni pro-
najimatele vyjma potrubnich rozvodii studené vody pro ohfev ve VS, sekundamiho vedeni tepla a teple
vody z vystupu z VS, rozvodi tepla a teplé vody pro zasobovani zafizeni najemce a radiatorll pro vyta-
péni pfedmé&tu najmu, mistnosti obsluhy, mistnosti s umyvadiem a mistnosti WC piicemZ veSkeré roz-
vody pronajimatele nesouvisejici s provozem pFedmétu n&jmu jsou instalovany na zavésech pfi obvo-
dovych zdech budovy ve vyice cca 3 m. Pfedmétné prostory jsou samostatné pfistupné z vefejného
prostranstvi k tomuto (&elu vybudovanymi vraty. Tyto prostory déle jako predmeét ndjmu.

. Vye oznadené nebytové prostory s pfisiudenstvim sestévaji z ndsledujicich mistnosti:

3.1. Provozni{ hala o rozmérech cca /my/ 18*12 = cca 216 m?

3.2. ZéadveH (viezd) o rozmérech cca /m/ 3%3,8 = cca 11,5 m?

3.3. Mistnost obsluhy o rozmérech cca /m/ 3*2,5 = cca 7,5 m?

3.4. Socidlni zafizeni (WC, umyvadlo) o rozmérech cca /m/ 3*1,3 = cca 4 m?

. Pfedmét najmu je vybaven elektrickymi rozvody se se samostatnym jistiCem, podruZnym elektromérem,

zasuvkami 380 a 230 V, osvétlenim, rozvody pro umyvarnu a vodovodni pfipojkou pro provozni halu,
kanalizaci (podiahové vpust® v provozni hale) a vytapénim. V mistnosti socidiniho zafizeni je instalova-
no WC se splachovadiem a umyvadio.
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Ustanoveni smiouvy o najmu nemovitosti

1. Pronajimatel pfenechédva najemci do najmu nebytové prostory s plisiusenstvim, oznadené a popsané
v odst. 3. 4. d. L smiouvy, nalézajici se v budové (pfedmét najmu), tj. provozni halu, zadvefi, mistnos-
ti obsluhy a socidiniho zafizeni, spoiu o vyméfe (podiahové plode) cca 239 m?, se vSim prisiuSenstvim,
popsanym vodst. 4. &. I smiouvy, a to za Udelem uZivani pronajatych nebytovych prostor
k provozovani Cinnosti, souvisejici s Zivnostenskym oprévnénim néjemce, konkrétné pro opravy 0sob-
nich motorovych vozidel.

2. Najemce tyto nebytové prostory s piisluenstvim, které jsou predmétem najmu dle pfedchoziho odst.
tohoto ¢&l. smiouvy do najmu pFejima, a to za dale stanovenych podminek.

3. Najemce bere na vé&domi, Ze pronajaté nebytové prostory se nalézaji v ochranném pasmu zafizeni,
slouzictho pro rozvod tepelné energie a prohladuje, Ze se seznamil se znénim § 87 odst. (4) zakona C.
458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a vykonu stdtni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékierych zakondi (energeticky zakon), podie kierého ,V ochranném pdsmu zaiizeni, kierd slouZi pro
vyrobu & rozvod tepelné energie, i mimo né, je zakdzano provadét dinnosti, které by mohly ohrozit ta-
to zafizeny, jejich spolehlivost 2 bezpecnost provozu. ...~ Najemce prohladuje, Ze jeho vpfedu popsané
ginnosti témto ustanovenim zakona neodporuji a Ze zajisti jejich fadné pinéni. Pronajimatel se vysiovné
zavazuje, Ze vidy bude garantovat, aby ani jeho zastupdi ani jeho klienti Zdnym zptsobem nemanipu-
lovali s jakymikoli zaFizenim pronajimatele, v pfedmétu néjmu umisténém.

III.
Vyse najemného a zpiisob jeho Ghrady

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni a vzdjemné dohodnuté najemné za pronajaté neby-
tové prostory ve vysi 12.000,— K& v&. DPH (slovy: dvanéct/tisic Ceskych korun v¢. dané z pfidané
hodnoty) mésicné, a to na zakladé faktur, zaslanych pronajimatelem néjemdi vZdy do 15. dne pfislus-
ného mesice,

2. Nad ramec najemného die odst. 1. tohoto &. smiouvy se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli nakla-
dy za spoliebovanou elekirickou energii, a to:

2.1. mésiénimi zalohami na zakiadé zalohovych faktur, zaslanych pronajimatelem ndjemci vidy do 15. dne
pFisiuéného mésice,

2.2. v rofnim vy(tovani, vyhotoveném pronajimatelem na zaklad® odeftu skuteéné spotfeby elektfiny
najemcem podie instalovaného podruZného elektroméru a v souladu s cenou, hrazenou pronajimate-
lem dodavateli elekifiny, zjist&nouwpodle faktury tohoto dodavatele,

2.3. Ve mésitnich zaloh na elektfinu se stanovuje v &astce 3.000,-- K¢ v&. 21% DPH; tato astka miize
byt upravena dohodou Géastnikél smiouvy piislusnym jejim dodatkem.

3. Platba vodného a stoného, teplé vody a tepla je upravena v samostatné Smiouvé o dodévce a odb&ru
tepeiné energie. :

4, V pifpadé prodleni najemce s placenim najemného a ndkladf na energie sjednavaji strany smiuvni po-
kutu ve vvéi 3 % za kazdy i zapolaty mésic prodieni.

1v.
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1. Pronajimate! zajisti svou pédi a nakladem osazeni mé&fidel (podruiné méfeni) médii, oznatenych v di. I
odst. 2. a odst. 3. této smiouvy, a to v terminu do nabyti Gcinnosti jeji (&innosti.




2. Najemce je oprévnén provést v pronajatych prostordch pouze vidy pedem dohodnuté a pronajimate-
lem schvalené dilei dpravy, konkrétné a napr.:
- instalaci pfipojky nebo antény pro internet, zabezpecovadi zafizeni,
- pofizeni a instalaci pfedmétft a zafizeni pro odbér elektfiny (kabely, rozvadéde, svétla, zasuvky, vypi-
nade) a vody v pronajatych prostorach (provozni hale),
s tim, Ze tyto ¢innosti v&. materilu a praci pro jejich realizaci zajisti svou pédi a nékladem najemce,

3. ZajiSténi bezpecnosti pHi provadéni praci ad. odst. 2. tohoto &, smiouvy v¢. poZami bezpednosti jde na
vrub najemce. _

4. V piipadé ukonceni najemniho vztahu z jakéhokoli diivodu odstrani najemce vpiedu uvedend dily Upra-
vy svou pédi a ndkladem, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Y.
Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy - prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Pronajimatel pfenechévd najemci pfislusné nebytové (provozni) prostory s pfislusenstvim, tvofic
pfedmét ndjmu die této smiouvy k uZivani a naj je k tomuto uZivani prebira ve stavu ke dni pod-
pisu této smiouvy jako zpfisobilé pro spinéni dcelu najmu dle jejho &, I1. Najemce prohladuje, Je sj
pronajimané nebytové prostory dobie prohiédi, jejich stav je mu znam a takové je do najmu prejima.

2. Najemce se zavazuje:

2.1. VyuZivat pronajaté prostory pouze pro sjednany (cel ndjmu a nepronajimat je tfetim osobdm bez
vysiovného pfedchoziho pisemného souhlasy pronajimatele.

2.2. V rémdi své &nnosti zamezit po3kozeni nebo znehodnoceni pronajatych prostor v&. svéfeného zafize-

ni, kaZdou pfipadnou &kodu hidsit neprodiené pronajimateli a zabezpetit jeif odstranéni svou pédi a
nakladem, pokud nebude zviatni dohodou s pronajimatelem stanoveno jinak.

2.3. Hradit pfipadné poplatky a Skody zplisobené tfetim osobdm v souvislosti s uZivanim pronajatych
prostor, hradit pfipadné své dal¥ finanéni povinnosti ve vztahu k predméty najmu.

2.4. Pinit povinnosti pronajimatele ve vztahu k pozarni bezpednosti (w&. zajisténi pfedepsanych hasicich
prostiedkd, potfebnych pro jim provozovanou cinnost) a bezpecnosti pfi provadénych &innostech,
zamezit (niku provoznich kapalin z opravovanych automobilfl.

2.5. ZajiStovat pravidelng a Fadn& dkiid a b&nou UdrZbu a opravy (vymalovan( apod.) pronajatych prostor
ve. piisluSenstvi, jako# i myti oken a dvefi.

2.6. Zamezit podkozovani nebo obt&zovani okoli budovy, jeiji# prostory jsou predmétem prondjmu dle této
smiouvy, svou ¢innosti — zejména hiukem a parkovanim automobilf.

2.7. Umoénit pfistup zastupctim a pracovnikiim pronajimatele nebo jim poverenym osobdm do pronaja-
tych prostor za Gcelem kontroly jejich stavu a zejména do prostoru vyménikové stanice za Gdelem
spravy, kontroly a oprav instalovaného technologického zafizeni a odeftu méficich zatizent spotieby
odebrané energie, a to v jakoukoli denni & noénf dobu s tim, Ze pronajimatel musf mit vidy umoinén
priijezd svou technikou od vstupnich vrat k vratm do prostor vyménikové stanice koridorem min. 2
m Sirokym a stejné vysokym jako svatia vyska vstupnich vrat.

3. Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fédnou a pravidelnou doddvku vody a elektrické energie, jakoZ i
dodavku tepla a teplé vody pro Fadné uZivani pronajatych prostor v rozsahu béiqém pro zplisob uZiva-

ni, dohodnuty touto smiouvou. Pronajimatel véak nenese odpovédnost za skutecnosti a pfipadné &ko-
dy, vznikié vypadky dodavek energii, jim nezavinénymi.

4. Najemce je opravnén bez dal¥f finaneni dhrady instalovat na vhodném misté, dohodnutém s pronaii-
matelem firemni 8tit piip. smémik pro vyznaceni vchodu do provozovny, a to tak aby neposkodil obvo-
dovy pldst’ budovy. )
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Najemce je uzavfenim této smiouvy opravnén vystupovat jménem pronajimatele ve stavebnich fize-
nich, potfebnych pro legalizaci jeho &nnostf, s predmétem najmu souvisejicich, a to vC. phipadného fi-
zeni o zménd vyuziti (&asti) stavby, pokud toto bude piislusnym stavebnim Gfadem vyzadovano.

VL
Doba tivani najmu a skondeni najmu

. Smiouva se uzaviré na dobu neurcitou, najemni vztah vznikd dnem podpisu této smiouvy obéma jejimi

Gcastniky, kdy smlouva nabyva své platnosti. Uginnosti nabyva tato smiouva ke dni 1. ledna 2017, kdy
pronajimatel predal najemci pronajaté prostory se vSemi kiici; najemce je opravnén od tohoto okamzi-
ku realizovat své zavazky i opravnéni dané touto smiouvou s tim, Ze v pfipadé dohody miiZe najemce
realizovat vpiedu popsané Upravy pfedmétu ndjmu jiZ pfed timto terminem.

Najemni vztah zanikne:

2.1, pisemnou dohodou smiuvnich stran
2.2. pisemnou vypovédi bez udani diivodu ze strany pronajimatele
2.3. pisemnou vypovédi bez udani dvodu ze strany ndjemce

3.

Vypovédni Ihiita pro najemce i pronajimatele v pripadé zaniku ndjmu ad. 2.2. resp. ad. 2.3. je i
mésice éa podind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovedi druhe smiuv-
ni strané.

Pronajimatel miiZe vypovéd&t najemni vztah vyjma zakonem stanovenych i z nasledujicich diivodt, 4.
zejména pokud najemce:

a) hrubym zpfisobem porusi nebo bude opakované a i pfes upozornéni najemce porusovat své zavaz-
ky a povinnosti uvedené v ¢l. V. odst. 2. této smiouvy

b) bude v prodieni s (ihradou ndjemného resp. nakladdl za spotfebované energie o vice neZ 3 mésice
po thiité splatnosti

V t&chto pfipadech je pronajimatel oprévnén ukondit najemni vziah jednostranné s okamzitou d¢innos-
ti, obdobné jako najemce v pfipadé kdyby se predmét najmu nikoli jeho vinou stal zésadné nezplisobily
ke sjednanému Gcelu uzivani.

4. Najemce je povinen pfedmet n&jmu pti ukondeni najemniho vztahu pfedat uklizeny a die stavu v jakém

1.

jej prejimal s prihiédnutim k obvykiému opotfebeni pfi fadném uZivéni. Nejpozdéji k datu ukonceni
smiuvniho vztahu je ndjemce povinen prostory pfedat pronajimateli, a to bez néaroku na jakeékoli na-
hradni prostory. Predmét n&jmu musl byt ve stavu obvykiém opotiiebeni, pokud budou pfi pfedani a
pievzeti zjistény zavady nebo v&td opotfebeni, je tyto povinen najemce nahradit. Pokud nevyklidi na-
jemce prastory ani do 10 dn{ od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor, vykli-
dit je a vedkeré véci najemce uskladnit na jeho naklady. Pronajimatel poté vyzve ndjemce k pfevzeti
vaci v terminu do 6 mésichi od ukondeni najmu. Pokud si ndjemce tyto uskladnené véci nevyzvedne ani
do 6 mésicl od ukoneni ndjmu dle této smiouvy, je pronajimatel opravnén véi prodat za ceny obvyk-
1é a uspokojit z prodeje svou pohledévku na néklady za vyklizeni predmétu najmu, pfipadného dluzné-
ho n&jmu nebo jiné pohledavky pronajimatele vii¢i najemci.

VII.
Obecna a zavéretna ustanoveni

Pokud se jednotlivé ustanoveni této Smiouvy ukadZou byt spornymi & neplatnymi, platnost ostatnich
ustanoveni tim neni dotéena. Sporné ustanoveni bude na zakladé dohody obou (castnikl Smiouvy
nahrazeno ustanovenim lépe odpovidajicim G¢elu této Smiouvy.




2. Strany této smiouvy se dohodly, Ze pravem, které je rozhodujici pro tuto smlouvu a pro vztahy z ni
vyplyvajici €i s ni souvisejici, je pravo a prévni fad Ceské republiky.

3. Pokud neni v této smiouvé& vyslovné uvedeno
ustanovenimi ob&anského zakoniku v platné

4. Jakékoli zmény nebo dopliiky je moZné provédét
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smiuvnich

jinak, Fidi se vzajemné vztahy jejich Gcastnikli prisiugnymi

pouze pisemnymi vzestupné isiovanymi dodatky,

5. Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? ka¥da smiuvni strana

obdri dvé jeji vyhatoveni.

6. Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smiouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urdité, vainé a srozumitelng, nikoli
v tisni za npadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto smiouvu pak svymi podpisy potvr-
zuji platnost svych jednatelskych opravnén, jakoZ i pinou zpBisobilost k pravnim Gkonfim.

Priloha: planek pronajatych prostor
V Miadé Boleslavi 6. 12. 2016

za pronajimatele:

Ing. Miroslav Ol§ak,
piedseda pFedstavenstva

CENTROTHERM Miads Boleslav, a.s,

Jana Palacha 1294 Mlads Boleslay 293 01

ICO: 46356533  pi&. ¢z
OR: Méstsky soug v P%e, oddfl B, v‘i‘fzigszsog?

Pavel Hanéar
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