Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2302 a nasl. Obcanského zakoniku ¢.
89/2012 Sb. (déle jen obCansky zdkonik) mezi témito smluvnimi stranami:

Oblastni nemocnici Nachod a.s.

Purkynova 446, 547 01 Nachod

ICO 26000202

DIC CZ699004900

Zastoupena statutarni feditelkou Ing. Ivanou UreSovou, MBA

(dale jen ,,pronajimatel®)

Hankeova Romana

Mstétin 21, 54941 Cerveny Kostelec
ICO 74960393

DIC 7956143272 CZ

(dale jen ,,najemce*)

I
Pifedmét najmu

1. Oblastni nemocnice Nachod, a.s. ma v podnajmu budovu pavilonu L postavenou na
pozemku p.¢. 3729 v obci a katastralnim uzemi Nachod, zapsanou na listu vlastnictvi €.
4932,vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni uzemi
Nachod(dale jen ,,budova) pronajatou od Zdravotnického holdingu Kralovehradeckého
kraje a.s., se sidlem Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové. Vlastnik budovy
— Kralovéhradecky kraj, se sidlem Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové —
udelil vyslovny souhlas s pienechanim budovy nebo jeji ¢asti, do uzivani tietim osobam.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory slouzici podnikani v aredlu
nemocnice a to bufet s rychlym obcerstvenim véetné posezeni pro zakazniky v pavilonu
L, dale mistnosti specifikované v ptiloze ¢. 1 — planu pfedmétu ndjmu s vyznacenim
jednotlivych mistnosti a prostor s uvedenim jejich €isla, vyméry a nazvu.

3. Nijemce je dale opravnén uzivat piijezdovou komunikaci k budové k zasobovani
provozovny a dale k manipulaci se zbozim tak, aby nebyl naruSen bézny chod nemocnice.
N4jemce vSak nemd pravo na této parcele dlouhodobé stat.

4. Najemce prohlasuje, ze nebytové prostory piejima ve stavu, ve kterém se nachazeji ke dni
uzavieni této najemni smlouvy.

5. Njjemce se zavazuje predmétné nebytové prostory fadné uzivat a platit za jejich uzivani
najemné a thradu za sluzby spojené s uzivanim tohoto prostoru a plnit ostatni povinnosti
stanovené mu touto smlouvou, obecné zdvaznymi predpisy a smernici ONN.



6. O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol, ktery bude podepsan obéma
stranami.

1.
Ukel podnajmu

1. Nebytové prostory uvedené v ¢l. 1. této smlouvy pfenechava pronajimatel najemci do
najmu za ucelem jejich uzivani pro podnikéani: provozovani kantyny (bistra), nakup a
prodej surovin, cukrarna.

1.
Doba trvani ndjmu, skonceni najmu

1. Nijem se sjednava se na neurcitou.
2. Najem skon¢i uplynutim doby dle odst. 1 tohoto ¢lanku, nebo
a) Pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem anebo kterakoliv strana mize
najem vypovédét pisemnou vypovédi z jakéhokoliv diivodu nebo i1 bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba je sjedndna v délce 6 mesici a bézi od prvého dne mesice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.
b) Tuto smlouvu muze pronajimatel vypoveédét v tii mésicni vypovédni dobé ze strany
pronajimatele v ptipade,
- Ze najemce je po dobu delsi nez 30 dnii v prodleni s placenim nijemného nebo
uhrady za sluzby,

- najemce porusuje opakované své podstatné povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a
toto poruSovani povinnosti neodstrani ani po pisemné vyzveé pronajimatele
Vv primétené 1hité, kterou mu uréi pronajimatel,

- ndjemce prenechd nebytové prostory nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele a to i v pfipad¢, kdy ndjemce umozni faktické uzivani nebytovych
prostor jinou osobou,

€) Najemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét v ptipadech uvedenych v § 2308 zak. ¢.
89/2012 Sb. Obcansky zakonik

V.
Najemné
1. Ngemné je stanoveno dohodu smluvnich stran ve vysi ................ K¢ bez DPH
rocné, t. j. zamesic ................. - K¢ bez DPH.

2. Pokud je najemné stanoveno dle platnych pravnich predpisi, Pronajimatel si vyhrazuje
pravo na zvySeni nijmu a piedpisu zaloh Uhrad v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a zdkony. Zménu vySe najemného a zaloh oznami Pronajimatel najemci
pisemné na adresu ndjemce uvedenou v ivodu této smlouvy, pokud nebude njjemcem
za trvani najemni smlouvy pisemné sdélena adresa jind. Za doruceni oznameni se
povazuje vzdy paty den nasledujici po odeslani oznameni, a to i v piipadé, Ze si
podndjemce oznameni nepievezme. Tento bod se nevztahuje na smluvni nijemné.
Nova vyse ndjemného je pak platnd vzdy od nésledujiciho platebniho terminu od
doruceni oznameni.



3. Najemné bude najemcem hrazeno bezhotovostné na ucet pronajimatele u ¢. uctu 78-
8883900227 vedeného u Komeréni banky a.s., a to nejpozdéji posledni den v daném
mésici. Za obdobi leden a tinor 2020 je sjednan termin uhrady k 29. 2. 2020.

V.
Naklady provozni ¢innosti a ihrada za sluzby

Najemce bude hradit veskeré provozni naklady spojené s provozem nebytovych
prostord a provozované ¢innosti dle ustanoveni ¢l. VIII odst. 3 smlouvy. Najemce si
zajisti sam smluvné telekomunikaéni sluzby a likvidaci svych odpadd a cenu za tyto
dodavky a sluzby bude hradit pfimo jejich dodavatelim.

VI.
Sluzby spojené s nijmem nebytovych prostor

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli cenu vodného a sto¢ného dle odpoctového
vodoméru a to v pravidelnych ¢tvrtletnich fakturaénich terminech vydanych nemocnici.
Tuto cenu pfipadajici na provozovnu najemce je pronajimatel opravnén najemci
preactovat na zakladé faktury dodavatele. Najemce je povinen vyuctovanou céastku
zaplatit dle splatnosti faktury vystavené pronajimatelem najemci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu za teplo dle vypoctu za 1 m?
zapoditatelné podlahové plochy pronajatého nebytového prostoru a to v pravidelnych
Ctvrtletnich fakturacnich terminech vydanych nemocnici. Tuto cenu pfipadajici na
provozovnu najemce je pronajimatel opravnén najemci pieuctovat na zakladé faktury
dodavatele. Najemce je povinen vyuctovanou c¢astku zaplatit dle splatnosti faktury
vystavené pronajimatelem najemci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu za energie dle podruzného elektroméru
dle naméru na podruzeném elektroméru a to v pravidelnych ¢tvrtletnich terminech
vydanych nemocnici. Tuto cenu pfipadajici na provozovnu najemce je pronajimatel
opravnén nijemci pieuctovat na zdklad¢ faktury dodavatele. Najemce je povinen
vyuctovanou ¢astku zaplatit dle splatnosti faktury vystavené pronajimatelem najemci.

VII.
Uroky z prodleni

V ptipadé¢ prodleni ndjemce s placenim najemného anebo ostatnich uvedenych plateb, je
najemce povinen platit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,25 % z dluzné castky
za kazdy den prodleni.

VIII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen udrzovat pfedmét podnijmu ve stavu zptisobilém k fadnému
uzivani.



a)

c)
d)

e)

9)

h)

Né4jemce se zavazuje udrzovat pfedmét podnajmu ve stavu, v jakém ho prevzal
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Dbat o jeho dobry stav a v mife, jenz lze po
ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani. Pokud piesto dojde jeho
zavinénim ke Skoddm na piredmétu podnajmu mimo bézné opotiebeni, je povinen tyto
Skody nahradit uvedenim do ptivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.

N4jemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré bézné opravy a udrzovat predmeét
podngjmu pravidelnou a systematickou udrzbou, tj. zejména a vyslovné vcetné
ptislusnych revizi dle platnych pravnich pfedpisi a norem, v dobrém technickém a
estetickém stavu tak, aby nedochdzelo ke Skoddm materidlniho i imaterialniho
charakteru, a aby byla zabezpecena dlouhodoba zivotnost a plna provozuschopnost
predmétu podndjmu. Za bézné opravy (napt. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah
a podlahovych krytin, omitek, vyména prahi a liSt, opravy dvefi, vyména zamkd,
kovéni, okennich a dvefnich skel, vypinaci, zéasuvek, jisticd, svétel, ventilace,
klimatizace a vyména uzaviracich ventilli a armatur) se povazuji veskeré opravy a jiné
ukony, s vyjimkou technickych zhodnoceni pfedmétu ndjmu, neptesahujici svou
hodnotou v jednotlivém ptipadé¢ ¢astku 10.000 K¢ bez DPH.

N4jemce je nad rdmec béznych oprav povinen zajistovat na vlastni naklady pravidelné a
ucinn¢ udrzbu pfedmétu podndjmu, zejména:

uklid,

piiméfené zabezpecenti,

malifské a natéracské prace,

Vv pfedepsanych terminech dle pfislusnych norem a ptedpist zajistit provadéni
pravidelnych revizi, zkousek a kontrol vSech provozovanych zatfizeni a méridel, ktera
tyto vyzaduji, nachdzejicich se v predmétu podnajmu i do pfedmétu podnijmu
vnesenych,

provoz technickych zafizeni, a to vyhradn€ osobami k tomu opravnénymi,

pozarni ochranu, vcetné¢ vybaveni predmétu podnajmu predepsanym mnozstvim
hasicich pfistrojl a jinych ptedepsanych protipoZarnich prostredk,

bezpecné a ekologické nakladani s odpady, které vznikaji pii uzivani predmétu
podndjmu z ¢innosti podnajemce a jeho zamé&stnanct a jinych osob, kterym podnéjemce
umoznil pfistup, véetné likvidace téchto odpadi,

nezévadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpovédnost za poruseni ustanoveni
zdkona o vodach, vodohospodaiskych predpisi a zakonli o zivotnim prostiedi,
dodrzovani stanovenych emisnich limitl a provoznich podminek pro vSechna zatizeni
provozovana na nebo v predmétu podnajmu.

Veskeré zasahy provadéné nad ramec béznych oprav a udrzby dle odst. 3 a 4 tohoto
¢lanku, vyjma odst. 6 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. zejména a vyslovné opravy piesahujici
svou hodnotou v jednotlivém piipadé¢ castku 10.000 K& bez DPH a technicka
zhodnoceni pfedmétu podnajmu, smi najemce provést pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele pfedmétu podndjmu. Zadost o tento souhlas se najemce
zavazuje dolozit najemci rozpoctem piedpokladanych nakladi a popisem pracovnich
¢innosti k posouzeni ucelnosti, hospodarnosti a efektivity zaméru najjemce. Pronajimatel
pfedmétu bude ucelné¢ vynalozené naklady po predchozim schvaleni na zakladé
predlozenych danovych doklad pfimo najemci kompenzovat. Takto realizovana
technicka zhodnoceni pfedmétu najmu jsou bez dalsiho vlastnictvim vlastnika pfedmétu
podnajmu.
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Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ¢i vlastnika pfedmétu podndjmu je
podnajemce povinen v piipadé havarie v nebo na pfedmétu podnajmu provést
bezodkladné a v nezbytném rozsahu takové préce, které zamezi vzniku dalsSich Skod na
zdravi nebo majetku pronajimatele prfedmétu podniajmu, jakozto 1 tfetich osob.
Pronajimatel pfedmétu podnajmu bude ucelné vynalozené naklady piimo néajemci
kompenzovat po piedlozeni veSkerych opravnénych faktur a ostatnich podkladovych
dokumenti. O vzniku takové havarie, Skodach, navrhovanych zabezpecovacich pracich
a predpokladanych nakladech na jeji odstranéni, je najemce povinen neprodlené
informovat pronajimatele predmétu podndjmu; prvotni informaci o vzniku havarie je
podndjemce povinen nahlasit pronajimateli pfedmétu podnajmu telefonicky na tel. €.
+420 ...l ptipadné tel. ¢. +420 .................. , nejpozdéji do 1 hodiny od
okamziku, kdy se o vzniku havarie dozvédél.

Najemce bez odkladu ozndmi pronajimateli potiebu odstranéni zavad na predmétu
podnajmu, které vznikly opotfebenim nebo havariemi ¢i jinak a umozni jejich
odstranéni. Pokud tak najemce neuéini, odpovida za §kodu, ktera pronajimateli vznikla.

N4jemce neni opravnén dat pfedmét podndjmu do uzivéni tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
stavebni upravy, zmény pfedmétu podndjmu.

N4jemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat
prislusné pravni, technické, hygienické a bezpecnostni predpisy zavazné pro ucel této
smlouvy.

N4jemce bude pii uzivani pfedmétu podnajmu dodrZzovat Provozni a pozéarni fad
nemovitosti. Najemce se stakovymi ptedpisy seznamil, coz niZe stvrzuje svym
podpisem. Najemce se zavazuje seznamit s t€émito piedpisy i osoby, které s nim budou
pfedmét podnajmu uzivat.

Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude mit pojiStén
movity majetek v jeho vlastnictvi, ktery je umistén v predmétu podndjmu.

Néajemce je opravnén po piedchozim pisemné souhlasu pronajimatele predmét
podnajmu (nemovitost, kde se pfedmét podnajmu nachazi) na své naklady opatiit
V pfiméfeném rozsahu oznacenim svymi $tity a podobnymi znamenimi. Po ukonceni
podndjemniho vztahu je povinen ndjemce takové oznaceni odstranit.

V souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu je najemce opravnén bezuplatné uzivat
rovnéz spole¢né prostory nemovitosti v rozsahu potiebném pro fadny chod predmétu
podndjmu (napf. Vstupni prostory, ostatni chodby, toalety apod.)

Pronajimatel se zavazuje v ramci udrzovani pfedmétu podnajmu ve zptsobilém stavu na
svij naklad provadét ¢i zajisti provedeni veSkerych periodickych a jinych revizi,
kontrol, prohlidek, zkouSek a servisu elektrickych 1 jinych vyhrazenych zatizeni, které
se nachazeji v predmétu podnijmu ¢i jsou jeho soucdsti, zejména pozarné
bezpe¢nostnich zafizeni, osvétleni, vzduchotechniky atd. Pro vylouceni pfipadnych
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pochybnosti smluvni strany prohlasuji, ze povinnosti najemce podle tohoto odstavce se
nevztahuji na zafizeni, které vlastni najemce.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné podnajemce o zamySlenych opravach,
upravach ¢i jinych pracich souvisejicich s pfedmétem podnajmu nejméné 7 dni predem
a neni-li to s ohledem na hrozici $kodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude.

Pronajimatel je opravnén po predchozi dohodé s najemcem a za pritomnosti najemce Ci
jim povéfené osoby vstoupit do predmétu podnajmu, a to bud’ za ti¢elem kontroly, zda
najemce uziva predmét podndjmu fadnym zptisobem, ¢i za ucelem prohlidky predmétu
podnajmu se zajemcem o tyto prostory ve vypoveédni dobé.

Bez piedchozi domluvy s najemcem, nebo bez pritomnosti ndjemcem poveéiené osoby,
je pronajimatel vstoupit do pfedmétu podnajmu jen v ptipad¢é nutnosti bezprostfedni
ochrany majetku a zdravi v nemovitosti, nelze-li ochranu zajistit jinak, o takovém
vstupu je povinen okamzité informovat najemcem a neni-li to sohledem na situaci
mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude.

V piipad€¢ zavazného poruseni kterékoliv povinnosti ndjemce uvedené v tomto ¢lanku
smlouvy bude najemce povinen uhradit pronajimateli ve smyslu § 2048 0.z. smluvni
pokutu ve vysi 5.000,-K¢ za kazdé takové poruseni. Smluvni pokuta je splatnd dnem
doruceni pisemné vyzvy k jeji Gthrad¢ pronajimateli. Smluvni strany se dohodly, Ze
sjednanou smluvni pokutou neni dotfeno pravo pronajimatele pozadovat po ndjemci
nahradu Skody.

V piipad¢ vstupu pronajimatele do pfedmétu podnajmu v rozporu s odstavci 13,14
tohoto ¢lanku smlouvy je pronajimatel povinen uhradit najemci ve smyslu § 2048 o.z.
smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢ za kazdé takové poruseni. Smluvni pokuta je splatna
dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji tthrad¢é pronajimateli. Smluvni strany se dohodly,
ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo najemce poZadovat po pronajimateli
nahradu Skody.

Najemce se zavazuje, ze nejpozd¢ji v den skonceni podnajmu pfedmét podndjmu
vyklidi a vyklizeny protokolarné osobné vrati najemci. Bude-li najemce v prodleni
S protokolarnim pfedanim pfedmétu podndymu bude povinen uhradit ve smyslu § 2048
0.z. smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy i1 zapocaty den prodleni s pfedanim
predmétu podndjmu. Smluvni pokuta je splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji
uhradé ngjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno
pravo pronajimatele pozadovat po najemci ndhradu Skody vzniklou z poruseni
povinnosti, ke které se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle i¢tované smluvni pokuty.

IX.
Registr smluv, obchodni tajemstvi, osobni udaje

Tato smlouva bude uvetejnéna prostiednictvim registru smluv postupem dle zékona ¢.
340/2015Sb., o zvlastnich podminkach Uc¢innosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly, ze uvefejnéni v registru smluv (ISRS) vcetné¢ uvedeni metadat provede
pronajimatel, ktery soucasn¢ zajisti, aby informace o uvefejnéni této smlouvy byly
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zaslany druhé smluvni stran€, nebyl-li kontaktni udaj této smluvni strany uveden pfimo
do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uveiejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty den od
jejiho uzavieni, je nasledujicim dnem zruSena od pocatku scéinky pFipadného
bezdiivodného obohaceni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ¢ast smlouvy c¢lanek IV. odstavec 1. naplfiuje znaky
obchodniho tajemstvi (ust. § 504 z. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni).

Smluvni strana najemce souhlasi se zpracovanim svych ve smlouvé uvedenych osobnich
Gdaji (...nazev firmy, ICO, sidlo), konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve
smyslu z. ¢ 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach tuc¢innosti n€kterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) Souhlas udéluje
smluvni strana najemce na dobu neurcitou. Osobni tdaje poskytuje dobrovolné.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran a ucinnosti dnem zvetejnéni
v registru smluv. Strany se dohodly, ze dle ustanovenimi této smlouvy se budou fidit od
1.1.2020.

Smlouvu Ize ménit pouze pisemné dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu, kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu. Ptilohou €. 1 a nedilnou soucasti této
smlouvy je plan predmétu najmu s vyznacenim jednotlivych mistnosti a prostor
s uvedenim jejich ¢isla, vymery a ndzvu.

Veskeré pravni vztahy vzniklé na zdkladé této smlouvy se fidi touto smlouvou a
pfislu$nymi ustanovenimi o0.z. a ostatnimi obecné platnymi pravnimi ptedpisy Ceské
republiky.

V piipadé, ze podniajemce uzaviel tuto smlouvu na zakladé nepravdivych tudajh
uvedenych podnajemcem, je tato najemni smlouva neplatna podle ustanoveni o.z.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelng, nikoli v omylu, tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz
sveho bezvyhradného souhlasu se vS§im vySe uvedenym k tomuto jejimu znéni, jehoZz
autenti¢nost potvrzuji, nyni pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Néachod¢ dne 20.02.2020 V Néchodé dne 20.02.2020

Ing. Ivana UreSova, MBA Hankeovd Romana
Statutarni feditelka ONN a.s. najemce
pronajimatel



