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I\Sdtatuta'.rni mésto Ostrava  1Ejmesto Ostrava . N
Estskey abvod i/obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, (ifad méstského obvodu ff&@"% 3 @&:@ LAY

Moravska Ostrava a Ptivoz

Smiouva o najmu bytu
OM-2011-0090

uzaviena podle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Sb. ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdgsich pfedpisi
Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvoed Moravska Ostrava a Privoz

Prokesovo namésti 8, 729 29 Ostrava-Moravska Ostrava

Zastoupené Ing. Ivonou Vaikovou, vedouci odboru majetkového, zmocnénou k podpisu této smlouvy
usnesenim Rady mé&stského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz ¢. 0685/RMOb1014/13/11 ze dne 9.6.2011

(of 00845451

DIC: 700845451 (platce DPH)

Bankovni spojeni:

Cislo actu: TNV IUBYZFTIU IV e I =
VS: 0846006005

dile jen pronajimatel
a

Armada spasy v CR
Prevence bezdomovectvi

/ s
Zastoupena -Mer-Vineene-Jan- ﬂ/)l/om v ﬂ'ﬁdj - b
Adresa pro dorudovani: Palackého /25
70200 Ostrava
IC: 40613411
DIC:

dale jen najemce

Obsah smlouvy

Clanek L.
Pfedmét smlouvy a rozsah uzivani bytu

1. Pronajimatel jako vyluény vlastnik obytného domu &. p. 846, <. or. 73, na ulici PALACKEHO v k. q.
Ptivoz, obec Ostrava, pienechdvd najemci touto smlouvou za najemné do uzivani, za G&elem bydleni
(klienti organizace zafazenych do projektu Prevence bezdomovectvi, pfipadné zaméstnanci organizace),
byt &islo 6 ve 2. nadzemnim podlazi tohoto domu, sestdvajici z 1 pokoje, 1 kuchyné a zakladniho
piisluSenstvi (dle § 121 ob&anského zakoniku), které je blize specifikovano ve ,,Vypoltovém Tifu®, ktery je
soudasti této najemni smlouvy. Jednd se o byt se standardnim vybavenim s idstfednim vytap&nim
(plynovym etazovym).
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2. Daldi Gdaje tykajici se stavu, rozsahu vybaveni, zafizeni a piisluenstvi bytu uvedeného v odstavei 1
tohoto &lanku jsou uvedeny ve ,Vypodtovém listu®, ktery je nedilnou soudast{ této najemni smlouvy
a v , Predavacim protokolu bytu®, ktery najemce obdrZi pfi pfedani bytu do uzivani.

3. Pronajimatel a najemce se dohodli, pouze osoby, pro které pronajimatel vydal souhlas s uzavienim
smlouvy o podnajmu bytu, maji vedle préava uzivat byt i pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu,
jakoz i poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu spojeno. UZivani spolené pradelny, pudy,
sklepa a jinych spoleénych prostor a zafizeni domu se bude fidit zavaznymi pokyny vydanymi
pronajimatelem. Patii-li k domu dvir, zahrada nebo jiny pozemek bude jejich pfipadné uZivini ndjemcem
obsahem samostatné smlouvy.

Clanek Il

¥

Doba uzivani a zanik najmu
1. Najem bytu dle lanku T se sjednavé na dobu uréitou, od 15.08.2011 do 14.08.2012
2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pfipadé dodrfovéani viech povinnosti uvedenych v najemni
smiouvé a povinnosti uvedenych v § 687 az § 695 obéanského zakoniku a za predpokladu, Ze najemece
nesdéli nejpozdgji ve Ihiité jednoho mésice pred uplynutim sjednané doby najmu, Ze po uplynuti této doby
najmu jiz nehodla byt nadale uzivat, bude se ngjemni smlouva automaticky obnovovat vdy o sjednanou
dobu — tj. jeden kalendaini rok, za stejnych podminek, jaké jsou uvedeny v najemni smiouvé, a to
uzavienim dodatku k najemni smlouvé. K obnoveni najemniho vztahu nedojde, porudi-li najemce
povinnosti uvedené v najemni smlouvé, pripadné povinnosti, vyplyvajici z obecné Gpravy najthu bytu.
3. Najem bytu specifikovaného ve lanku [ zanika: :
= yplynutim sjednané doby ndjmu dle § 710 odst. 3 ob&anského zakoniku,
» pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem dle § 710 odst. 1 zakona . 40/1964 Sb.,
obganského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen obgansky zakonik),
» pisemnou vypovédi nijemce die § 710 odst. 1 a 2 ob&anského zakoniku,
« pisemnou vypovedi pronajimatele dle § 710 odst. i a 2 obZanského zékoniku, a to pouze Z davodi
uvedenychv §711a§ 711a obtanského zékoniku,
« zanikem najemce bez pravniho nastupce,
» dle ustanoveni § 680 ob&anskeho zakoniku,
» odstoupenim od smlouvy dle § 679 oblanského zakoniku
4. Ke dni zaniku najmu dohodou, vypovédi nebo uplynutim doby najmu je najemce povinen byt vyklidit
a predat pronajimateli se v&im vybavenim a zafizenim a ve stavu odpovidajicim sjednanému zpilsobu
uzivani a stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud byt prevzal ve stavu
nezplisobilém k bydleni je povinen jej predat ve stavu, jaky mél sjednan &i dohodnut s pronajimatelem pfi
vzniku nagjmu. O pfevzeti bytu se potidi zapis.
5. Zméni-li se po n¢innosti éto najemni smlouvy pravni piedpisy o zaniku najmu, plati o skonéeni najmu
tyto nové piedpisy.

Clanek I

Najemné a thrada za plnéni spojena s uzivanim bytu, kauce

1. Najemné je stanoveno dohodou, ve vydi 50.77 K&/m2/mésic. Podrobny vypocet najemného a zaloh
na sluzby spojené s uZivanim bytu v dob& uzavirani najemni smlouvy jsou uvedeny ve ,,Vypottovém
listu®.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze od roku nasledujiciho po uzavieni najemni smlouvy, po celou dobu
trvani nagjmu mizZe pronajimatel uplatnit jednostranné navysovani nijemného o koeficient ristu inflace
vyhlageny statistickym fitadem, vyjadtujici primérmou miru inflace za pfedchozi rok, a to vzdy k datu
1. dervence daného roku.

3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhradu za poskytované sluzby nejpozdgji
do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se plati najemné, a to na udet pronajimatele uvedeny

7

v zahlavi této smlouvy. Vyjimka je stanovena pouze pro placeni najemného za prvni kalendafni mésic,
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ve kterém ngjemni vztah vznikl, ten miize byt ndjemcem uhrazen v hotovosti, na pokladnu pronajimatele.
Nezaplati-li ndjemce najemné a zdlohy na pln&ni poskytovand v souvislosti s uZivanim bytu do péti dnd po
tomto terminu, bude pronajimatelem uplatnén poplatek z prodleni ve vy3i stanovené zvladtnim pravnim
piedpisem.

4. Zalohové platby Ghrad na jednotlivé druhy sluZeb jsou sjednany v souladu s pravnimi predpisy platnymi
v dobé& uzaviran{ této najemni smlouvy dle podtu osob, které budou s nijemecem byt uZivat a jsou uvedeny
ve vypodtovém listu, ktery je nedilnou soudasti této najemni smlouvy.

5. V prib&hu roku smi pronajimatel zménit jednostranné mési¢ni zalohy na sluzby, a to v mife odpovidajici
zménd ceny sluiby, na zakladé zmény dané zvlaitnim piedpisem, rozhodnutim cenového organu
opravnéného k regulaci a kontrole cen (dle zdkona &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organii Ceské republiky
v oblasti cen), zji$t&né zm&ny v podtu &lenti domacnosti nebo z daldich opravnénych divodi, napf. zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, ale jen po ptedchozim oznimeni této skutetnosti ndjemci (napf. formou
vyvésky v domé).

6. Skute¥na vyse dhrady za sluby se zidtuje vzdy za kalendaini rok, nejpozdgji s vyictovanim topného
obdobi, a neni-li dodavino teplo nebo tepla voda, pak do 31. srpna nasledujiciho roku. Tento postup plati,
pokud neni zvlaitnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového organu stanoven postup jiny nebo pokud se
pronajimatel s najemcem nedohodnou jinak. Zagtovani je splatné do 30 dnit po jeho oznameni ndjemci.
Toto ozndmeni musi mit pritkaznou formu a musi byt dorudeno najemci.

7. Najemce, v souladu s ustanovenim § 686a odst. 1 aZ odst. 2 obtanského zakoniku, slozil pred uzavienim
njemni smlouvy, dne 08.08.2011 na zv143tni Gdet pronajimatele vedeny u Komercni banky, a. s., Bobolka
Ostrava, & &tu 43-6288160237/0100, VS 4610231003 pen&Zni prostfedky k zajisténi najemneho a Ghrady
za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu a k uhrad€ svych jinych zévazkd v souvislosti
s najmem, a to v dohodnuté vysi 9252.00 K<. Cerpani této pen&Zni dastky pronajimatelem i vréceni této
pen&ni &astky najemci je feSeno ustanovenim § 686a odst. 3 aZ odst. 4 oblanského zakoniku, V pfipadé
opravnéného Cerpani pendini &dstky pronajimatelem, je nédjemce povinen doplnit erpané pendzni
prosttedky na zvl4tni uet pronajimatele, vedeny u pen€Zniho ustavu, na puvodni vysi, a to do jednoho
mésice ode dne, kdy mu pronajimatel dorudi vyzvu k doplnéni penéZnich prostfedkd. Nesplnéni této
povinnosti  je divodem k podani vypovédi Z najmu bytu podle ustanoveni
§ 711 odst. 2 pism. b) ob&anského zakoniku.

Clanek IV
Prava a povinnosti spojené s najjmem bytu

1. Pronajimatel a ndjemce potvrzuji, Ze pronajimatel splnil svou povinnost a pfedal nijemci byt ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivani.

2. Prava a povinnosti spojené s nsjmem bytu jsou upraveny v obfanském zakoniku v platném znéni. Drobné
opravy bytu souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s b&znou idrzbou, které hradi ndjemce, stanovi
zvla¥tni pfedpis. V soudasnosti je najemce povinen zajisti si a hradit na vlastni naklady drobné opravy
a naklady spojené s b&¥nou Gdrzbou, které jsou vymezeny v § 5 a § 6 nafizeni vlady &islo 258/1995 Sb.,
ve znéni nafizeni vlady &. 174/2009 Sb., kterym se provad{ ob¢ansky zakonik.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Najemce
a osoby, které ziji s ndjemcem v byté, jsou povinni fadné uZivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu
a vyuZivat pln&ni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

4. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v podtu osob, které ziji s nijemcem
vbyt&, a to do 15 dnt ode dne, kdy do3lo ke zmén&. V pisemném oznameni uvede najemce jména,
ptijmeni, data narozeni a statni pFisludnost téchto osob. Nesplni-li najemce tuto povinnost ani do jednoho
mésice, je nesplnéni této povinnosti povaZovino za hrubé porudeni povinnosti podle ustanoveni § 711
odst. 2 pism. b) ob&anského zakoniku.

5. Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byte, které ma
nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni: jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

S
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6. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele,
ato ani na sviij ndklad. V p¥ipadg porueni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat,
aby najemce provedené iipravy a zmény bez odkladu odstranil.

7. Najemce miZe pronajaty byt nebo jeho ¢ast pfenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podnajmu nebo bez uréeni doby jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je smiouva
o podnijmu neplatni. Porugeni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich
z ndjemni smlouvy podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) obéanského zakoniku. Smlouva o podndjmu
musi mit pisemnou formu. Nédjemce se zavazuje jedno vyhotoveni této smlouvy dat na veédomi
pronajimateli.

8. Pronajimatel vydava pro byt specifikovany v Elanku I, bodu 1. této smlouvy, po celou dobu trvani
najemntho vztahu souhlas s uzaviranim Smlouvy o podndjmu s klienty zafazenymi do projektu ,.Prevence
bezdomovectvi®, vybranymi povéfenymi zastupci projektu, s podminkou pisemného ohladovani budoucich
uZivateld bytu pronajimateli, a to pfed uzavienim pfislusné smlouvy.

Clanek V

Zvlastni ujednani

1. Vegkera prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce vyplyvajici z nijmu bytu neupravené tonto najemni
smlouvou budou fedeny podle zdkona a pFislu§nych piedpisii pro konkrétni oblast.

2. Najemce je, v souladu s § 665 zakona &. 40/1964 Sb. — ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&¥ich predpis,
povinen po piedchozi pisemné vyzvé zpfistupnit byt pronajimateli nebo jim povéfené osob€ za uelem
provedeni kontroly, Ze nijemce byt uZiva fadnym zplisobem a umoZnit pfistup k technickym zafizenim,
ktera jsou soudasti bytu a patfi pronajimateli.

3. Zahrubé poru$ovani najemni smlouvy je déle ze strany ndjemce povaZzovano:

» nedodrzovani platebni moralky, poptipadé nesplaceni starych dluht souvisejicich s najmem bytu,

» nesplnéni povinnosti pisemné ozndmit pronajimateli veikeré zmény v poltu osob, které Ziji
s ndjemcem v bytg, a to do 15 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

* pienechani bytu do podnajmu dal$im osobam bez souhlasu pronajimatele,

= pouZiti bytu k jinym t¢eliim nez k bydlen,

= prokazatelné nigeni zafizeni domu nebo bytu nijemcem nebo osobami, které s nim v byté Ziji,

= neopravnéné napojovani nijemce na energetické pfipojky ve spole¢nych prostorach domu,

= prokazatelné porusovani dobrych mravii v domé (rufeni sousedil nadmérnym hlukem, hadkami,
agresivitou, zapachem, neudrzovanim &istoty v byté a ve spole€nych prostorach domu) osobami, které
v byté& Ziji.

4. Chov hospodaiskych zvifat v byté a v pfilehlych venkovnich prostorach (zahradach a dvorech) je zakazan.
Ostatni zvitata je povoleno chovat v byt¢ jen tehdy, pokud nemohou ohrozit bezpeénost a zdravi lidi
a pokud neobtézuji ostatni najemce zdpachem a hlukem.

5. Pronajimatel a najemce se timto dohodli, Ze pokud v domé neni zaveden uklid spoleCnych prostor
pronajimatelem uréenym dodavatelem, budou tklid za ndjemce bytu specifikovaného v ¢lanku I této
smlouvy zajiftovat osoby Zijici v byté ndjemce na zakladé¢ smlouvy o podndjmu bytu, uzaviené se
souhlasem pronajimatele, a to na zdkladé dohody s ostatnimi najemci domu. Nedojde-li k dohod€ o
zajisténi aklidu mezi ndjemci, pronajimatel zajisti uklid spoleSnych prostor, pfi¢emZ naklady na uklid
spoteénych prostor domu ponese najemce formou rozuétovani nakladi mezi jednotky vdomé (byty,
nebytové prostory). TotéZ plati i v piipadé opakovaného poruSeni dohody o uklidu spole€nych prostor
mezi najemei.

Clanek VI

Zavéredéna ustanoveni

1. Daldi prava a povinnosti vyplyvajici z najemniho poméru upravuje ob&ansky zakonik v platném znéni,
pravni pfedpisy, které jej provadéji, dale ustanoveni pravnich pfedpisi o ndjemném zbytu a dhradé

za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.
S TRAVA!I!
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2. Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se jakdkoliv pisemnost
povaZuje za dorufenou, byla-li ndjemci doru€ovéna postou na adresu pronajatého bytu nebo na adresu
najemce, uvedenou v této najemni smlouvé nebo na adresu pronajimateli dodateéné prokazatelné sdélenou,
byla-li zasilka jako nedorufend uloZena na poit& a v odbérni Ihit¢ nevyzvednuta. Jako den dorudeni se
v tomto piipadé povaZuje 10. den uloZeni zasilky na po$te. ‘

3. Nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy je ,,Vypo&tovy list”“ bytu a ,,Pfedavaci protokol bytu®.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé pravdivych ddajt, svobodng, vazng
a srozumitelné. Najemci byla vyslovné zdiraznéna dilezita ustanoveni této smiouvy. Obé smluvni
strany s obsahem smlouvy plné souhlasi, coZ niZe potvrzuji vlastnoru€nimi podpisy.

5. Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdri
najemce a dva pronajimatel. .

6. Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Clanek VIl
Dolozka

DoloZka platnosti pravniho ukonu dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich {obecni zfizemi), ve znéni
pozdéjsich predpisii:

O uzavfeni ndjemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a PFivoz, svym usnesenim
¢ 0837/RMObL1014/15/11 ze dne 21.07.2011

Za pronajimatele

77
Datum: 7 4 L 7
Misto: o is
STATUTARN] MESTO OSTRAVA
Mésisky obved 59

Moravska Osteavg o Privoz
an L Y| '
Ofad méastsk Ply{du

Ing. Ivona Vaiikova
vedouci odboru majetkového
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Za nijemce

Datum: /5? o
Misto: GorrsLs

V’&* //4[" g

Mgr. Vincenc Jan

Anton( n ?lﬂchg
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Spravce budovy: OM, Sokolska 28, 702 06 Ostrava

programem SSB 2000 dne 39.08.2011
r

thrady za u®ivani bytu &.

6
PALACKEHC B46/73, Ostrava:)

Platny od:15,08.2011

na zakladé smlouvy

T ¢, OM-2011-00%0
sodlaki: 2 Typ objektu: Nejednd se o byt se sniZenou kvalitou dle par. 2 pism. e) az g)
Pro vyaétovani je evidovanoc - osob: 1 Plocha n2: celkova prepodtena otapéna

35.60 49.26 39.60
Najemce objektu: 01-00-0846 -006-05 Vliastnik objektu:
ARMADA SPASY SMO MOb MOaP Ostrava
Palackého 25 ProkeSovo nam. 8
702 00 Privoz 729 29 Ostrava
W h 4
(1€ 40613411 ) (IC 00845451 )
¢.u. 27-2501080247/0100
_E;;;: ' L - - Uhrada—: ,
N Pronadjem inventare 100.00 K&
N Smluvni najem 2501.00 K&
Z Voda 300.00 k&
2 Spoledna elekt. 20.00 K&
Z STA - 5.00 K&
Z Kominy 30.00 K&
T;:ﬁolvarig;tna v
) ol wuv L] r w r W o
s 0846006005 | (Celkem k iihrad® mésicng  2956.00 K¢)
Misﬁﬁééf Plocha Sazba K&/m2 Najem
01 pokej 1 22.29 m2 50.77 K&/m2 1142.98 K&
02 kuchyn 10.02 m2 50.77 K&/m2 468.02 K&
03 predsin 5.32 n2 50.77 K&/m2 259.29 K&
04 wWC 1.00 m2 50.77 K&/m2 67.02 Ké&
05 koupelna 0.97 m2 50.77 K&/m2 172.86 K&
06 sklep 0.00 m2 50.77 K&/m2 390.93 K&
Niajemné za plochu celkem: 2501.10 K&
Instalace Pof.cena Ro&.op. Ziv Najem
Kotel EUT+TUV zdroj tepla 1.060 01.01.2001 22520.50 K& 10.00 10.00 5.00 K&
kuchyriska linka - 10 1.00 01.01.2001 9403.00 K& 5.00 20.00 39.00 K&
spordk -10 1.00 01.01.2001 8852.60 Ké& 6.60 15.00 45.00 K&
VODCMER STV - 5 1.00 01.02.2008 714.00 K& 12.50 8.00 7.00 K&
Celkem za zafizovaci pFfedméty: 100.00 K& |
(Vgpis spolubvalicich 6565 )
Jméno / Vztah Ptihlasen

Novy prondjem.
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