SMLOUVA O PODMINKACH VYSTAVBY

Smluvni strany:

Mésto Neratovice, I€ 00237108

se sidlem Kojetickd 1028

277 11 Neratovice

zastoupeno Mgr. Lenkou Mrzilkovou, starostkou

ddle jen ,,obec” na strané jedné

JTH Holding a.s., IC 28747887

se sidlem Krupska 33/20

415 01 Teplice

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spisovd znacka B 2201
zastoupena Jaroslavem Tresnakem, statutarnim reditelem

ddle jen ,investor” na strané druhé

uzaviraji dnesniho dne ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2 ob¢anského zakoniku
tuto smlouvu o podminkdach vystavby:

1. Investor prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem ndsledujicich nemovitosti — pozemk{ p.c.
403/5, 403/7, 403/8, 403/9, 403/10, to v3e v obci Neratovice, k.4. Lobkovice.

2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze z podnétu investora v soucasné dobé probiha fizeni o
zmeéné Cislo 3 uzemniho planu Mésta Neratovice, kdy smyslem citovaného navrhu zmény Gzemniho
planu je preména pozemki specifikovanych shora z ic¢elového vyuZiti mimolesni verejné pristupna
zeleni (VZ) a Cisté obytné uzemi, bytové domy (OCbd) na nové vyuZiti smiSené obytné Gazemi (OS), kdy
dotlené uzemi je v grafické casti zmény Gzemniho pldnu oznaceno jako lokalita 3/1. Po provedené
zméné Uzemniho planu investor planuje provést na pfedmétnych pozemcich vystavbu retailového
obchodniho centra a soucasné etapovou vystavbu bytovych domd.

3. Obec prohlasuje, ze méd zamér pres pozemky parcelni Cislo 403/7, 403/8, 403/9, 403/10, to
v3e v obci Neratovice, k.U. Lobkovice ve vlastnictvi investora vést po pravé strané silnice ¢. 96 z obce
Neratovice do obce Kojetice cyklostezku, ktera je v izemnim planu vedena jako verejné prospésna
stavba.

4. Smluvni strany maji zdjem touto smlouvou upravit zdvazné podminky vystavby retailového
obchodniho centra, bytovych dom a planované cyklostezky, a to zejména s ohledem na udrZitelnost
vyuZiti dotéeného uUzemi s dlrazem na zachovani maximaini mozné miry ohleduplnosti ke stavajici
vystavbé.



1. V ramci planované vystavby retailového obchodniho centra a navazujici etapové bytové
vystavby si investor nechal zpracovat architektonickou kanceldfi DL studio, s.r.o. architektonickou
studii vyuZiti dot¢eného Gzemi. Pfedmétna architektonickd studie tvofi pfilohu €. 1 této smilouvy a je
jeji nedilnou soucasti.

2. Investor se touto smlouvou zavazuje provést planovanou vystavbu retailového obchodniho
centra a navazujici etapovou bytovou vystavbu vcetné veskerych navazujicich objekti, komunikaci a
zafizeni vyluéné v souladu se shora specifikovanou architektonickou studii. Odchylky od uvedené
architektonické studie jsou mozné pouze za predpokladu, Ze nutnost provedeni odchylky od
architektonické studie bude vyplyvat z poZadavk( platnych pravnich predpist, ¢i z rozhodnuti organt
statni spravy. V ostatnich pfipadech bude moiné se od uvedené architektonické studie odchylit
pouze za predchoziho pisemného souhlasu obce s provedenou odchylkou.

3. Otazky neupravené predmétnou architektonickou studii se investor zavazuje feSit pfi
zachovani smyslu a ucelu této smlouvy a po predchozim pisemném odsouhlaseni ze strany obce.

1 Investor se zavazuje prodat méstu pozemek potrebny pro vybudovani cyklostezky do obce
Kojetice vedouci dle platného Uzemniho planu pres pozemek investora dle platnych norem a
schvalené projektové dokumentace, a to za kupni cenu, za kterou Investor nabyl pozemky do svého
vlastnictvi. Investor se zavazuje uzavfit kupni smlouvu s obci ve lhiité nejpozdéji do 12-ti mésicli ode
dne nabyti UCinnosti této smlouvy.

2, V ramci vystavby se investor zavazuje vybudovat na své naklady mezi stavajici bytovou
vystavbou a nové vybudovanym retailovym obchodnim centrem a navazujicimi bytovymi domy
souvisly izolacni pas zelené obvyklého druhu a vysadbové velikosti, a to vrozsahu stanoveném
rozhodnutim pfrislusného odboru Méstského Gfadu Neratovice.

3. Investor se zavazuje dodrZzet maximalni povolenou vysku retailového obchodniho centra 7,2
m po atiku stfechy; nad touto vy$i mohou byt na stfeSe umisténa technicka zafizeni potfebna pro
provoz obchodniho centra.

4, Investor se zavazuje v rdmci etapové vystavby bytovych domi vybudovat parkovaci stani, kdy
na kazdou vybudovanou bytovou jednotku bude pfipadat alespon jedno parkovaci stani. Investor se
dale zavazuje, Ze nejméné 50 % z celkového poctu parkovacich stani bude umisténo v podzemni ¢asti
bytovych dom{.

5. Investor se zavazuje v souladu s architektonickou studii, ktera tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy
zajistit vybudovani obsluzné komunikace s povrchovou Upravou z asfaltu, ktera bude vybudovana az
na hranici pozemku p.¢. 30/42 v k.(. Neratovice.

6. Investor se vramci vystavby retailového obchodniho centra zavazuje zajistit vybudovani
parkovisté na dotéenych pozemcich pro nejméné 241 automobil(i. V ramci vybudovaného parkovisté



se investor zavazuje umoznit bezplatné parkovani pro rezidenty na vyznaenych mistech bez
Casového omezeni a bez zfizeni parkovacich systéma (zdvora, parkovaci turniket, zéna apod.), a to
v rozsahu 100 parkovacich mist.

Iv.

L Za Ucelem utvrzeni splnéni povinnosti investora uvedené v Cl. Il. odst. 2, 3 a ddle v ¢l. I1I. odst.
1, 3 a 6 této smlouvy smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 5 000 000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti dle této smlouvy. Za ucelem utvrzeni splnéni povinnosti investora
uvedené v ¢l. IIl. odst. 2, 4 a 5 této smlouvy smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1 000
000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti dle této smlouvy. Uvedend smluvni pokuta je splatna
ve |hGté 30 dnli ode dne doruceni vyzvy obce k jeji Uhradé druhé smluvni strané. Uvedenou smluvni
pokutu povazuji smluvni strany za pfimérenou.

2. V pfipadé prevodu ¢&i prechodu vlastnického prava k nemovitostem ¢i jejich castem,
specifikovanych v €l. I. této smlouvy, na nichz ma byt postaveno retailové obchodni centrum rudi a
odpovida Investor za dodrZovani prav a povinnosti z této smlouvy, a to po dobu 10 let od uzavfeni
této smlouvy.

3 Namisto vystavby retailového obchodniho centra a navazujici etapové bytové vystavby tak,
jak jsou specifikovany v této smlouvé, je investor opravnén realizovat na svych pozemcich vystavbu
bytovych dom{ v souladu s platnym tGzemnim planem.

4. Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem, kdy bude
zastupitelstvem mésta Neratovice schvdlena v souladu s €l. |. odstavec druhy této smlouvy zména
¢islo 3 uzemniho planu Mésta Neratovice.

5. Smluvni strany jsou touto smlouvou zavazany na dobu 10 let od doby jejiho uzavreni.

6. Tato smlouva byla projednana a schvalena zastupitelstvem mésta Neratovice dne
19.12.2016.

7. Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

Nedilnou soucdst kazdého vyhotoveni smlouvy tvofi pfiloha ¢. 1 - architektonickd studie vyuZiti
dotéeného Uzemi zpracovana architektonickou kancelafi DL studio, s.r.o.
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V Neratovicich dne ............... V Teplicich dne .....

M JTH Holding-a.s.

Mgr. Lenka Mrzilkova
starostka









