NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva &islo: SML-2020-10019
& j. UMC Praha 15 08756/2020
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 anasl. a § 2302 a nésl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich
pfedpisti (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Mestska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiské 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupena:; Milanem Wenzlem, staraostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:
¢islo aétu:
(déle jen jako ,,pronajimatel*) na strang jedné

a

pani Katefina Turkova ,
T :dovska 585/6, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy |
ICO: 04041020

fyzick4 osoba, zapséna v Zivnostenském rejstiiku

bankovnf spojeni:

&islo udtu:

(dale jen jako ,,ndjemce”} na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany)
takto:
Najemni smlouva

L
Piredmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlaskou 8. 55/2000 Sb. hi. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, sv&fenu
do vylutné spravy s pravem hospodafeni jednotku & 410/101, zapsano na LV & 3202, véetné
spoluvlastnického podilu, v budové &, p. 409, 410, 411, v ulici Milénsk4, Praha 10, nachazejici se na
pozemcich parc. &. 509/75, 509/76, 509/77, to vie zapsidno v kat. Uzemi Hormi{ Mcdcholupy,
u Katastralniho G¥adu pro hi. m. Prahu, Katastralni pracovi¥t& Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva ndjemci do uZivini nebytovy prostor slouZici k podnikéni, oznadeny &, 101,
jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 410, v ulici Mildnské v Praze 10, o celkové vyméte 37,83 m?,
sestavajicl se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 410 uvedené
v odst. 1. tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZto piiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
~predmét najnm).

II.
U¢el najmu

Pronajimatel pfenechiva ndjemei pfedmét najmu za Udelem provozovani prodejny chovatelskffch
potfeb, salonu pro psy.




111.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitoun 1 rok, a to ode dne i¢innosti této smlouvy.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei pfedmét nijmu uvedeny v €l. L. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté ndjemnd, které éinf:

a) nijjemné za prodejni plochu o vyméfe 29,80 m? ve vy 1542,00 K&mrok (slovy:
jedentis{opétsetétyticetdvekorunydeske),

b) ndjemné za zadvefi a chodbu o vymdfe 8,03 m?ve vy¥i 771,00 Ké&m*rok (slovy:
sedmsetsedmdesatjednakorunadeska),

Celkova vy¥e ndjemného s pouZitim t&chto sazeb &inf 52142,72 Ké  (slovy:
padesétdvatisicejednostoétyﬁcetdvékorunyéeské a sedmdesatdvahalée) roéné. Najem je dle § 56a
odst. zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve zn&ni pozdejsich pfedpist, od dang
osvobozen,

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na Get pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoti pfilohu &. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soucésti, a to
v pravidelnych mé&si&nich splatkach o stejné vysi, tj. ve vi§i /12 rodniho ndjemného, nejpozddji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kaZdoroén&
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vi¥e nijemného ka¥doroénd upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rodni mife inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynulj'/
kalendé.rni rok,

b) vymér, upravuyjici vy¥i nijemného, dorudl spravce ndjemci nejpozd&ji do 31. 3. b&iného
kalendatniho roku soucasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4, Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluby spojené s najmem

1. Najemce se zavazuje uhiradit velkeré nidklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, sto¢né, doddvku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &astkou. Zalohové
¢astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyt{ Géinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zavaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele,

2. Zélohy za sluZby stanovené ve vypoétovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vﬁdy
spoledn s terminem platby ndjemného dle &l TV. odst, 2. této smlouvy. Vyhdétovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemei za kalendaini rok v pfedepsanych lhiitach.




3. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypodétovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedinitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvydeni cen dodavatelii sluZeb
pronajfmateli a zvy¥eni spotfeby nijemce.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi nijemce pkimo dodavatelim
téchto sluZeb.

VL
Zavazkova &ast

1. Néjemce piejimd pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti ucinnosti této smlouvy nachézi.
2. Néjemce se zegjména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndgjmu jako fidny hospodéf a pouze k Udelu stanovenému v této smlouvé,

b} u#vat pFedmét nijmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

¢) Fadné a v&as hradit najemné a dhrady za sluzby spojené s najmem dle ustanoveni L. IV. a V. této
smlouvy,

d) na Z&dost pronajimatele, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jakoZ
i pHstup k pfedmétu ndjmu za d¢elem kontroly, zda nijemce uZiva pfedmét ndjmwu Fadnym
Zplsobem,

e) v/na predmétu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadh dle § 16 zdkona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné& nékterych daliich zékond, ve znéni pozddjsich predpist. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti a¢innosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sb&rnd niddoba na
smésny komunidini odpad, separanf sb&rné nidoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Yivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadii na zaklad$ pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

&

f) provadé na své vlastni ndklady b&nou Gdribu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, piidem? se
b&#nou adrzbou rozumi: provadéni dinnost! sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddélenf oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména klid (¢i%téni), malovani (zdf), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklenaiské, truhlarskeé,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpetnostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o poZarnf
ochrang, ve zndni pozd&jsich predpisd, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku pozaru, a poéinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil ijmu na zdravi a kodu na majetku
a na #ivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad& pravnich piedpisti na Gseku
hygieny, bezpednosti prace, pamitkové péte a pfi provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veSkerého zaFizeni a techniky umist&né v/na pfedmétu ndjmu,
i} umist'ovat poutade, tj. zejména $tity, navésni a podobné znameni, pouze ve vnitini ¢asti predmétu
najmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&jifho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pFedmé&tu nijmu, které by mohly zptisobit pronajimateli $kodu,




) pii skondeni ndjimu pfedmdt najmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dob&, kdy ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii Fadném uZivani, nedohodnou-li se smiuvni
strany jinak. O pfedanf piedmé&tu n&jmu bude pofizen pFedavaci protokol.

. Néjemce je povinen:

a) peovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veskeré vady v/na
pfedmétu nijmu, které zplsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pFedmétu ndjmu se
souhlasem nijemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou §kodu,

b) umozZnit pronajimateli, vstup do/na piedmdt ndjmu za udelem provedeni potebné Gpravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skod$ (napt.
havérie, poZir na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel oprivnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli pistup do pfedmétu nijmu za Géelem provadéni priib&znych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zdvady zdokumentuje a prokazatelnym zptisobem ozndmi ndjemei a stanovi mu Ihtitu k odstranéni
téchto zji§t&nych zdvad. Najemce je povinen takto zji§téné a ozndmené vady odstranit.

. Bez predchoztho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut! p¥islufného stavebniho dfadu nesmi
najemce na piedmétu nijmu provadét zmény nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu najmu potfebné
stavebn{ a ostatni Gpravy, opravy presahujici ramec b&Zné udrZby, pfedeviim pokud pfekracuji stav
predani nebo se od ngj jinak odchylujf. Takové zmény na pfedmétu nijmu, stavebni &i jiné Gpravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&Zné adrZby, provadi nijemce na
svlyj naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na predmétu ndjmu, stavebnl &i ostatni upravy,
opravy presahujici rdmec b&Zné adrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozd&ji pii skonfeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprdvnén pfedmét nijmu uvést do piivodniho stavu na ndklady
najemee.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednno, Ze ndjemci po $kondeni nijmu nendleZ{ ndrok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pFedmétu ndjmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, 0 co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu. Nijemce je povinen po skonéeni najmu beziplatné prevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi z¥dit tfeti osob& k piedmétu ndjmu uZivaci privo bez prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadg, Ze bude njemce Zidat o souhlas se ziizenim uZivaciho prava,
pFedlozi pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smlouvu, Uhrada za uZvaci privo nesmi
prevysovat ndjemné.

. Néjemce je opravn&n provadét datiové a Oletni odpisy investiénich prostfedkd vloZenych do
pfedmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfidem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostiedky vloXené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu piedmdtu
néjmi,

. Nepteda-li ngjemce pfi ukonleni ndjmu vyklizeny piedmét najmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véei, u kterych lze mit za to, Ze patif ndjemci, ve prospéch najemce a na
jeho G&et. Nepfevezme-li ndjemee tyto véei bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni ngjemce na jeho et vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne
dodate&nou pfimfenou Ihiitu k pfevzeti. Pfedchozf véty se nepouZiji, polud se jedné o véci, kterd
najemce zjevné opustil.



Ry

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze piedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vaniklé tjmy se nevztahuje

§ 2945 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdgj§ich predpisi (déle jen jako
,obdansky zakonik®), a nijjemce tak uplatni piipadné pojistné plnéni v ramci svého vlastniho
pojisténi.

VII.
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni ndjmu

. Néjemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd:

a) uplynutim sjednané doby néjmu,
b) vypovedi ndjemni smlouvy ze strany ndjemee i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ztrati-li najemce zpisobilost k innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét najmu uréen,

ii. pFestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodh zplsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nadhradni prostor, nebo

iii, porusuje-li pronajimatel hrubg své povinnosti vii¢i najemoci,

A

¢) vypovedi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z ddvodu:

i. ma-li byt nemovitd v&e, v niZ se piedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovéna tak,
Fe to brani dal¥imu uZfvani pfedmé&tu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavi'eni smlouvy nemusel
ani nemohl piedvidat, nebo

i, porusuje-li ngjemce hrub¢ své povinnosti vidi pronajimateli, zejmena tim, ze

1. piesto¥e jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305

obé¢anského zakoniku, nebo
&

2, je po dobu del3 ne# jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim piedmétu najmu.

. Vypové&dni doba je tfimé&siéni.

. Vypovédni doby po&inaji b&Zet od prvého dne mé&sice nésledujiciho po mé&sici, v némz byla vypoveéd’

doruéena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy, popiipads na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto ¢lénku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo néjetnce uvedenoun

v zahlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnénf této smlouvy dojde ke zméng adresy n&kterého
z G&astnikl smlouvy, je povinen tento Ggastnik neprodleng pisemng oznamit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze dorudovani zésilek odeslanych s vywZitim provozovatele poStovaich

shuZeb se Hdi § 573 obdanského zikoniku.




VL
Smluvni pokuty

. Za porueni ni¥%e uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmdiu najmu v rozporu s Géelem ngjmu dle &l II. téfo smiouvy smluvnd pokutu ve
vyl 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych), a to za kaZdy i jen zapo&aty den, v n&m% bude
toto poru$eni povinnosti trvat,

b) v piipadé, Ze ndjemce pfi skondeni nadjmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét nijmu, a to
nejpozdédji ke dni skondeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v¥§ 0,05% z mésiénfho ndjemného dle ¢l IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

c) v pfipads, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnd ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥§ 0,05 % z dluZné Eastky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimaing viak 300,00 K& (slovy: tiistakorundéeskych),

d) za porudeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle &l. VII. odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 100,00 K& (slovy:
Jjednostokorundeskych) za kaZdy i jen zapo&aty den, v n&m? bude toto porudeni povinnosti trvat,

e) za porufeni kazdé daldi povinnosti uloZené ngjemcei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je nijemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy&i 1000,00 K¢ (slovy: jedentisickorundeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném bude
porudenf této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smiuvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahracu skody
vii¢i ndgjemci a 1ze je poZadovat kumulativng.

IX. ¢
Zavéretna njednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fdi piisluinymi
ustanovenfmi ob&anského zakoniku a ostatnimi udinnymi pravnimi predpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozd&¥ich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze uzavienl této smlouvy schvilila Rada
MC Praha 15 sv§m usnesenim &, R - 569 ze dne 19, 2. 2020. Z4mér pronajmout pfedmét najmu byl
zvetejnén na G¥edni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 47 ve dnech 31. 1. 2020 a% 17. 2. 2020.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shieddno neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i
jinym piislu$nym orginem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem cbou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouve.

. Smlyvni strany berou na v&domi, ¢ MC Praba 15 je subjektem, na nsho¥ se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zakona, p¥ipadng dal¥ich pravnich pfedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pfipads pak smlouva nabyva udinnosti nejdfive dnem
uvefejnéni v registru smlyv.




Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zakonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jéich
pfedpisd.

Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyshi § 504 obdanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejn&nf bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyFech stejnopisech o sedmi stranach textu a tfech pfilohéch,
Z nichZ najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech,

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejfho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G€innosti dnem
29. 2. 2020.

11. Smluvn{ strany prohlaiuji, e tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urditd, vazng a srozumitelnd, nikoliv v tisni & za ndpadng nevyhodnych
podminek a nepfi¢i se dobrym mravim. g

Pfilohy:

priloha &. 1 - situaéni planek piedmétu ndjmu
piiloha &. 2 - vypoctovy list
pfiloha &, 3 - priikaz energetické naro&nosti budovy

V Praze dne ......... ZfZZ(Q V Pfaze dne sz L Zé) o

.....................................

Za pronajimatele: Néjemce:

povitens vedenim OM UMC Praha 15

Rady MC Praha 15 R-569 ze dne 19. 2. 2020

Ing. Hana Cerna, MPA

na zaklad& zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni






