Cislo smlouvy pronajimatele: &. ZS/1-PRO-3/2020

SMLOUVA O PRONAJMU PROSTOR
uzaviena podle § 2201 a nasl. Zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Clanek I
Smluvni strany

Pronajimatel: Zékladni $kola Havifov-Mésto M. Kudetikové 14 okres Karvin4, pfispévkova organizace
Se sidlem: Marusky Kudetikové 1143/14, Havifov-Mésto, 736 01

Zastoupena: Mgr. Jifim Brabcem, feditelem $koly

ICO: 62331248

Bankovni spojeni:
Cislo G&tu:
(dale téz ,,pronajimatel*)

Néjemce: NASE MONTESSA, z.s.

Se sidlem: K Prehradé 388/44, Zivotice, 736 01 Havifov
Zastoupena: Ing. Alenou Vasko, pfedsedkyni spolku

ICO: 05435404

(dale téz ,,najemce™)

Déle téz obecné ,,smluvni strany*

Clanek II

Uvodni ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skuteénosti
v dobé& uzavieni smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotéenych udaji ozndmi bez prodleni druhé smluvni strané.
Pisemné ozndmeni o zméné identifikaénich Gdaji smluvni strana zaSle k rukdm osob povéfené
zastupovanim druhé smluvni strany. V pisemném ozndmeni o zméné identifikacnich udaji smluvni
strana vzdy uvede odkaz na ¢islo této smlouvy a datum G¢innosti 0znamované zmény.
Pozemek p.¢. 2074 v k.. Havifov-mésto/637556/, na adrese Havifov-Mésto M. Kudeiikové
¢. 1143/14, jehoz soucésti je budova €. p. 1143 a pozemek &. 2076/3, které jsou zapsany na LV 3992
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava je ve vlastnictvi
statutirniho meésta Havifov. Statutdrni mésto Havifov, jako zfizovatel pronajimatele (dale téz
»Ziizovatel pronajimatele™), tento majetek pfedalo pronajimateli k hospodafeni podle Zakona
¢. 250/2000 Sb., o rozpoétovych pravidlech izemnich rozpoéti a o zméné nékterych souvisejicich
zékoni (rozpoétova pravidla), ve znéni pozdé&jsich piedpisa.
Podle ustanoveni ¢lanku VII bodu 1.13 pism. a) zfizovaci listiny je pronajimatel s pfedchozim
souhlasem zfizovatele opravnén svéfeny majetek pronajmout.
Smlouva o prondjmu nemize byt pouzita jako pravni divod pro zépis sidla do vefejného rejstiiku.

Clanek II1
Predmét a uicel pronajmu
Pronajimatel se zavazuje pfenechat njemci niZze uvedené nebytové prostory a pozemek
k do¢asnému uzivani a njemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné na zakladé této smlouvy:
a) v pfizemi pavilonu ,,D*- 3 u¢ebny (3x60 m*>=180 m?), 1 mistnost (13 m?) a &4st chodby (48 m?)
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b) v 1. patfe pavilonu ,,D*- 3 uéebny (3x60 m?>=180 m?), 1 mistnost (13 m?) a &ast chodby (48 m?)

c¢) ve vestibulu pavilonu ,,D%“- 1 mistnost (10 m?)

d) v pavilonu télocvi¢en - 1 mistnost (3 m?)

€) pozemek mezi pavilonem ,D“ a pavilonem DDM Asterix, p.6.2076/3 v k.i. Havifov-
mesto/637556/, (1196 m?)

Pronajaté nebytové prostory celkem: 495 m?

Pronajaty pozemek celkem: 1196 m?

(déle téz ,,pfedmét pronajmu*).

Pfesné umisténi a poloha pfedmétu prondjmu jsou vyznaceny na planku, ktery tvofi pfilohy &. 1-5

a jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel pfenechdvé ndjemci pfedmét pronijmu k uZivani za Glelem poskytovani k vyuce

a zaroveri k neformalnimu vzd&lavani déti soukromé MONTESSORI ZAKLADNI SKOLY USMEV.

Néjemce pfejimé predmét prondjmu od pronajimatele do pronajmu a stvrzuje, Ze pfedmét pronajmu je

v fadném stavu schopném uZivani k G¢elu dohodnutém v této smlouve.

Clanek IV
Doba pronajmu

Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, a to od 1. 3. 2020 do doby skonéeni povinné doby udrZitelnosti
projektu CZ.06.2.67/0.0/0.0/16_066/0010866 tj. na dobu 5 let od finanéniho ukonéeni projektu.
Finan¢nim ukon¢enim projektu se rozumi den, ke kterému je uskute¢néna posledni platba spojena
s realizaci projektu CZ.06.2.67/0.0/0.0/16_066/0010866 ze strany fidictho organu. Nijemce je
povinen informovat pronajimatele o této skute¢nosti do 10 kalendafnich dni.

Tato smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou s moznosti dal§iho prodlouZeni. N4jemce bere na védomi,
ze o prodlouzeni prondjmu je opravnén rozhodnout piisludny orgén zfizovatele pronajimatele.

Clanek V

Cena za pronajem
Cena za pronajem nebytovych prostor ¢ini 144,00 K&/m?/rok za nebytové prostory, coz piedstavuje
50% z ceny obvykl€ za prondjem nebytovych prostor v budové $koly. Cena za pronajaty pozemek &ini
symbolickou 1,00 K&/m?/rok.
Ro¢ni ndjemné za uzivani nebytovych prostor (495 m?) ¢ini: 71 280,00 K¢&.
Ro¢ni ndjemné za uzivani pozemku (1196 m?) ¢ini: 1 196,00 K&
Roc¢ni ndjemné celkem ¢ini: 72 476,00 K¢&.
Mési¢ni ndjemné celkem: 6 039,00 K&
Uhrada najemného je splatnd mési¢né nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho mésice. Najemné uhradi
najemce na uet pronajimatele u Komeréni banky, a.s. & Gétu 19-3500140257/0100. Uhrada
najemného je povaZovana za zaplacenou dnem pfipsani na G¢et pronajimatele.

Clanek VI
Uhrada za poskytované sluzby

Pronajimatel se zavazuje platit ndjemci za sluzby mu poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu
pronajmu, a to za odbér elektrické energie, vodného a stoéného uhradu ve vysi 1 800,00 K¢&/1 rok/
1 zék. (vypocet proveden z nakladi spotfeby na 1 Zaka za 1 rok) a za odbér tepla thradu ve vysi
72 400,00 K¢&/ 1 rok (vypocet proveden z roénich ndkladi na pronajatou vytapénou plochu). Tyto
sluzby jsou ctovany pausalné, a tudiz se nezitovavaji.
Uhrada za vyse poskytované sluzby je splatnd mésiéné nejpozdéji do 15. dne nésledujiciho mésice,
pocinaje bieznem 2020. Vy3e thrady ¢ini vzdy 7240,00 K& za odbér tepla a 180,00 K& x aktualni podet -
zaki za odbér elektrické energie, vodného a stoéného. Za mésice Cervenec a srpen se uhrada

za poskytované sluzby nehradi.




V piipadé, Ze se zvysi pocet zaki, zvysi se tihrada sluzeb v souvislosti s uzivanim predmétu pronajmu,
a to za odbér elektrické energie, vodného a stoéného o 1 800,00 K¢&/1 rok (o 180,00 K&/1 mésic)
za kazdého dalsiho Zéka.

Uhradu za poskytované sluzby najemce uhradi na et pronajimatele u

¢. uctu Uhrada za poskytované sluzby je povazovana za zaplacenou dnem
pfipsani na Gcet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit thradu za poskytované
sluzby, dojde-li ke zméné cen u dodavateld, je viak povinen tuto zménu pisemné najemci oznamit.
Pro pfipad prodleni v uhradé thrad za poskytované sluzby si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu
ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek VII
Podminky pronajmu

N4jemce je povinen uzivat pfedmét prondjmu pouze v rozsahu a k Gi¢elu stanovenému touto smlouvou.

N4jemce neni opradvnén prenechat pfedmét pronajmu do uZivani tfeti osobé.

Néijemce je povinen udrzovat predmét prondjmu v takovém stavu, ktery odpovidd b&znému

opotiebeni. Za tim ucelem je povinen na vlastni naklady provadét:

a) béznou Gdrzbu pfedmeétu prondjmu (udrZovani a ¢isténi véetné zafizeni a vybaveni, malovani,
opravu omitek, ¢iSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi u umyvadel a ¢isténi
zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim, sekéani travnaté plochy)

b) drobné opravy vpfedmétu prondjmu (opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény prahd a list, opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soudasti,
kovani a klik, vymény zamku, opravy Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru, opravy
a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac¢l a zésuvek,
vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény uzaviracich armatur
na rozvodech vody, vymény sifont, opravy vodovodnich vytoki, misicich baterii, umyvadel
a skiini, uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etazového topeni; nepovazuji
se viak za né€ opravy radiatori a rozvodu tstfedniho topeni).

Pokud se vyskytnou poruchy pfesahujici moznosti b&Zné udrzby a oprav, je ndjemce povinen tyto

poruchy bez zbyte¢ného odkladu prokazatelnym zpisobem oznamit pronajimateli. Pronajimatel pak

provede népravu zjisténych nedostatki na vlastni naklady. Jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera by
nesplnénim povinnosti opravy vznikla.

Nedostatky ve stavu uzivanych prostor zptisobené ¢innosti ¢i ne¢innosti pronajimatele musi odstranit

pronajimatel na své ndklady nebo je tyto povinen zaplatit najemci, pokud je tento d4 na své naklady

odstranit.

Pronajimatel nema pravo béhem trvani prondjmu o své viili ménit pronajaty pfedmét prondjmu.

Pronajimatel neodpovidéd za Skody vzniklé v prub&hu prondjmu, pokud tyto byly zplsobeny

v souvislosti s ¢innosti najemce. Takto vzniklé $kody na majetku a zdravi je ndjemce povinen uhradit

vlastnimi prostfedky.

Smluvni strany se dohodly, Ze provadéni potfebnych revizi, opravu a udrzbu, pozarni ochranu,

dodrzovani hygienickych pfedpist, tykajicich se pfedmétu prondjmu, bude zajistovat pronajimatel

na své naklady vCetné nasledného odstranéni zjidténych zavad vyplyvajicich zrevizi, kontrol,
technickych prohlidek pronajatych ¢asti nemovité véci.

Néjemce je povinen umoznit zastupciim pronajimatele v piipadé potfeby vstup do pfedmétu pronajmu.

. Néjemce je opravnén technického zhodnoceni pfedmétu prondjmu (stavebni upravy odbornych

uceben, bezbariérovost, Uprava socidlniho zafizeni a instalace schodolezu) v rozsahu projektu

CZ.06.2.67/0.0/0.0/16_066/0010866, a to na zakladé Elanku X. této smlouvy a rozhodnuti -

zastupitelstva ze dne 28. 1. 2019, usnesenim ¢&. 82/4ZM/2019.
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11. Najemce se zavazuje, ze nebude pozadovat po zfizovateli pronajimatele finanéni vyrovnéani
provedeného technického zhodnoceni pfedmétu pronajmu po uplynuti doby udrZitelnosti projektu.

12. Najemce prohlasuje, Ze si ne¢ini a do budoucna nebude &init Z4dné naroky v souvislosti s realizaci
technického zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek VIII
Skonceni pronajmu

1. Pronajem skon¢i uplynutim sjednané doby dle ¢lanku IV. této smlouvy.

2. Pted uplynutim sjednané doby dle odst. 1 tohoto ¢lanku miZe byt ndgjemni vztah ukonéen pisemnou
dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi.

3. Néajemce ma pravo vypoveédét ndjem i pfed uplynutim sjednané doby,

a) ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, pro niz byl pfedmét prondjmu pronajat,

b) pfestane-li byt pfedmét prondjmu z objektivnich divodi zptisobily k vykonu ¢innosti, pro niz byl
pronajat,

c¢) poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy nebo z pravnich
predpist.

4. Pronajimatel mé pravo vypovédét ndjem i pfed uplynutim sjednané doby,

a) uziva-li ndjemce pfedmét prondjmu k jinému ucelu nez bylo sjednano v élanku III. odst. 3 této
smlouvy,

b) pfeneché-li ndjemce pfedmeét pronajmu k uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele,

c) je-li ndjemce po dobu deldi nez tfi mésice v prodleni s placenim nijemného nebo twhrad
za poskytované sluzby,

d) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo z pravnich ptedpisd,

e) potiebuje-li pfedmét pronajmu pro své uzivani, potfeby nebo pro svou ¢innost,

f) ma-li byt budova, v nichZ se pfedmét najmu nachazi, odstranéna nebo pfestavovana tak, Ze to
brani dal$imu uzivani pfedmétu prondjmu.

5. Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt uveden jeji divod.

6. Vypovédni doba se sjednava v délce ti{ mésici a poina bé&Zet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

7. Posledni den trvani prondjmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét pronajmu v takovém
stavu, v jakém byl v dobé&, kdy je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZzivani,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

8. V pfipadé skonCeni pronajmu pfed uplynutim sjednané doby pronajimatel pfipadny pieplatek
najemného vrati do 15 dni ode dne skonéeni nijmu na Gget, ktery najemce uvede.

Clanek IX
Sankce
1. Porusi-li ndgjemce ujednani uvedena v élanku V. a VI. a VIL této smlouvy, bude pronajimatel uétovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢, slovy: jeden tisic korun Eeskych, za kazdé poruseni.
2. Smluvni pokuta je splatna na zakladé pronajimatelem vystavené faktury, doba splatnosti se sjednédva
v délce 15 dnt ode dne doruceni faktury.

Clanek X
Dolozka platnosti
Pronéjem schvalila Rada mésta Havifova v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 Zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
0 obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdé&jsich ptedpist, dne 14. 1. 2019, na 6. Schizi Rady mésta
Havifova, ¢. usneseni 258/6RM/2019.
Rada mésta Havifova na 36. schizi Rady mésta Havifova, ¢. usneseni 1669/36RM/2020 vzala rovnéz
na védomi pfedlozeni Rozhodnuti o poskytnuti dotace na projekt ¢. CZ.06.2.67/0.0/0.0/16_066/0010866
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,»Vybudovani u¢eben k neformalnimu vzdélavani vetné zajisténi bezbariérovosti“ a zmény schvaleného
projektu oproti predloZzenému zaméru.

Clanek XI
Zavérecné ustanoveni

1. Tento zdvazkovy vztah se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

2. Odpovéd’ na nabidku s pozméiovacim dodatkem nebo odchylkou (§ 1740 odst. 3 ob&anského
zékoniku) neni pfijata, pokud druhd smluvni strana tuto odpovéd’ vyslovné pisemné nepotvrdi jako
pfijeti nabidky na uzavieni smlouvy.

3. Tato smlouva, jeji piipadné dodatky ¢i dohody o ukonéeni tohoto smluvniho vztahu budou uvefejnény
v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach a¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv (zakon o registru smluv).

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel jako osoba uvedena v 2 odst. 1 zékona o registru smluv,
zajisti zvefejnéni smlouvy nejpozdéji do 15 kalendainich dni ode dne podpisu této smlouvy smluvni
stranou, ktera ji podepisuje jako druhé v pofadi.

5. Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné ¢islovanymi dodatky, podepsanymi
smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ obdrzi dvé pronajimatel a dvé najemce.

7. Smluvni strany shodné prohlasuyji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze byla uzaviena
po vz4jemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvni stranou, ktera ji podepisuje jako druha
v pofadi, u¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

9. Pivodni smlouva o vypijéce prostor &. ZS/1-VY6/2017 ze dne 28. 7. 2017 pozbyva platnosti dnem
podpisu nové smlouvy o pronajmu.

10. Prilohy ¢. 1 — Planek pronajatych prostor v pfizemi pavilonu ,,D*

. 2 — Planek pronajatych prostor v 1. NP pavilonu ,,D*

. 3 — Planek pronajaté mistnosti v pavilonu télocvi¢en

. 4 — Planek pronajaté mistnosti ve vestibulu pavilonu ,,D*

. 5 — Planek pronajatého pozemku mezi pavilonem ,,D* a pavilonem DDM Asterix
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Priloha ¢. 1 — Planek pronajatych prostor v pfizemi pavilonu

(]
»D

| N
I : E'- N |
— e = = o T — e e — e ———— mzo Y i = = —_ e = o ———l) | #/
[ Sl R -~ ¥ T . b e s e ; — — 0 D asensas; ] | PodS— ) k‘)l[
L i s \[ S
~ A @ BRIES
: 8 1 4 [
T | mm e ] f I e U il [JOO!
: |
Y %' 2 =1 A, b |
S , ==
S UCEBNA UCEBNA UCEBNA 4 e = 51 =1 1| | wost ||
! —EE=E B
— ) 4 A 3w ' - Bfee 39 = ___l_.‘uw él,/ ”‘
. , , " R | : = ] |
w ol I | |- -erjl—_f_—_-_ == == '_'____;i}—-'—w~ —{ ,;]1_ -__;gr m (B s B e B o e I e :
3 : :
L . | ]
45'0, ‘hn__J____ — _+ . L o000 1[, 3000 |_ 3000 l 000 l o0 |. 3000 L Boco L 30 . } B o0e Jl 3%e0 L 2i00 4
e J3% _wtes | [0 2300 “,3-: 2 J'PM 1‘0'___}})@ . 1%ug J’—P” 2700 “,s.au atue H’}gx 2t H».» apeo. ”,1 o 1‘00 “,s-a 130 44_._.,__1,“ 4,}»» Bavo. 44_@_@_@2_&_ q
| |

!
Al

FaviLoN D

y ! €
2007 PRGIEKTANT vep
2@° POL ) |
/%
. Msror HAVIoV | wevrese
witv | z& . RUDERIKOV | |
| SIAVEY HAVI ROV 5
i
i
eizEmM” - 1
y g



Priloha ¢. 2 — Planek pronajatych prostor v 1. patie pavilonu ,,D*
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Priloha ¢. 3 — Planek pronajaté mistnosti v pavilonu télocvicen
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Priloha ¢. 4 - Planek pronajaté mistnosti ve vestibulu pavilonu ,,D*
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