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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI

mezi

Panattoni Czech Republic Development s.r.o.

jako budoucim kupujicim na strané jedné

a
Statutarni mésto Prerov

jako budoucim prodéavajicim na stran¢ druhé
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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI
uzaviend podle ustanoveni § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni
pozdgjsich predpist (,,Obcansky zakonik*)
(;,Smlouva“)

SMLUVNI STRANY

(1

2

1.2

1.3

2.2

2.3

Panattoni Czech Republic Development s.r.o.

se sidlem Na Pfikopé 22/859, 110 00 — Praha 1, ICO: 281 90 882, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka C 131735, zastoupend Pavlem
Sovickou, prokuristou (,,Budouci kupujici®); a

Statutarni mésto Pierov

se sidlem Bratrskd 709/34, Prerov I-Mésto, PSC: 75002, ICO: 00301825, zastoupené
Mgr. Vladimirem Puchalskym, primatorem (,,Budouci prodavajici‘)

Budouci kupujici a Budouci prodavajici dale spole¢né ,,Strany“, a kazdy z nich samostatné
HStrana®.

UVODNI USTANOVENI

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 6505/42,
o vyméfe 34.802 m?, druh pozemku: orna pida, v katastrdlnim Gzemi Pferov, obec Pierov
(,,Pozemek®); Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Pierov, na listu vlastnictvi ¢. 10001, jehoZ kopie
tvoti Prilohu €. 1 této Smlouvy.

Budouci kupujici m&d v tmyslu nabyt vlastnické pravo k Pozemku se vSemi soucastmi
a prislusenstvim za podminek sjednanych v této Smlouvé v souvislosti s planovanym projektem
vystavby vyrobni a distribu¢ni haly, v¢etné veskerého napojeni na infrastrukturni sit¢ a vetejnou
komunikaci (,,Projekt”); predpokladané schéma umisténi Projektu, vcetné planovaného
napojeni na infrastrukturu, je uvedeno v Priloze &. 2 této Smlouvy. Budouci prodavajici bere na
védomi, ze Budouci kupujici je opravnén v ramci ptipravy realizace Projektu upravit podobu
Projektu a v takovém piipadé€ se Projektem podle této Smlouvy rozumi takto upraveny Projekt.

Za podminek sjednanych v této Smlouvé ma Budouci prodéavajici zajem tplatné prevést

vlastnické pravo k Pozemku na Budouciho kupujiciho a Budouci kupujici ma zajem uplatné
nabyt vlastnické pravo k Pozemku.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem Smlouvy je zavazek Stran uzaviit smlouvu o prevodu vlastnického prava
k Pozemku ve znéni uvedeném v Priloze ¢. 3 této Smlouvy (,,Kupni smlouva“), a to zpiisobem
a za podminek sjednanych dale v této Smlouve.

Strany se timto dohodly a prohlaSuji, Ze Kupni smlouva mé znéni, které si Strany sjednaly
a odsouhlasily, a ze s vyjimkou zalezitosti uvedenych v ¢lanku 2.3 této Smlouvy nelze
pred podpisem Kupni smlouvy provadét zadné dalsi jeji jednostranné zmény nebo doplnéni,
pokud se na tom Strany vyslovné pisemné nedohodnou.

Pted podpisem Kupni smlouvy lze doplnit nebo upravit nasledujici:

(a) doplnéni nebo Uprava kterychkoliv ¢asti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznaceny
hranatymi zédvorkami;
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3.2

3.3

34

3.5

3.6

(b) doplnéni Kupni ceny v souladu s ¢lankem 4.1 této Smlouvy;

(c) doplnéni a aktualizace ptiloh ke Kupni smlouve.

UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

Kupni smlouva bude uzaviena na pisemnou vyzvu Budouciho kupujiciho za podminek
stanovenych dale v této Smlouvé.

Budouci kupujici je povinen vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy
ve forme uvedené v Priloze €. 3 této Smlouvy na zékladé pisemné vyzvy (dale jen ,,Vyzva®),
dorucené Budoucimu prodavajicimu ve lhaté jednoho (1) mesice poté, kdy budou splnény
vSechny nasledujici podminky (,,Podminky*):

(a) provedeni pravni, technické a environmentalni Provérky Pozemku (jak je tento pojem
definovan nize) s vysledky uspokojivymi pro Budouciho kupujiciho (uvedené zalezi
vyluéné na uvazeni Budouciho kupujiciho) - tedy oznameni Budouciho kupujiciho o tom,
ze je Projekt na Pozemku proveditelny;

(b) prislusny stavebni ufad vyda rozhodnuti o umisténi stavby umoziujici umisténi Projektu
na Pozemku a takové izemni rozhodnuti nabyde pravni moci (,,Uzemni rozhodnuti*); a

(c) Budouci kupujici na stran¢ budouciho pronajimatele a tfeti osoba na strané¢ budouciho
najemce uzaviou smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o najmu, jejimz pfedmétem bude
sjednani podminek pro uzavieni najemni smlouvy o uzivani komercnich prostor v ramci
Projektu.

Budouci kupujici je opravnén se vzdat splnéni kterékoli Podminky na zakladé pisemného
oznameni doru¢eného Budoucimu prodavajicimu; v takovém ptfipadé¢ se dand Podminka,
jejihoz splnéni se Budouci kupujici vzdal podle tohoto ¢lanku 3.3, povazuje pro ucely ¢lanku
3.2 za splnénou.

Budouci prodavajici je povinen uzaviit Kupni smlouvu do deseti (10) dnti od obdrzeniVyzvy
a vyrozuméni Schovatele podle ¢lanku 4.3 této Smlouvy, Ze Kupni cena podle ¢lanku 4.1 této
Smlouvy byla slozena Budoucim kupujicim na Vézany tcet podle ¢lanku 4.3 této Smlouvy
(dale jen ,,Prohlaseni Schovatele®) nebo prokazani uhrady Kupni ceny na Vazany ucet jinym
zpisobem (napt. vypisem z uctu Budouciho kupujiciho). Lhita deseti (10) dnti pro uzavieni
smlouvy pocind béZet od kumulativniho doru¢eni Vyzvy a ProhldSeni Schovatele nebo
prokazani uhrady Kupni ceny na Vazany ucet jinym zpasobem. V piipadé, ze Budouci
prodavajici neobdrzi ProhlaSeni Schovatele ani mu nebude prokazano uhrazeni Kupni ceny na
Vézany ucet jinym zplisobem ve lhité deseti (10) dnti od doruceni upozornéni Budouciho
kupujiciho na poruseni této jeho povinnosti, ma Budouci prodavajici pravo od této Smlouvy
odstoupit.

Tato Smlouva zanikd v pfipadé, Ze Budouci kupujici nevyzve Budouciho prodéavajiciho
k uzavteni Kupni smlouvy podle ¢l. 3.2 této Smlouvy do dvou (2) let od u€innosti této Smlouvy,
tj. vuvedené lhat¢ nebude Budoucimu prodavajicimu dorucena Vyzva (dale jen ,,.Doba
trvani).

V piipadé, ze v Dob¢ trvani nebude dorucena Budoucimu prodéavajicimu Vyzva a tedy tato
Smlouva zanikne, anebo pokud tato Smlouva bude ukoncena zjinych divodi na strané
Budouciho kupujicho vyslovné uvedenych v této Smlouvé, bude Budouci kupujici povinen
uvést Pozemek na své naklady do plivodniho stavu, v jakém zacal uzivat Pozemek k ucelim
souvisejicim s pfipravou realizace Projektu ve smyslu ¢l. 7.1 této Smlouvy, a to ve lhaté
jednoho (1) mésice ode dne zaniku nebo ukonéeni Smlouvy a pokud tak neucini ani v dodate¢né
lhate triceti (30) dnil od doruceni upozornéni Budouciho prodavajiciho na toto poruseni, bude
mit Budouci prodéavajici narok na thradu veskerych nutné¢ vynalozenych nakladii spojenych
s uvedenim Pozemku do tohoto pivodniho stavu. Vyjma vySe uvedeného nebude mit Budouci
prodavajici narok na tihradu jakékoli kompenzace a/nebo nakladi, které mu v souvislosti s touto
Smlouvou vznikly nebo vzniknou.
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4.2

4.3

4.4

4.5
4.6

KUPNIi CENA

Strany sjednavaji, Ze kupni cena, kterd bude zaplacena za ptevod vlastnického prava k Pozemku
se vSemi jeho soucastmi, ptislusenstvim, nalezitostmi, pravy a zavazky podle ustanoveni Kupni
smlouvy, bude uréena na zakladg ¢astky 495,- K& za 1 m? pfevadéného Pozemku, celkova kupni
cena je tedy 17.226.990,- K¢, plus pfipadna dan z pfidané hodnoty, kterd bude urcena v souladu
s pravnimi predpisy platnymi a u¢innymi v dobé uzavieni Kupni smlouvy (dale jen ,,Kupni
cena“). Kupni cena je vcetn¢ veskerych dani. Kupni cena byla stanovena znaleckym posudkem
¢. 5891-36/2016, ktery vyhotovil znalec Ing. Pfemysl Klas dne 17.5.2016, jako cena v misté
a Case obvykla.

Strany se vyslovné dohodly, ze:
(a) dan z nabyti nemovitych véci podle Kupni smlouvy hradi Budouci kupujici; a

b) bude-li pfevod Pozemku podle Kupni smlouvy podléhat DPH, bude ke Kupni cen¢
ptipocteno DPH v platné vysi.

Kupni cena bude pied podpisem Kupni smlouvy slozena na vazany ucet vedeny u notare, popf.
tischovni ucet advokata ¢i vazany et banky (,,Vazany ucet”) se sidlem v Ceské republice
(,,Schovatel®), na kterém se Strany dohodnou bez zbytecného odkladu po doruceni Vyzvy
(,Uschova®); pro piipad, ¢ Strany nedosahnou dohody podle tohoto &lanku do péti (5)
pracovnich dnid od doru¢eni Vyzvy Budoucimu prodéavajicimu, bude Schovatelem Havel,
Holasek & Partners s.r.o., advokatni kancelar.

Strany jsou povinny poskytnout si ve$kerou sou¢innost k tomu, aby Uschova byla ziizena
do tficeti (30) pracovnich dnl po doruceni Vyzvy Budoucimu prodavajicimu (zejména v této
lhiité uzaviou prislusnou smlouvu o Uschove).

Kupni cena bude z Vazaného Gctu vyplacena za podminek sjednanych v Kupni smlouve.

Dojde-li k zaniku zavazku k uzavieni Kupni smlouvy, k odstoupeni od této Smlouvy nebo
k jakémukoliv jinému zaniku této Smlouvy, vrati Schovatel jakékoli prostfedky do té doby
slozené Budoucim kupujicim na Véazany Gcet Budoucimu kupujicimu bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do péti (5) pracovnich dnli po té, co bude Schovateli doru¢eno pisemné
oznameni Stran o jakékoli skutecnosti dle tohoto ¢lanku 4.6.

PROHLASENI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO
Budouci prodavajici timto prohlasuje a zarucuje se, ze:

(a) Pozemek je vjeho vyluéném vlastnictvi, vypis z katastru nemovitosti, ktery je k této
Smlouvé ptipojen jako Priloha €. 1, odrazi uplné€ a dle skutecnosti aktudlni stav pravnich
vztahl k Pozemku. Nebyly podany zadné navrhy na zapis jakychkoliv prav k Pozemku
do katastru nemovitosti; platné k Pozemku nabyl vlastnické pravo a nabyvaci titul
k Pozemku (dale jen ,,Nabyvaci titul“) je platny a u¢inny, fadn¢ a vcas splnil své zavazky
z Nabyvaciho titulu; nebylo ucinéno jakékoliv pravni jednani sméfujici k ukonceni
platnosti Nabyvaciho titulu; nedoslo jinym zpisobem k zaniku Nabyvaciho titulu; nebyla
ucinéna zadna pravni jednani, na zakladé kterych by Pozemek zménil vlastnika; prava
a povinnosti vztahujici se k Pozemku nejsou zpochybiiovana tteti osobou v jakémkoli
fizeni a zadné fizeni ohledné Pozemku neni zah4jeno ani vedeno.

(b) Pozemek neni nijak zatizen, s vyjimkou Najemni smlouvy (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 5.2 nize). Budouci prodavajici se zavazuje, Ze nezatizi Pozemek zadnymi vécnymi
bfemeny, zastavnimi pravy, predkupnimi pravy, jinymi pravy najmu, pravem stavby, pravy
uzivani nebo jinymi pravy tretich osob a zajisti, aby pravni a skute¢ny stav Pozemku
do uzavfeni Kupni smlouvy odpovidal zavazkim, prohlaSenim a zarukdm obsazenym
v tomto ¢lanku Smlouvy;

(c) je plné opravnén uzaviit tuto Smlouvu a plnit z ni vyplyvajici zavazky, které jsou pro n¢j
v plném rozsahu a bezpodmine¢né zavazné; plnéni zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy
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5.2

(d)

(e)

()

(2

(h)

(@)

W)

(k)

O]

(m)

()
(0)

(p)

neni v rozporu s jakymikoli zavazky vyplyvajicimi z jakékoliv smlouvy nebo dohody,
v niz je Budouci prodavajici stranou, rozhodnutimi soudt, rozhod¢imi nélezy, ¢i spravnimi
rozhodnutimi, ktera se tykaji Budouciho prodavajiciho a/nebo Pozemku;

Pozemek se nachazi v zaplavové oblasti v rezimu hrozby tzv. 100-leté vody. Budouci
prodavajici si neni védom toho, ze by ptida pod povrchem Pozemku -méla vlastnosti, jez by
zté¢zovaly zakladani staveb. Na Pozemku nejsou pfitomny nebezpecné latky, kontaminanty,
znedist'ujici latky, toxické latky, odpady nebo materialy Sifici infekci, jez by byly v rozporu
s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a/nebo jez by mohly ohrozit Zivotni prostredi
nebo zdravi obyvatelstva;

Pozemek je prost jakychkoli pravnich vad a/nebo faktickych vad, které by samy o sobé
nebo ve spojeni s jinymi vadami branily uzivani Pozemku;

na Pozemku nevaznou restitu¢ni naroky nebo naroky na zpétny ptevod vlastnictvi; zdkonné
predpoklady, za nichz by bylo pfipustné vyvlastnéni Pozemku nebo jeho ¢asti, nejsou
splnény;

veskeré dan€, poplatky a dalsi tifedni platby v souvislosti s Pozemkem byly ¢i budou fadné
uhrazeny do okamziku provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku ve prospéch
Budouciho kupujiciho;

je v dobrém finan¢nim postaveni, fadn€ plni své pravni povinnosti a zavazky a nehrozi
u ngj platebni neschopnost, upadek ¢i insolvencni fizeni, a Ze podle jeho nejlep$iho védomi
nebyl proti jeho majetku podan zadny navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni;

neni Ucastnikem zadného soudniho, rozhodc¢iho, exeku¢niho, insolven¢niho, ani spravniho
tfizeni, které by mohlo mit vliv na plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy, a podle
védomi Budouciho prodavajiciho zadné takové fizeni ani nehrozi, a podle jeho védomosti
Pozemek, ani zadna jeho ¢ast, neni predmétem jakéhokoli naroku tietich osob;

neni si v souvislosti s Pozemkem védom zadnych restrikci ¢i omezeni vyplyvajicich
z pfislusnych zékonti nebo jinych pravnich predpist, kter¢ by mohly zabranit Stranam
v plnéni pfedmétu a ucelu této Smlouvy, neni-li v této Smlouve vyslovné uvedeno jinak;

na Pozemku se nenachdzeji zadné podzemni stavby (i ve smyslu podzemnich vedeni siti
technické infrastruktury), s vyjimkou umisténi inzenyrské sit¢ uvedené v ¢lanku 5.5;

Budoucimu prodavajicimu neni znamo, ze se na Pozemku (resp. pod nim) nachazi
archeologické nalezy;

Budoucimu prodavajicimu neni znamo, Ze se pod Pozemkem nebo jakoukoli jeho casti
nachazeji jakkoli vyhrazena loziska nerostu;

Pozemek je piistupny z vefejné komunikace;

neni stranou zadné pisemné ¢i Ustni smlouvy zfizujici jakékoli pravo koupé nebo budouci
koupé nebo zatizeni Pozemku nebo jakékoliv jeho Casti ve prospéch jakékoli tieti osoby; a
pied uzavienim Kupni smlouvy nebo pfed ukoncenim této Smlouvy nepovede jednani
s zadnymi tfetimi osobami ohledné koupé a prodeje Pozemku nebo jakékoliv jeho Casti.

Budouci prodavajici prohlasuje, Zze ve vztahu k Pozemku byla dne 13.7.2004 uzaviena
se spole¢nosti Moravska zemédélska, akciova spoleGnost, ICO: 47674750, se sidlem
Prosenice ¢.p. 268, 751 21 Prosenice (tato spole¢nost byla nasledné sloucena se spole¢nosti
GRANARQO, s.r.0., kterd ma v soucasné dob¢ firmu Moravska zemédéelska, akciova spolecnost,
ICO: 27703096, se sidlem Prosenice &.p. 268, 751 21 Prosenice) (,,Ndjemce*) smlouva o najmu
pozemku ¢. 23-002-083-04 (,,Najemni smlouva“). Budouci prodavajici se zavazuje ulinit
vSechny nezbytné kroky vedouci k tomu, aby s N4jemcem uzaviel dohodu o ukonceni Najemni
smlouvy, na jejimz zakladé¢ bude Najemni smlouva ukoncena nejpozdéji k 30.9.2017, a pokud
takovou dohodu s Najemcem neuzavie ani do 31.3.2017, zavazuje se, ze nejpozd&ji
do 30.4.2017 doru¢i Najemci vypoveéd z Najemni smlouvy tak, aby Néajemni smlouva zanikla
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5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

nejpozdéji k 30.9.2018. Budouci prodavajici se zavazuje ptredlozit Budoucimu kupujicimu
dohodu o ukoncéeni N4jemni smlouvy do 15.4.2017, pfipadné vypovéd’ Néjemci s prokazanim
jejiho doruceni Najemci do patnécti (15) pracovnich dnl od uplynuti lhiity pro ptedlozeni
dohody o ukonceni Najemni smlouvy. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze bez piedchoziho
pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho tuto dohodu o ukonceni N4jemni smlouvy zadnym
zpusobem nezméni ani nezrus$i, ptipadné Ze bez ptredchoziho pisemného souhlasu Budouciho
kupujiciho nevezme zpét svoji podanou vypovéd z Najemni smlouvy.

V ptipadé, ze by se nékteré z prohlaSeni Budouciho prodavajiciho podle ¢lanku 5.1 ukazalo jako
nepravdivé nebo Budouci prodéavajici porusi kteroukoli svou povinnost podle ¢lanku 5.2,
povazuje se uvedené za porusSeni této Smlouvy podstatnym zptisobem a Budouci kupujici je
opravnén od této Smlouvy odstoupit na zékladé pisemného ozndmeni o odstoupeni doruc¢eného
Budoucimu prodavajicimu. Pro zamezeni pochybnostem ustanoveni tohoto ¢lanku se uplatni
az do okamziku uzavieni Kupni smlouvy, a to i pfesto, Ze Budouci kupujici vyzve Budouciho
prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy podle ¢lanku 3.

Budouci kupujici neni povinen uzaviit Kupni smlouvu v pfipadé, Ze ke dni podpisu Kupni
smlouvy bude nékteré z prohlaseni Budouciho prodéavajiciho podle ¢lanku 5.1 nepravdivé nebo
Budouci prodavajici porusi kteroukoli svou povinnost podle ¢lanku 5.2.

Prodévajici prohlasuje, ze se na Pozemku nachazi inzenyrska sit’ - elektrické vedeni nadzemni
vcetné sloupu, kterd je ve vlastnictvi spolecnosti CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, se sidlem
Décin, Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin.

PROVERKA POZEMKU

Budouci kupujici je opravnén provést pravni, technickou a environmentalni provérku Pozemku
za ucelem ovéfeni pravniho, technického a environmentalniho stavu Pozemku vcetné ovéfeni
moznosti realizace Projektu, k ¢emuz se mu Budouci prodavajici zavazuje poskytnout veskerou
dokumentaci a soucinnost vyzadanou Budoucim kupujicim (,,Provérka pozemku*). V ramci
Provérky pozemku bude, mimo jiné, provedeno ovéteni vlastnického prava Budouciho
prodavajiciho k Pozemku, omezeni vlastnickych prav k Pozemku, podminek napojeni
na vefejnou komunikaci, odvodu destovych a splaSkovych vod a zajisténi piipojek plynu
a elektiiny a vody a datovych kabeld v kapacitach potifebnych pro Projekt.

Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu veskeré jim vyzadané dokumenty
ainformace pro Provérku pozemku bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy,
nejpozdéji vSak do ctrnacti (14) dnti od uzavieni této Smlouvy a jakékoliv dalsi dokumenty,
jejichz potieba vyplyne z dokumentti dodanych v ramei Provérky pozemku do étrnacti (14) dnti
od jejich vyzadani Budoucim kupujicim. Budouci kupujici provede Proveérku pozemku
do tii (3) mésict od (i) uzavieni této Smlouvy, nebo od (ii) obdrZeni veskerych dokumenti
nezbytnych pro provedeni Provérky pozemku vyzadanych Budoucim kupujicim od Budouciho
prodavajiciho, podle toho, kterd z uvedenych skutecnosti nastane pozdé€ji (,,Doba provérky
pozemKku®).

Budouci kupujici je povinen informovat Budouciho prodavajiciho nejpozdéji ve lhité ctrnécti
(14) dnd po uplynuti Doby provérky pozemku o tom, zda v navaznosti na provedenou Provérku
pozemku je z pohledu Budouciho kupujiciho Projekt na Pozemku proveditelny, coz zalezi
vyluéné na uvazeni Budouciho kupujiciho. V ptipadé, ze Budouci kupujici dojde k zavéru,
ze Projekt neni na Pozemku proveditelny a uvedené oznami Budoucimu prodéavajicimu podle
piedchozi véty, je kazda ze Stran opravnéna odstoupit od této Smlouvy. V takovém piipadé
nebude mit Budouci prodévajici v souvislosti s ukoncenim této Smlouvy v disledku odstoupeni
kterékoliv Strany podle tohoto ¢lanku Smlouvy narok na tihradu jakékoli kompenzace a/nebo
nakladt, které mu v souvislosti s touto Smlouvou do této doby vzniknou, s vyjimkou naroku
na uhradu veskerych nutné¢ vynaloZzenych nakladi spojenych suvedenim Pozemku
do piivodniho stavu ve smyslu ¢lanku 3.5 této Smlouvy.
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7.2

8.2

8.3

OPRAVNENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

Budouci prodévajici timto prohlaSuje, Ze souhlasi s vystavbou a realizaci Projektu na Pozemku
a nema proti této vystavbé zadné namitky a touto Smlouvou udéluje Budoucimu kupujicimu
pravo provést Projekt na Pozemku, které spociva v pravu Budouciho kupujiciho uzivat Pozemek
k veskerym ticeliim souvisejicim s ptipravou realizace Projektu, zejména v pravu:

(a) zridit, mit, provozovat a udrZzovat po nezbytn€¢ nutnou dobu na Pozemku jakakoliv dalsi
zatizeni nezbytna pro piipravu realizace Projektu; a

(b) vstupovat a vjizdét na Pozemek v souvislosti s pfipravou Projektu a vykonavat na Pozemku
veSkeré cinnosti souvisejici s pfipravou realizace Projektu, pokud je to nezbytné
pro ptipravu realizace Projektu, - idrzbu nebo geodetické zaméteni Projektu, -

to vSe bezuplatné a v takovém rozsahu a takovym zptisobem, jez Setfi v co nejvétsi mife prava
Budouciho prodavajiciho a N4jemce.

Budouci kupujici, poptipadé jakakoli osoba zastupujici Budouciho kupujiciho, je opravnéna
predlozit tuto Smlouvu vSem pfisluSnym organiim vefejné spravy ve vSech spravnich fizenich
souvisejicich s umisténim, vystavbou a uzivanim Projektu (tj. zejména, nikoliv vSak vylucné
ve stavebnim fizeni, jehoz pfedmetem bude povoleni realizace Projektu, a v kolaudac¢nim ftizeni,
jehoz predmétem bude povoleni uzivani Projektu). Tato Smlouva je dokladem, resp. smlouvou,
0 pravu provést stavbu podle § 86 odst. 2 pism. a) a § 110 odst. 2 pism. a) zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavenim tadu (stavebni zakon), v platném znéni.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Budouci prodavajici zajisti, aby jeho prohlaseni v ¢lanku 5.1 pism. (b), (d), (e), (), (k), (n) a (0)
této Smlouvy byla pravdiva také po dni podpisu této Smlouvy az do dne uzavieni Kupni
smlouvy nebo ukoncéeni této Smlouvy podle toho, ktera skute¢nost nastane diive, zejména se
zavazuje, ze v této dob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho jakkoliv
nezadluzi, nezatizi, nepronajme, neprodd, nedaruje, nepievede, nevlozi do zakladniho kapitalu,
ani neucini jind jednani k pfevodu nebo zatizeni Pozemku nebo jakékoliv jeho casti (zcela
¢i ¢astecné) a nepodepise, nezrusi ¢i nezméni zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani ohledné
Pozemku. Budouci prodavajici neprovede faktickou zménu Pozemku, ktera by méla za nasledek
jakékoli zhorSeni nebo omezeni pravniho postaveni Budouciho kupujiciho nebo faktického
stavu Pozemku (oproti stavu kde dni podpisu této Smlouvy) s ohledem na koupi Pozemku.

Strany vynalozi veskeré potiebné usili k uzavieni Kupni smlouvy za podminek stanovenych
v této Smlouveé a dale si Strany navzajem poskytnou maximalni soucinnost k dosazeni ucelu
této Smlouvy a bez zbytecného odkladu se budou vzajemné informovat o vyznamnych
skute¢nostech tykajicich se ucelu této Smlouvy, pokud piislusné informace nebudou pfedmétem
obchodniho tajemstvi.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veSkerou potiebnou
soucinnost, jak bude Budouci kupujici pozadovat v ramci fizeni pro ucely realizace vystavby
Projektu na Pozemku, zejména uzemniho fizeni a stavebniho fizeni za ti¢elem vydani povoleni
pro danou vystavbu, a to véetné¢ potfebné soucinnosti pii vystaveni nezbytnych souhlast
a plnych moci pro jednani s pfislusnymi organy statni spravy, samospravy a tfetimi osobami.
V ptipadé, Ze by tato Smlouva nebyla dostate¢nym dokladem o pravu provést stavbu podle § 86
odst. 2 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavenim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, Budouci prodavajici se zavazuje na vyzvu Budouciho kupujiciho podepsat
souhlas Budouciho prodavajiciho, ktery bude pro stavebni Gfad dostate¢nym dokladem o pravu
provést stavbu v samostatném dokumentu.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v nasledujicich ptipadech:

(a) Uzemni rozhodnuti nebude vydano nebo nenabyde pravni moci do dvanécti (12) mésict
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9.2
9.3

10.
10.1

10.2

10.3

od podéni zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti; nebo

(b) na zaklad€ zjistovaciho fizeni podle zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisi (,,Zakon o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi®), ptislusny spravni Gfad vyda zavér, ze zamér realizace Projektu na Pozemku
ma byt posuzovan podle Zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, tedy v celém
procesu posuzovani vlivll na zivotni prostfedi; nebo

(c) nebude mozné z jakychkoliv diivodi realizovat na Pozemcich Projekt; nebo
(d) v ptipadech piedpokladanych touto Smlouvou.
Tuto Smlouvu je mozné ukoncit vyluéné z ditvodil vyslovné uvedenych v této Smlouve.

V piipadé¢ odstoupeni od této Smlouvy nebude mit Budouci prodavajici v souvislosti
s ukoncenim této Smlouvy v diisledku odstoupeni narok na thradu jakékoli kompenzace a/nebo
nakladd, které mu v souvislosti s touto Smlouvou do této doby vzniknou, pokud z ptislusnych
ustanoveni této Smlouvy nevyplyva jinak. V pfipad¢ odstoupeni od této Smlouvy po vydani
Uzemniho rozhodnuti Budouci kupujici poda do dvaceti (20) pracovnich dnti od ukonéeni této
Smlouvy v disledku odstoupeni u pfislusného stavebniho Ufadu sdéleni o upusténi od zadméru
realizace Projektu, ke kterému se Uzemni rozhodnuti vztahuje.

Ustanoveni tohoto ¢lanku 9.3 této Smlouvy je plné oddélitelné od ostatnich ustanoveni této
Smlouvy a jeho platnost a ti€innost pfetrva i po ukonceni této Smlouvy.

OZNAMENI

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veSkera komunikace mezi Stranami,
pfedev§im ozndmeni a sdéleni vyzadovana dle této Smlouvy a/nebo jinych smluv a dohod
uzavienych mezi Stranami v souvislosti s touto Smlouvou, musi byt vyhotovena v pisemné
formé¢ v Ceském jazyce a dorucena druhé Strané na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy,
vyhradné (i) osobng, (ii) doporuc¢enym dopisem postou , (iii) kuryrni sluzbou s potvrzenim
o doruceni nebo (iv) vefejnou datovou siti do datové schranky. Oznadmeni ucinénd vyse
uvedenym zplisobem budou povazovana za fadné dorucena Strang, které jsou urcena:

(a) v pripadé osobniho doruceni - v okamziku pfijeti oznameni ¢i sd€leni osobou uvedenou
v zahlavi této Smlouvy nebo osobou povéfenou v pisemné formé piislusnou Stranou
k prevzeti daného oznadmeni ¢i sdélent;

(b) v ptipadé zaslani doporuc¢enou postou - v okamziku prevzeti danou Stranou nebo, pokud
dana Strana zasilku nepfevezme, (i) uplynutim 3 pracovnich dnli od data ulozeni zasilky
na dodaci posté adresata nebo (ii) v den, kdy Strana odmitne pfevzeti poStovni zasilky,
pficemz diikazem o zaslani postou bude potvrzeny podaci listek;

(c) v ptipadé zaslani kuryrem - v okamziku ptevzeti danou Stranou nebo, pokud dané Strana
zasilku neprevezme, okamzikem, kdy je zasilka vracena odesilateli;

(d) v ptipad¢ zaslani vefejnou datovou siti do datové schranky dle zdkona ¢. 300/2008 Sb.,
o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentli, ve znéni pozd¢jsich
predpist,, okamzikem, kdy se do datové schranky ptihldsi osoba, kterd ma s ohledem
na rozsah svého opravnéni ptistup k danému dokumentu.

Strany timto také vylucuji pouziti ustanoveni § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zékoniku (,,Ob&ansky zakonik®), které stanovi, ze zasilka odeslana s vyuzitim sluzeb
provozovatele postovnich sluzeb dosla treti pracovni den po odeslani.

Strana ozndmi druhé Stran¢ bez zbytecného odkladu veskeré zmény udaji uvedenych v zahlavi
této Smlouvy a veskeré dal§i zmény své posStovni adresy, doporuc¢enou postou; toto oznameni
musi byt zaslano na adresu uvedenou v zdhlavi této Smlouvy (¢i na adresu fadné oznédmenou
vyse uvedenym zplsobem). V piipadé fadného doruceni takového oznameni bude postovni
adresa Strany zménéna bez nutnosti zmény této Smlouvy ¢i piijeti jakékoli jiné dohody
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11.
11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

mezi Stranami.

ZAVERECNA USTANOVENI

Budouci kupujici je opravnén postoupit tuto Smlouvu, jakoz i veskera prava a povinnosti
vyplyvajici ztéto Smlouvy na tieti osobu, ktera bude ptipadné zaloZena v ramci skupiny
Panattoni Europe pro realizaci Projektu na Pozemku, s ¢imz Budouci prodavajici vyslovuje
podpisem této Smlouvy souhlas. V piipadé pozadavku Budouciho kupujiciho, se Budouci
prodavajici zavazuje predat Budoucimu kupujicimu souhlas s postoupenim dle pfedchozi véty
nebo uzaviit s Budoucim kupujicim a takovouto tfeti osobou pfislusnou smlouvu o postoupeni,
a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy obdrzi zddost Budouciho kupujiciho o jeho poskytnuti
nebo o wuzavieni takovéto smlouvy, a za splnéni podminek stanovenych zakonem
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé€jsich piedpist, k jejichz splnéni se
Budouci prodévajici zavazuje vyvinou maximalni Usili. Budouci prodavajici neni opravnén
postoupit zadna prava ani prevést zadné povinnosti z t€to Smlouvy na jakoukoli tieti osobu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho. Strany timto vylucuji pouziti
ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva se fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, konkrétné
Obcanskym zakonikem a dal$imi piislusSnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Strany se timto zavazuji jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Strany a ucelem této
Smlouvy a ucinit veSkera pravni jednani nezbytna pro plnéni zdvazkd vyplyvajicich z této
Smlouvy.

Ob¢ Strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu § 1764 a nasl. Obcanského zakoniku na sebe berou
nebezpeci zmény okolnosti a zddné ze Stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Strané
a/nebo soudné¢ obnoveni jednani o této Smlouvé zduvodu podstatné zmény okolnosti
zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Stran.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfisluSnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano
za vypusténé ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze
pfedpokladat, ze by Strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by
zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost rozpoznaly vcas (oddélitelné ujednani).
Strany v takovém piipadé bez zbytecného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouve,
které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu,
jakého mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva piedstavuje uplnou dohodu mezi Stranami ve vySe upravenych zalezitostech
a nahrazuje veskeré predchozi Gstni nebo pisemna prohlaseni, amluvy, smlouvy a dohody.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve tfech (3) vyhotovenich v ¢eském jazyce. Budouci

prodavajici obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Budouci kupujici obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Tuto Smlouvu lze dopliiovat, ménit ¢i upravovat vyhradné ve formé pisemnych ujednani

podepsanych obéma Stranami.

Budouci prodavajici timto potvrzuje, Ze:

(a) zamér Budouciho prodavajiciho prodat Pozemek byl podle § 39 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, zvetejnén dne
21.6.2016 po dobu patnacti (15) dnG pred rozhodnutim v Zastupitelstvu Budouciho
prodavajiciho na titedni desce obce; a

(b) o uzavieni této Smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva mésta Pierova ¢.
660/23/3/2016 ze dne 12.12.2016. Kopie tohoto usneseni tvoii PFilohu €. 4 této Smlouvy.

11.10 Nasledujici Ptilohy tvoti nedilnou soucast této Smlouvy:

Ptiloha ¢. 1 Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemku;
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Ptiloha ¢. 2 Ptedpokladané schéma Projektu;
Priloha ¢. 3 Kupni smlouva; a
Ptiloha ¢. 4 Usneseni Zastupitelstva Budouciho prodavajiciho.

11.11 Tato Smlouva se stava platnou a ucinnou okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

11.12 Strany timto vyslovné prohlaSuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou wviili,
na dukaz ¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:

Misto: v Pierove Misto: Praha

Datum: 16.12.2016 Datum: 22.12.2016

za Statutarni mésto Pierov za Panattoni Czech Republic Development s.r.o.
Mgr. Vladimir Puchalsky, primator Pavel Sovicka, prokurista
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