o

nové mésto nad metujf

Mésto Nové Mésto nad Metuji

Se sidlem: namésti Republiky 6, 549 01 Nové Mésto nad Metuji
Zastoupené: starostou Petrem Hablem

ICO 00272876

DIC CZ00272876

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo ugtu: 35-7646250297/0100

jako pronajimatel, na strané jedné
a

Prvni novoméstska teplarenska s.r.o.

Se sidlem: namesti Republiky 6, 549 01 Nové Mé&sto nad Metuji
Zastoupené: Ing. Petr Reichl, jednatel

ICO 27471454

DIC CZ27471454

Bankovni spojeni: Komeré&ni banka, a.s.

Cislo ugtu: 78-8991610227/0100

jako najemce, na strané druhé

-

uzaviraji dnes$niho dne podle ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Sb.. o najmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni( dale jen ,zakon") tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

l.
Pfedmét smiouvy

Touto smlouvou prenechava pronajimatel najemci do najmu nebytové prostory vymezené
v €l Il této smiouvy. ( dale jen , pfedmét najmu , )

Zamér mésta pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén ode dne 16.04.2013 do dne
02.05.2013. Souhlas s uzavienim této najemni smlouvy byl vysloven usnesenim Rady mésta
¢. RM 268 — 11459/13 ze dne 13.05.2013.

1.
Vymezeni pfedmétu a Géelu najmu

1. Pronajimatel je viastnikem nemovitosti - budovy €p.6 v Novém Mésté nad Metuiji,
nameésti Republiky. :

2 Pfedmétem najmu jsou nebytove prostory v objektu &.p. 6, Ve II. np, v tomto rozsahu
( bliz&i ur€eni viz. pfiloha &.1 It
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o Kancelar ¢ 3800 ........upisnisissevsin 32.8 m2
o Kancelaf €.336... ... .ocoiiiiiiiinrnnnn.., 17,7 m2

Celkova vimera ........occeeeveavaenes 50,5 m2

Uvedené nebytové prostory se pronajimaji najemci vyklizené, vybavene
osvétlovacimi télesy a Sesti kusy topnych téles, véetné rozvodu a termohlavic.

Touto smlouvou vznika najemci i pravo uZivat spoleéné s ostatnimi opravnénymi
najemci a uzivateli objektu kuchynku, WC Zeny a WC muzi. Tyto prostory se
nachazeji rovnéz ve druhém poschodi objektu €.p. 6.

Prfedmét najmu se najemci pronajima k vykonu jeho podnikatelské Cinnosti, uvedené
ve vypisu z obchodniho rejstiiku. Pfedmét najmu se v souladu s §3 odst. 2 zakona
pronajima k Uéelu, ke kterému je stavebné urcen.

Doba trvani najmu

Najem se sjednava od 01.06.2013 na dobu neuritou.

Najemni pomér Ize ukonéit pisemnou vypovédi, podanou kteroukoliv ze smiuvnich
stran s tfimésiéni vypovédni I|hitou, ktera poéind od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

Najemni pomér Ize rovnéz ukoncit dohodou obou stran.

Najem dale skonci zanikem kterékoliv ze stran bez pravniho nastupce nebo zanikem
pfedmétu najmu.

Najemce si je védom toho, Ze podminkou této smlouvy je, Ze bude rfadné a v€as platit
najemné a sluzby véetné vyucétovani sluzeb s uzivanim nebytovych prostor spojené.

V souvislosti stim bylo sjednano, Ze najemni vztah skonc¢i poslednim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém najemce najemne, sluzby
nebo vyuétovani sluzeb s uzivanim nebytovych prostor spojené, fadné a véas
nezaplatil.

Toto ujednani plati i tehdy, pokud najemce provede i jen ¢aste¢nou platbu.

Najemce je povinen predat pronajimateli po skonéeni najmu pronajaté nebytové
prostory ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k bé&znému opotiebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Pokud najemce nepfeda po skonéeni najmu nebytové prostory pronajimateli fadné
nebo v dohodnutém terminu je povinen platit pronajimateli nadale platby, odpovidajici

svou vy$i mésiénim platbam najemného, a to za kazdy, byt i jen zapocaty mésic
uzivani nebytovych prostor, az do doby jejich uvolnéni a predani pronajimateli.
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10.

1.

V.

Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén a souéasné i povinen uZivat pronajaté nebytové prostory jako
fadny hospodéf v rozsahu a zpusobem uvedenym v této smlouvé. Je povinen na své
naklady zajistovat jejich drobnou tdrzbu a provadét drobné opravy svym nakladem a
Vv souladu s pfislusnymi pfedpisy. B&znou opravou a udrzbou se rozumi naklad
vynalozeny na jeden druh prace v ¢&astce do 5.000,-K¢ véetné materialu v
pronajatych prostorach. ‘

Najemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele Zadné stavebni Upravy pronajatych nebytovych prostort. VSechny
zmeény pfedmétu najmu a jiné zasahy do nemovitosti musi byt rovnéz predem
pisemné odsouhlaseny pronajimatelem. V pfipadé investic do objektu bude o tomto
sepsana separatni Smlouva o pravu provést stavbu.

Najemce je povinen uskute&hovat svou &innost v pronajatych nebytovych prostorech
v souladu s protipoZarnimi, bezpeénostnimi a hygienickymi predpisy. Néajemce je
povinen pravidelné revidovat vnesené el. zafizeni v jeho majetku, dle platnych
predpisu.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma provadét pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen, kdykoliv o to bude z rozumného diivodu poZadan, umoznit
pronajimateli pfistup do pronajatych nebytovych prostor za Géelem kontroly fadného
uzivani predmétu najmu v&. dodr¥ovani obecné zavaznych predpis(l v oblasti PO a
BOZP a to jen po predchozi dohodé.

Najemce ma po dobu trvani této smlouvy pravo &asové neomezeného vstupu do
spolecnych prostor objektu ¢p. 6 a do pronajatého nebytového prostoru. Toto pravo
se vztahuje téz na pracovniky, spolupracovniky & obchodni partnery najemce.
Najemce se zavazuje, Zze nebude vstupovat bez povoleni do ostatnich prostor v
objektu pronajimatele a bude dodrzovat ,Provozni fad budovy“. Provozni fad budovy
bude pfedan najemci pfi podpisu smlouvy.

Najemce je povinen udrzovat v okoli pronajatych nebytovych prostor a celého objektu
poradek a vyvarovat se jeho narusovani hlukem, pachem, nebo odpady. Najemce je
povinen zajistit vlastnim nakladem likvidaci tuhych komunalinich odpadu a odpadu
vzniklych pfi jeho smiuvni &innosti v pronajatych nebytovych prostorach:.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uZivanim
pronajatych nebytovych prostor podle této smlouvy, at uZ jsou zpusobeny jim
samym, popf. jeho zaméstnanci, nebo osobami tfetimi, které by se zdrzovaly v
objektu & pronajatych nebytovych prostorech s jeho védomim nebo souhlasem.

Najemce odpovida za jakékoli znehodnoceni VEci, které se v pronajatych nebytovych
prostorech budou nalézat, s vyjimkou pfipadu, kdy takovou &kodu zpusobi
pronajimatel.

Najemce neni opravnén prfenechat pronajaté nebytové prostory bez souhlasu
pronajimatele do podnajmu jinému.

Najemce je opravnén umistit po dohodé s pronajimatelem na vhodném mijsté
(mistech) orientaéni pouta& & tabuli. Pfed umisténim predloZi navrh k odsouhlaseni
pronajimateli. Za dodrzeni platnych pfedpisti, upravujicich pouzivani firemnich
poutacu, odpovida najemce.
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V.
Zajisténi pozarni ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci

Najemce je povinen a souc¢asné se i zavazuje v prostorech pronajatych dle této najemni
smlouvy dodrzovat predpisy BOZP ve smyslu obecné zavaznych pravnich pfedpist. To se
tyka i v8ech osob, které se s védomim najemce v téchto prostorech zdrzuiji.

O véech ¢innostech a zménach v prostoru pronajatém dle této najemni smlouvy, které by
mohly mit vliv na BOZP, je najemce povinen a souéasné se | Zavazuje neprodlené
informovat pronajimatele a ostatni najemce a uzivatele objektu.

Porusovani obecné zavaznych pfedpist k zajisténi BOZP a PO je ddvodem k vypovédi této
smlouvy pred uplynutim doby jejiho trvani.

VI,

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel zajistil pojisténi celého objektu, véetné vnitiniho zafizeni budov a
vybaveni, na vlastni naklady podie obecnych kritérii. Pojisténi se nevztahuje na véci
vnesene - toto je véci najemce.

2. Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 30 dnu predem nutnost vétsich
Fadnych oprav, pfi nichz by bylo zasaZeno do &innosti najemce.

3, Pronajimatel preda najemci uvedeny nebytovy prostor ve stavu zpUusobilém k
provozovani ¢innosti dle &l. 11/5 této smlouvy. Pronajimatel ho v tomto stavu bude
udrzovat a zabezpedovat fadné pinéni Einnosti, jejichz poskytovani je s uzivanim
prostoru spojeno.

VII.
Uhrada za najem

1. Cena najmu byla mezi stranami stanovena dle nabidky najemce a usneseni ¢. RM
268-11459/13 a &ini K& 700 K&,- /m?rok. Tato cena zahrnuje odbér el energie,
vodné a stoéné. Cena nezahrnuje Uklid pronajatych nebytovych prostor, vytapéni,
srazkovou vodu a likvidaci komunainiho odpadu.

700,- * 50,5 m* = 35 350,- K&/rok

2. Najemné je splatné zalohoveé mésicné (2 945,8,-K&/mésic), vZdy do kazdého 15. dne
mésice pfedem, na Uget &.: 19-927551/0100 u Komeréni banky v Novém Mésté nad
Metuji pod VS 006002602.

K Castce za najem jiz nebude G&tovano DPH.

3. Vyuétovani nakladd na vytapéni kancelafi najemce bude provedeno jedenkrat za
kalendarni rok, nejpozdéji véak do 31.5. daného roku. Vyse podilu najemce na
vytapéni objektu &p. 6 bude urCena, dle zapoditatelné plochy.

Vyuctovani podilu najemce na srazkové vodé pro objekt &p. 6 bude provedeno
jedenkrat za kalendafni rok, nejpozdéji viak do 31.5. daného roku. Vy$e podilu
najemce bude stanovena, dle poméru ploch pronajatych kancelafi najemce vUéi
celkové plose kancelafi a nebytovych prostor v objektu ¢p. 6 .
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Vylctovani nakladd na likvidaci komunainiho odpadu najemce bude provedeno
jedenkrat za kalendarni rok, nejpozdéji véak do 31.5. daného roku. VysSe podilu
najemce na likvidaci komunalniho odpadu bude uréena, dle poméru poctu
zamestnancl Méstského UFadu k poctu zaméstnancli najemce. Aktualni stav poctu
zameéstnanc( je povinen najemce na pisemnou vyzvu pronajimatele dolozit.

Uklid pronajatych nebytovych prostor se najemce zavazuje zajistit na vlastni naklady.

4, Pred podpisem smlouvy slozi najemce na udet &. 19-927551/0100 u Komeréni banky
v Novém Mésté nad Metuji pod VS 006002602 platbu najemného na mésic
¢erven, ¢ervenec a srpen 2013 ve vysi 8 837,50,-K¢.

4. Dohodnutou vysi najemného Ize ménit po dohodé obou smiuvnich stran, ktera musi
byt u¢inéna v pisemné formé a stane se nedilnou souéasti této smlouvy.
. Pokud nebude ujednano jinak, bude v kazdém dal$im roce trvani najmu vyse

najemného upravena o zjisténé a statem uznané procento nartstu inflace oproti
predchozimu roku. V pfipadé, ze by najemce, nejpozdéji mésic po doruceni dodatku
0 zvyseni najemného, odmitl uzavfit tuto dohoduy v urené nové vysi, je pronajimatel
opravnén tuto najemni smiouvu vypovédét.

VI
Zavéreéna ustanoveni

T Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho podpisu.

2. Jakekoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyZaduji ke své platnosti pisemnou formu
a podpisy obou smiluvnich stran.

3. V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se obé strany fidi ustanovenimi
zakona.

4, Smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, po dvou obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

5. Smiuvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva byla jimi pfed podpisem pfectena a jako

spravna podepsana. Cini tak podle své pravé a svobodné viile uréité, srozumitelné a
vazné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich
stran.

pronajimatel: naiemece’ .

nameég

Nové vMesto i 549 01 No C *1 Mat.
ove Mésto nad Metuji G0 27471454 O

nameésti Republiky 6 7T ; - 2
549 01 Nové Mésto nag | Vetuji Najemni smlouva o pronajmu nebytovych prostor 5



