Priloha usneseni Rady méstské casti Praha 12 ¢. R-062-024-20

Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Martinem Kubdtem

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzavrena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
(déale jen ,,obcansky zdkonik*)

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: méstska cast Praha 12
zastoupena: Mgr. Janem Adamcem, starostou
sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany
ICO: 00231151
DIC: CZ00231151
bankovni spojeni Ceské spoﬁtelna a.s.
VS pro platbu ]1st0ty. 0121000258
VS pro platby ndjemného: 0221000258
(déle jen ,,pronajimatel®)
na strané jedné

Najemce: Martin Kubat
sidlem: Herrmannova 505/6, 143 00 Praha 4 - Modrany
1CO: 08822956
DIC: CZ0002220141
bankovm SPOJeDI Ralffelsenbank a.s.
¢, G SR i
(déle jen ,,na]emce“)
na strané druhé

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zdkladé zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisti, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., hl. m.
Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisti, opravnén
nakladat s predmétem najmu uvedenym v cl. III. odst. 1. této smlouvy jako vlastnik.

2. Pronajimatel zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisti, zadmér prondjmu prostoru slouZiciho
podnikani uvedeného v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy na uredni desce ve dnech 16.12.2019
az 16.1.2020.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Martinem Kubdtem

Clanek I1I.
Predmét najmu

Predmétem najmu je prostor slouZici podnikani, ktery se nachazi v 1. NP budovy €. p
1914 o vyméfe 60 m”. Budova C. p. 1914 v ul. Zatisska, Praha 4 — ModFany, je soucasti
pozemku parc. ¢. 4054/6 v k. u. Modrany, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 604 m?
(dale jen ,,predmét najmu‘).

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci k doCasnému uZivani prfedmét najmu a
najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené v ¢l. V1. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym a pravnim stavem predmétu najmu a Ze
tento pri uzavreni smlouvy odpovida ticelu uvedenému v této smlouve.

Clanek IV.

Ucel najmu
Pronajimatel prenechava najemci pfedmét najmu za tcelem udrzby interiéru vozidel a
provozovani skladu.

Najemce prohlasuje, Ze v pfedmétu najmu bude provozovat pouze cinnosti dle odstavce
prvniho a Ze je k témto ¢innostem opravnén.

Jiné Cinnosti je najemce opravnén v predmétu najmu provozovat pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Clanek V.
Doba najmu, vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, poc¢inaje dnem 1.3.2020.

Smluvni strany mohou vypovédét tuto smlouvu v tfimésic¢ni vypovédni dobé bez udani
divodu. Timto je vyloucen § 2312 obcanského zékoniku.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomeésicni vypovédni dobé,

dojde-li ze strany najemce k poruseni jeho povinnosti vii¢i pronajimateli, a to zejména

tim, Ze:

® prestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, je najemce po dobu delsi nez 30
dnti v prodleni s placenim najemného,

® prestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, najemce uZiva predmét najmu
v rozporu s dohodnutym tcelem,

. najemce podnajimad predmét najmu nebo jeho cast bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Vypovédni doba poc¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypovéd dorucena druhé smluvni stran€.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce

uvedenou v zdhlavi smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné

adresy na strané najemce, je povinen toto ihned, tj. nejpozdéji do 5 dnti, pisemné oznamit
pronajimateli.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Martinem Kubdtem

Clanek VI.
Najemné

Roc¢ni ndjemné ¢ini 60.516 K¢ (slovy: SedesattisicpétsetSestnactkorun ceskych).
Mésicni nadjemné ¢ini 5.043 K¢ (slovy: péttisicCtyFicettfikoruny ceské).

Najem je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z prfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, osvobozen od DPH.

Najemné bude hrazeno v pravidelnych meésicnich splatkach dle bodu 2. tohoto
clanku splatnych predem, vidy nejpozdéji do 10. dne pfislu§ného mésice, bud’
bankovnim pfevodem na uCet pronajimatele €. Fiifisiiat#Usiasm i wilis uvedenim
variabilniho symbolu ,,0221000258“ nebo v hotovosti do pokladny Ufadu méstské dsti
Praha 12, Piskova 830/25, Praha 4 — Modrany. N4djemné se povaZuje za zaplacené dnem,
kdy byla Castka pripsana na ucet pronajimatele.

Néajemce pred podpisem této smlouvy sloZi v souladu s ust. § 2254 obcanského zakoniku
penézni jistotu ve vySi tfimési¢niho najemného, tj. celkem 15.129 K¢ (slovy:
patnécttisicjednostodvacetdevétkorun Ceskych) na tcCet pronajimatele €. [asice
Henmerr T s uvedenim variabilniho symbolu ,,0121000258%. Uhrazeni pendézni
]1stoty doloZi najemce prisluSnym pokladnim dokladem. PenéZni jistota slouZi jako
zaruka za splnéni povinnosti najemce vyplyvajicich z najemniho vztahu. Pokud nebude
penézni jistota pouZita k vySe uvedenym tceltim, bude najemci vracena do 10 pracovnich
dnti ode dne protokolarniho predani predmétu ndjmu pronajimateli. Smluvni strany
sjednavaji, Ze penéZni jistota nebude v souladu s ustanovenim § 2254 obcanského

zakoniku drocena.

V pripadé, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penéZitého zavazku ¢i jeho Casti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluZzné castky troky z prodleni ve smyslu narizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe trokd z prodleni a nékladi spojenych
s uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vymérem upravit vySi najemného, o castku
odpovidajici ro¢ni mife inflace stanovené Ceskym statistickym tifadem za predchazejici
rok. Tato dprava vySe najemného se provadi automaticky bez potfeby vyhotoveni
pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této upravé pisemné uvédomi
najemce.

Clanek VIIL.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich ihrada

Dodavky elektrické energie a odvoz odpadki je ndjemce povinen si zajistit samostatnymi
smlouvami s prisluSnymi dodavateli téchto sluZzeb. Méreni elektrické energie je zajiSténo
osazenim podruzného elektroméru a spotfeba hrazena piimo dodavateli elektfiny
na zakladé smlouvy mezi najemcem a dodavatelem.

Ztizeni telekomunikacnich sluzeb je na viili nadjemce a na jeho naklady.

Néajemce bude hradit pronajimateli odvod srazkovych vod na zakladé ro¢niho vytctovani
provedeného v souladu s terminem stanovenym pro vyuctovani prisluSnym dodavatelem
této sluzby. Najemce se zavazuje uhradit predloZené roc¢ni vyictovani odvodu srazkovych
vod nejpozdéji do 14 dnti ode dne jeho obdrZeni.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Martinem Kubdtem

Clanek VIII.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo mozZné dosahnout ucelu této smlouvy. Obsahem této
povinnosti je zejména zajiSténi oprav a udrzby predmétu najmu, mimo bézné tdrzby a
drobnych oprav hrazenych najemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a zkousky
zarizeni a vyhotoveni prisluSnych dokumentaci dle platnych predpist, které se vztahuji
ke spolecnym prostoram a predmétu najmu jako celku.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzvé
najemci, vstoupit do predmétu najmu za doprovodu najemce nebo najemcem povérené
osoby, za tGcelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrZby,
pripadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly vodovodniho a jiného podobného
vedeni. V pripadé nezbytné nutnosti (napt. havarie, poZar predmétu najmu apod.) je
ke vstupu pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti najemce a bez jeho védomi.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a v rozsahu a k tcelu
dle této smlouvy tak, aby nedochazelo k Zadnym Skodam. V pripad€, Ze by najemce
Skodu zpisobil, je povinen ji bez zbytecného odkladu odstranit nebo uhradit
pronajimateli.

Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipoZarni (zejména zakon ¢. 133/1985
Sb., o poZarni ochrané a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, oba ve znéni
pozdéjSich predpisti), hygienické a ekologické predpisy a nezasahovat do prav tretich
osob.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy ani prenechat predmét najmu do podnajmu tieti osobé.

Néajemce je povinen hradit veSkerou béZnou udrZzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim predmétu najmu a naklady spojené s jejich obvyklym udrZovanim a fadnym
provozem predmétu najmu vcetné jejich tklidu. Smluvni strany se pro tcely této smlouvy
dohodly, Ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni béZné tdrZzby a drobnych oprav
definovanych dle ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

V obdobi poslednich tii mésici trvani ndjemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni doba, je
najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu nadjmu pripadnym zajemctim o novy
najemni vztah, a to vZdy za tcasti pronajimatele nebo jeho zastupce.

Veskeré revize tykajici se vybaveni a zafizeni predmétu ndajmu (napr. elektrickych
spotiebicd, hasicich pristrojii) bude zajist'ovat ndjemce a nasledné je povinen tyto doloZit
pronajimateli, a to nejpozdéji do 30 dnti od jejich obdrZeni.

Smluvni strany jsou povinny vZidy ke dni predani a prevzeti pfedmétu najmu sepsat

predavaci protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu, vCetné jeho stavu a vybaveni,
udajt o stavu elektroméru, vodoméru, apod.

Clanek IX.
Stavebni a jiné apravy

Jakékoliv stavebni ¢i jiné tupravy trvalého charakteru miZe najemce provadét jen
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze
souhlas vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu najmu, pevné instalace jakychkoliv zarizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Martinem Kubdtem

elektrického, vodovodniho a jiného vedeni. V téchto pripadech je téZ na najemci
povinnost zajisténi udrzby téchto zafizeni, a to vCetné prohlidek, revizi a zkouSek zatizeni
a vyhotoveni dokumentaci vyplyvajicich z platnych predpist. PrisluSnou dokumentaci
preda najemce pronajimateli.

Smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze najemci po skonCeni ndjmu nenaleZi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmén predmétu ndjmu, tedy ani ndrok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota predmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na predmétu najmu umistil panel s firemnim
oznaCenim, jehoZ rozmeéry, provedeni a umisténi budou predem projednany
s pronajimatelem. Uhrada za umisténi je obsaZena v ndjemném.

Najemce je povinen pri skonceni najemniho vztahu, tj. posledni den sjednané doby nebo
den uvedeny ve vypovédi nebo dohodé, odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v
jakém mu byl predan s prihlédnutim k béZnému opotiebeni a zménam a upravam, které
za trvani najmu najemce provedl se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se strany
této smlouvy jinak.

Clanek X.
Smluvni pokuty

Za uZivani predmétu ndjmu v rozporu s tcelem najmu dle ¢lanku IV. této smlouvy je
najemce povinen zaplatit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (slovy:
péttisickorun ceskych).

Za nedodrZeni kazdé jednotlivé povinnosti najemce stanovené v cl. V. odst. 5, ¢l. VIIL.
odst. 4, 5, 8, €l. IX odst. 4 a ¢l. XI. odst. 2 je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vySi 500 K¢ (slovy: pétsetkorun cCeskych) za kazdy den, v némZ bude toto poruSeni
povinnosti trvat.

Smluvni pokuty jsou splatné do 10 dnti od doruceni pisemného oznameni najemci
o uplatnéni prava na zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni strané a jejich uhrazenim
neni dotceno pravo na nahradu Skody ve vysi, v jaké prevysuje smluvni pokutu.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu, je prfi uzavreni
této smlouvy pojistén u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.

Néajemce je povinen sjednat a udrZovat v ucinnosti po celou dobu najmu pojistnou
smlouvu, jejimZ predmétem bude pojiSténi obecné odpovédnosti najemce — podnikatele
nebo pravnické osoby za Skodu zptlisobenou tfeti osobé s pojistnym krytim ve vysi
odpovidajici Skodé, kterou ndjemce muze vzhledem ke vSem okolnostem a zejména
druhu cinnosti provozované v predmétu najmu zpisobit. Na vyzadani pronajimatele je
najemce povinen predloZit pronajimateli do 5 dnd potvrzeni o existenci takového
pojisténi.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Martinem Kubdtem

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obcanskym
zakonikem a platnymi pravnimi predpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pripadné spory, vzniklé mezi nimi z pravnich
vztaht zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, vCetné sporti o platnost,
vyklad, realizaci Ci zanik této smlouvy, predloZi k rozhodnuti do jednoinstanc¢niho
rozhodciho fizeni v souladu se zakonem €. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a o vykonu
rozhodcich nélezii, s vyloucenim obecnych soudi (viz pfiloha ¢. 2 této smlouvy).

Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych cislovanych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich
se vySe najemného dle ¢l. VI. odst. 7 této smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho cast bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym prisluSnym organem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich casti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a ucinnosti dnem
1.3.2020, ne vSak dfive neZ zvefejnénim v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve CctyFech stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jeden
a pronajimatel tfi stejnopisy.

Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Priloha: Rozhodci dolozka

V Prazedne ........... V Prazedne ...........
Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Jan Adamec Martin Kubat

starosta
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Martinem Kubdtem

Rozhodci dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze vesSkeré ptipadné spory, vzniklé mezi nimi z pravnich vztaha
zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, vCetné sport o platnost, vyklad, realizaci
Ci zanik této smlouvy, predloZi k rozhodnuti do jednoinstan¢niho rozhodciho Fizeni v souladu
se zakonem ¢. 216/1994 Sb., o rozhod¢im Fizeni a o vykonu rozhodcich nélezi, s vyloucenim
obecnych soudii. Spory budou rozhodovény jedinym rozhodcem ad hoc, kterym bude Mgr.
Michal Poupé, advokat Advokatni kancelafe Poupétova Poupé s.r.o., se sidlem v Praze 1,
Stépanska 27, osvédeeni CAK €. 4234. Rozhod¢i Fizeni bude zahajeno Zalobou, kterou podé
kterakoliv strana sporu k rukdm rozhodce na adresu pro dorucovani rozhodci, a to: Mgr.
Michal Poupé, advokat, Stépanska 27, 110 00, Praha 1. Rozhod¢i poplatek ve vysi 3%
z Zalované castky, minimalné vSak 10.000,- K¢, je splatny okamZikem nabyti pravni moci
rozhodc¢iho nélezu vydaného ve véci a hradi jej ta strana sporu, ktera v rozhod¢im ftizeni
nebyla z vétsi casti uspéSna. Rozhodci poplatek je splatny prevodem na ucet rozhodce pod
variabilnim symbolem, ktery urci rozhodce v rozhod¢im nélezu; rozhodci poplatek 1ze uhradit
i v hotovosti. Rizeni bude provedeno podle pravniho Fadu Ceské republiky a bude se konat na
zakladé pisemnych podkladi bez tstniho jednani, pokud jej rozhodce neshledd nutnym.
Ucastnici jsou povinni k prokézani svych tvrzeni oznacit dfikazy. O zahajeni rozhodé¢iho
Fizeni vyrozumi rozhodce stranu Zalovanou a spolu se stejnopisem Zaloby jej vyzve, aby se ve
lhiité 10 (deseti) dnti k Zalobé vyjadrila a predlozila diikazy na podporu svych tvrzeni s tim, Ze
pokud se k Zalobé ve stanovené lhité nevyjadri, bude skuteCnosti v Zalobé oznacCené
povazovat rozhodce za nesporné. V rozhod¢im Fizeni se pisemnosti dorucuji stranam postou,
pripadné osobné, a to do vlastnich rukou na adresu uvedenou v hlavni smlouvé, nesdéli-li
strany pisemné jinou dorucovaci adresu. Pokud je zasilka u poSty uloZena, toto je adresatovi
oznameno a ten si ji vuloZni dobé nevyzvedne, povaZuje se zasilka za dorucenou 10.
(desatym) dnem od uloZeni. Za doruCenou zasilku se povazuje i odmitnuti pisemnosti
adresatem nebo jeji neptevzeti a vraceni zpét odesilateli. U¢inek dorucovani nastava vracenim
zasilky. Pravidla pro dorucovani pisemnosti v rozhod¢im Fizeni se primérené ridi prisluSnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpist.
Rozhodci tizeni kon¢i vydanim rozhodc¢iho nalezu nebo usnesenim v téch pripadech, kdy se
nevydava rozhodci nalez. Smluvni strany se rozhodnuti vydanému v tomto rozhod¢im Fizeni
podridi s tim, Ze bude pro né konecné a zavazné. Rozhodci fizeni bude probihat s pfimérenym
pouzitim zékona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad. O nahradé nakladt pravniho zastoupeni
UcCastniki bude rozhodnuto na zdakladé vysledku ve véci dle vyhlasky Ministerstva
spravedlnosti CR ¢. 484/2000 Sb., v platném znéni a ¢ 177/1996 Sb., v platném znéni.
Sjednanim této rozhodci dolozky neni dotCeno pravo stran podat Zalobu u obecného soudu.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Martinem Kubdtem
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