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nové mésto nad metujl

Mésto Nové Mésto nad Metuiji

Se sidlem: namésti Republiky 6, 549 01 Nové Mésto nad Metuji
Zastoupené: starostou Petrem Hablem

ICO 00272876

DIC CZ00272876

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo Gétu: 35-7646250297/0100

jako pronajimatel, na strané jedné
a

Materska $kola a Zakladni $kola specialni NONA, o.p.s.
Se sidlem: Rasinova 313, 549 01 Nové Mésto nad Metuiji
Zastoupeny: Mgr. Milenou Liskovskou Turkovou

ICO: 25299140

Bankovni spojeni: Komeréni banka a s

Cislo Gétu:

jako najemce, na strané druhé

uzaviraji dnes$niho dne tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR PRO PODNIKANI
podle § 2302 a ndsl. zakona &. 89/2012 Sb. v platném znéni

l.
Predmét smlouvy

Touto smlouvou prenechdva pronajimatel najemci do najmu prostory pro podnikani
vymezené v ¢l. Il této smlouvy (déle jen , predmét najmu").

Zamér mésta pronajmout pfedmét najmu byl vyhlagen dle usneseni Rady mésta Nové Mésto
na Metuji €. RM 315-13295/15 ze dne 16.02.2015 a byl zvefejnén ode dne 24.02.2015 do
dne 20.03.2015. Souhlas s uzavienim této najemni smlouvy byl vysloven usnesenim rady
mésta €. RM 320 - 13549/15 ze dne 27.04.2015.

.
Vymezeni pfedmétu a uéelu najmu

i Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - budovy &p.415 v Novém Mésté nad Metuji,
ul. 28.fijna, st.p.¢. 1790, zapsané na listu viastnika &. 10001.
2 Predmétem najmu jsou prostory v objektu &.p. 415, v I.Np vtomto rozsahu (blizsi
uréeni viz. pfiloha ¢.1):
o Cekarna 16,39 m?
o Predsifi WC muzi 1,66 m*
o WC muzi 1,33 m*
o Predsift WC Zeny 1,53 m”
o WC Zeny 1,26 m*
o Satna 19.8 m*
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Sprcha muzi 2,07 m?

(o]

o WC muzi personal 1,26 m*
o Satna Zeny personal 17,25 m?
o Sprcha Zeny personal 2.07 m°
o WC Zeny personal 1,26 m*
o chodba 11,93 m?
o télocviéna 57,50 m*
o individualni t&locvik 21,85 m°
© umyvarna sprchy 9.43 m*
o Satna 9,83 m-
o Kancelaf 12,30 m?
Celkova vyméra ........................ 189 m?

Uvedené prostory se pronajimaji najemci vyklizené, vybavené osvétlovacimi télesy
topnymi télesy a zafizovacimi pfedméty (sanitarni zafizeni, ribstole v prostorach
télocvicny).

Prostory jsou njemci pronajimany jako provozni prostory Materské $koly a Zakladni
Skoly specialni NONA, o.p.s.. Zahajeni provozu je podminéno provedenim zmény
uzivani daného nebytového prostoru, které se zavazuje provést najemce ve
spolupréci s pfisluSnym stavebnim ufadem, sam na viastni naklady, se souhlasem
pronajimatele (pokud je toto pro uvazovany provoz nutné).

Il
Doba trvani najmu

Najem se sjednava od 01.05.2015 na dobu neurgitou.

Najemni pomér Ize ukonéit pisemnou vypovédi, podanou kteroukoliv ze smiuvnich
stran s tfimési¢ni vypovédni Ihitou, ktera po&indg od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé strang.

Najemni pomér Ize rovnéz ukonéit dohodou obou stran.

Najem dale skonéi zanikem kterékoliv ze stran bez pravniho nastupce nebo zanikem
predmétu najmu.

Najemce si je védom toho, Ze podminkou této smlouvy je, Ze bude fadné a v&as platit
najemné a sluzby véetné vylétovani sluzeb s uzivanim pfedmétu najmu spojené.

V souvislosti stim bylo sjednano, Ze najemni vztah skonéi poslednim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém najemce najemné, sluzby
nebo vyuctovani sluzeb s uZivanim prostor spojené, radné a véas nezaplatil.

Toto ujednani plati i tehdy, pokud najemce provede i jen €astecnou platbu.
Najemce je povinen pfedat pronajimateli po skonceni najmu pronajaté prostory ve

stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k b&znému opotfebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

Pokud ndjemce nepfeda po skonéeni najmu prostory pronajimateli fadné nebo
v dohodnutém terminu je povinen platit pronajimateli nadale platby, odpovidajici

svou vy$i mésiénim platbam najemného, a to za kazdy, byt i jen zapodaty mésic
uzivani prostor, az do doby jejich uvolnéni a pfedani pronajimateli.
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10.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén a sou&asné i povinen uzivat pronajaté prostory jako fadny
hospodar v rozsahu a zpusobem uvedenym v této smiouvé. Je povinen na své
naklady zajistovat jejich drobnou Gdrzbu a provadét drobné opravy svym nakladem a
v souladu s prislusnymi pfedpisy. Bé&Znou opravou a Gdribou se rozumi naklad
vynaloZeny na jeden druh prace v astce do 5.000 K& véetné materilu v pronajatych
prostorach.

Najemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele Zadné stavebni Upravy pronajatych prostoru. VSechny zmény predmétu
najmu a jiné zasahy do nemovitosti musi byt rovnéZ pfedem pisemné odsouhlaseny
pronajimatelem. V pfipadé investic do objektu bude o tomto sepsana separatni
Smlouva o pravu provést stavbu.

Najemce je povinen uskutecfiovat svou &innost v pronajatych nebytovych prostorech
v souladu s protipoZarnimi, bezpe&nostnimi a hygienickymi predpisy. Najemce se
zavazuje podilet se na nakladech spojenych s provadénim periodickych revizi
technickych zafizeni slouzicich pro potfeby provozu, oprav a Udrzby pronajatych
prostor v€. elektroinstalace, hasicich pfistroju, hydrant, provadénych podle
zvlastnich pfedpisii a déle se zavazuje uhradit naklady spojené s odstranénim
pfipadné zji$ténych zavad vzniklych provozem najemce.

Podil je uréen dle poméru podlahové plochy pronajaté najemci touto smlouvou
k ostatnim podlahovym plocham v objektu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma provadét pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen, kdykoliv o to bude z rozumného divodu pozadan, umoznit
pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za G&elem kontroly fadného uzivani
pfedmétu najmu vé. dodrZovani obecné zavaznych predpisti v oblasti Pozarni
ochrany a BOZP, a to jen po pfedchozi dohodé.

Najemce je povinen udrzovat v okoli pronajatych prostor a celého objektu poiadek a
vyvarovat se jeho naruSovani hlukem, pachem, nebo odpady. Najemce je povinen
zajistit viastnim nakladem likvidaci tuhych komunalnich odpadi a odpadu vzniklych
pfi jeho smluvni €innosti v pronajatych prostorach.

Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor podle této smiouvy, at' uz jsou zpusobeny jim samym, popf. jeho
zaméstnanci, nebo osobami tfetimi, které by se zdrZovaly v objektu ¢&i pronajatych n
prostorech s jeho védomim nebo souhlasem.

Najemce odpovida za jakékoli znehodnoceni véci, které se v pronajatych prostorech
budou nalézat, s vyjimkou pfipadu, kdy takovou $kodu zpusobi pronajimatel.

Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory bez souhlasu pronajimatele do
podnajmu jinému.

Najemce je opravnén umistit po dohodé s pronajimatelem na vhodném misté
(mistech) orientagni pouta¢ & tabuli. Pfed umisténim pfedlozi navrh k odsouhlaseni
pronajimateli. Za dodrzeni platnych predpist, upravujicich pouzivani firemnich
poutacl, odpovida najemce.
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11. Najemce se Zavazuje sepsat smlouvu o dodévce tepla, pfipadné TUV s dodavatelem
techto energii ve Ihite nejpozdéji do jednoho mésice od uzavreni této najemni

smiouvy.
V.
Zajisténi pozarni ochrany (déle jen PO) a bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci (dale
jen BOZP)

Najemce je povinen a soutasné se i Zavazuje v prostorech pronajatych dle této najemni
smlouvy dodrzovat pfedpisy BOZP ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti. To se
tyka i vSech osob, které se s védomim najemce v téchto prostorech zdrzuji.

Najemce odpovida za zajistovani pozarni ochrany vramci provozované ¢innosti
vV pronajatych prostorach v rozsahy stanoveném pravnimi predpisy, zejména zakonem &.
133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich pravnich predpist, véetné vedeni prislusné dokumentace.
Najemce je povinen zajistit ohlaseni vzniku kazdého poZaru pronajimateli.

Najemce se zavazuje vybavit prostor pfisludnym poétem a druhem hasicich pfistroj.

O v8ech &innostech a zménach v prostoru pronajatém dle této najemni smlouvy, které by
mohly mit viiv na BOZzP, je ndjemce povinen a sougasné se i zavazuje neprodiené
informovat pronajimatele a ostatnj najemce a uzivatele objektu.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel zajistil Pojisténi celého objektu, véetna vnitiniho zafizeni budov a
vybaveni, na vlastni naklady podle obecnych kritérii. Pojisténi se nevztahuje na véci
vnesene — toto je véci najemce.

2 Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 30 dny pfedem nutnost vétsich
fadnych oprav, pfi nichz by bylo zasazeno do &innosti najemce.

) VII.
Uhrada za najem
1 Cena najmu byla mezi stranami stanovena dle nabidky najemce a usneseni &. RM

318 - 13444/15 a &ini K& 290 K& /m? /rok. Tato cena nezahrnuje odbér el. energie,
plynu, vodné a stodné, srazkovou vodu, vytapéni, Gklid pronajatych nebytovych
prostor, uklid spoleénych prostor, nebo likvidaci komunainiho odpadu.

290 K& * 121,92 m*® = 54.810 K&/rok

2 Najemné je splatné zalohove meésiéneé (4 567,50 Ké/mésic), vzdy do kazdého 15.
dne mésice pfedem, na Gdet &, - 35-7646250297/0100 u Komeré&ni banky v Novém
Mésté nad Metuji pod VS 415004602

K Castce za najem jiz nebude uétovano DPH.

Pfed podpisem smlouvy sloZi najemce na et &. 35-7646250297/0100 u Komer&ni
banky v Novém Mésté& nad Metuji pod VS 415004602 platbu ndjemného na mésice
kvéten, cerven a cervenec 2015 ve vysi 13 702,50 Ké.

3. Vyuétovani spotreby vody ( vodné, stoéné a srizkovs voda ), spotieby TUV a
tepla bude proviadéno roéné, po dodéni podkladii od dodavateli energii a
sluzeb a zpracovani odbornou firmou. Vodné a stoéné bude uréeno dle
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odpoctovych méridel, Uhrada za srazkovou vodu bude uréena dle poméru
podlahové plochy pronajatého prostoru k ostatnim podlahovym plochim
objektu. Spotreba tepla bude uréena dle indikatoru umisténych na jednotlivych
topnych télesech zpusobem odpovidajici platné legislativé. Spotreba TUV,
Pokud bude tato odebirédna, bude uréena dle odpoctovych méridel. Néklady na
Uklid se najemce za vazuje hradit v rozsahu 1/3 (dle Poctu uzivateld objektu).

4 V souvislosti s &l. VII, odstaveem 3. jsou ujednany zalohy na sluzby spojenymi
Zaloha za (klid spol. prostor a spotreba el. energie ... 250 Ké
variabilni symbol: 415004030
Zaloha na spotiebu studené vody ... 500 K¢

variabilni symbol: 415004020

Zélohy jsou splatné zalohové mésicné (750 Ké&/mésic), vZdy do kazdého 15. dne
mésice piedem, na Gdet ¢. 35-7646250297/0100 u Komer&ni banky v Novém Mésté
nad Metuji pod vyse uvedenymi VS.

5. Dohodnutou vysi najemného lze ménit po dohodé obou smluvnich stran, ktera musi
byt u€inéna v pisemné formé a stane se nedilnou sougasti této smiouvy.

6. Pokud nebude ujednano jinak, bude v kazdém dal$im roce trvani najmu vyse
najemného upravena o zZjiténé a statem uznané procento narGstu inflace oproti
pfedchozimu roku. V pfipadé, Ze by najemce, nejpozdéji mésic po doruéeni dodatku
0 zvySeni najemného, odmitl uzaviit tuto dohodu v uréené nové vys$i, je pronajimatel
opravnén tuto najemni smiouvy vypoveédét s jednomésiéni vypovédni lhitou.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva G&innosti dnem jejiho podpisu.

2. Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyZaduji ke své platnosti pisemnou formu
a podpisy obou smluvnich stran.

3. V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se obé strany fidi ustanovenimi
zakona.

4. Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, po dvou obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla jimi pfed podpisem preétena a jako

spravna podepsana. Cini tak podle své pravé a svobodné viile urcité, srozumitelné a
vazné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich
stran.

V Novém Mésté nad Metuji dne& OSJ.OE

pronajimatel: najemce:

2 Mé ji 549 01 Nové Mésto nad Metuif
Novenérﬂéejitggﬁuiﬁkyngetuj' Tel.: 491 474 299, 160: 252 99 140
549 01 Nové Mésto nad Metuji
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