uls SMLOUVA O ZRiZENi SLUZEBNOSTI

«>Smluvni strany:

Ustav molekularni genetiky AV CR, v.v.i.

se sidlem: Videriska 1083

1CO: 68378050

zapsany v rejstiiku verejnych vyzkumnych instituci vedeném Ministerstvem S$kolstvi, mladeze a
télovychovy

zastoupeny RNDr. Petrem Draberem, DrSc., Feditelem

(dale jen ,povinny*)

a

Ondrej Némec
r. & I
bydliste: NG

(dale jen ,opravnény*)

vzhledem k tomu, Ze dospély k tplnému konsensu v dale uvedenych skute¢nostech, rozhodly se
uzavrit dle ustanoveni § 1257 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale jen ,0Z"), tuto

smlouvu o zr'izeni sluZebnosti:

1.  Uvodni ustanoveni

1.1. Povinny je mimo jiné vlastnikem pozemki parc. ¢. 188/5 a parc. ¢. 188/6 v katastralnim tzemi
Kole¢, obec Kole¢, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 245 pro uvedené Kkatastralni tizemi u
Katastralniho utadu pro StiredocCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

1.2. Opravnény je mimo jiné vlastnikem pozemku parc. ¢. 32/4 v k. 4. Kole¢, obec Kole¢, zapsaného
na listu vlastnictvi ¢. 282 pro uvedené katastralni izemi u Katastralniho Giradu pro Stiedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Kladno (dale jen ,,Panujici pozemek").

2. SluZebnost

2.1. Povinny touto smlouvou zfizuje k tiZi pozemki uvedenych v odst. 1.1 této smlouvy, tj. pozemki
parc. ¢. 188/5 a parc. ¢. 188/6 v k. 1. Kole¢, a to v rozsahu znazornéném ¢ervenym Srafovanim na
geometrickém planu ¢. 378-28/2019 vypracovaném , ze dne 28. 3. 2019,
ktery je jako priloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,SluZebny pozemek"),
sluzebnost stezky a cesty podle § 1274 a § 1276 OZ, ve prospéch opravnéného jako vlastnika
Panujiciho pozemku uvedeného v odst. 1.2 této smlouvy, a to jako pravo vécné a vrozsahu a
zplisobem vymezenym dale v této smlouveé.

2.2. Povinny je povinen strpét pravo chiize, pravo se po ni dopravovat lidskou silou a pravo jizdy
pies SluZebny pozemek vozidly s nasledujicimi omezenimi:

a) Sluzebnost stezKy je sjednana v rozsahu bézného uziti a mistnich zvyklosti ve smyslu § 1258
OZ.

b) Sluzebnost cesty je sjednana k uZziti osobnimi vozidly (do 3,5 t hmotnosti) v rozsahu bézného
uziti a mistnich zvyklosti ve smyslu § 1258 OZ.
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3.6.
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3.8.

3.9,

3.10.

c) SluZebnost cesty je sjedndana kuziti nakladnimi vozidly (nad 3,5 t hmotnosti) pouze
v pracovni dny od 8,00 hod. do 16,00 hod. a nejvySe dvaceti (20) prijezdi mési¢né. Pro
vylouceni pochybnosti plati, Ze piijezd pres Sluzebny pozemek na Panujici pozemek a odjezd
z Panujiciho pozemKku pies SluZzebny pozemek jsou dva priijezdy.

SluZebnost podle této smlouvy se zfizuje za dobu péti let. Projevi-li opravnény pred uplynutim
doby péti let zajem o dalsi trvani sluzebnosti, prodlouZi se doba trvani sluZzebnosti o dal$ich pét
let (maximalné tedy na deset let). Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze prodlouZeni uvedenym
zplsobem je mozné pouze jednou.

Sluzebnost dle této smlouvy se zfizuje Uplatné, a to dle znaleckého posudku ¢. 6180-30/2019,
vypracovaného znalcem , dne 15. 4. 2019, tedy za
uplatu ve vysi 52.270,- K¢, bez dané z pridané hodnoty. Znalecky posudek je prilohou €. 2 této
smlouvy. Uplata v uvedené vysi je sjednana za celou dobu trvani sluzebnosti, tedy i v pfipadé
prodlouzeni dle odst. 2.3 této smlouvy.

Uplatu ve vysi 52.270,- K¢ + DPH, zaplati opravnény povinnému v osmi splatkach po 6.534,- K&
+ DPH, a to na zdkladé faktur vystavenych povinnym vZdy ke konci kalendainiho Ctvrtleti a
dorucenych opravnénému. Prvni faktura bude vystavena k 31. 12. 2019.

Dalsi ujednani

SluZebnost zahrnuje vramci omezeni uvedeného vodst. 2.2 i pravo, aby po stezce a cesté
prochazely ¢i projizdély k opravnénému ¢i od opravnéného jako vlastnika Panujictho pozemku i
jiné osoby.

Uziti Sluzebnych pozemkl nad rozsah sluZebnosti sjednané touto smlouvou je mozZné pouze

s predchozim souhlasem povinného. Jakykoli takovy souhlas bude udélovan vzdy jednorazové a
neznamena rozsireni stavajici ¢i vznik nové sluzebnosti.

SluZebnost stezky a cesty zatéZuje povinného a kazdého po ném nasledujictho vlastnika
Sluzebnych pozemki. Bude-li Sluzebny pozemek rozdélen, sluZebnost bude zatéZovat toho, kdo

7 v

se stane vlastnikem zatizené ¢asti daného pozemku.

Vécné pravo odpovidajici vySe uvedené sluzebnosti je spojeno s vlastnictvim Panujiciho
pozemku a prechazi s vlastnictvim takového Panujiciho pozemku na nabyvatele.

o

Pravo odpovidajici sluzebnosti se zrizuje jako nevylu¢né; opravnény je povinen strpét uzivani
SluZebného pozemku povinnym.

Opravnény je povinen pfi vstupu na Sluzebny pozemek co nejvice Setfit majetek povinného.

Povinny prohlasuje, Ze neni omezen v pravu ziidit ke SluZebnému pozemku sluzebnost dle této
smlouvy a Ze mu nejsou znamy Zadné faktické nebo pravni vady Sluzebného pozemku, které by
branily uZiti dle této smlouvy.

Do doby povoleni vkladu sluzebnosti do prislusného katastru nemovitosti dle této smlouvy, jsou
smluvni strany povinny zdrzet se vSech jednani a tikon(, které by splnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy mohly zmafrit ¢i omezit.

Smluvni strany této smlouvy se zavazuji vzajemné si poskytnout veskerou nutnou soucinnost
vyzZadovanou k provedeni vkladu sluZebnosti stezky a cesty podle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

V pripadé, Ze prislusny katastralni Grad navrh vkladu sluZebnosti zamitne nebo zastavi fizeni,
zavazuji se obé smluvni strany neodkladné odstranit nedostatky, pro které byl navrh zamitnut
nebo zastaveno Fizeni o povoleni tohoto vkladu a podat novy navrh na povoleni vkladu prava
nebo uzavrit novou smlouvu za stejnych podminek.
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4.4.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7

Trvani smlouvy

Tato smlouva je sjednana na dobu trvani sluzebnosti uvedenou v odst. 2.3 této smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ukonc¢it dohodou stran nebo odstoupenim smluvni strany.

Kterakoli ze stran je opravnéna od této smlouvy odstoupit v pripadech stanovenych zakonem.

Povinny je opravnén od této smlouvy odstoupit i v piipadé, Ze opravnény uziva sluzebnost nad
rozsah sjednany touto smlouvou, a takové poruseni nenapravil ani na zakladé vyzvy povinného.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i¢innosti prvnim dnem
mésice nasledujiciho po zvefrejnéni smlouvy v registru smluv podle zadkona ¢. 340/2015 Sb.

S uzavienim této dohody vyslovil souhlas zfizovatel UMG a to dne 1. 11. 2019 a dozor¢ rada
UMG a to usnesenim dne 1. 10. 2019.

Obé smluvni strany berou na védomi, Ze povinny je subjektem uvedenym v § 2 zdkona
¢.340/2015 Sb., o registru smluv, a vztahuje se na néj povinnost uverejnit soukromopravni
smlouvy v tomto zdkoné uvedené. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutec¢nosti obsaZené ve
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze odména sjednana za sluzby dle této smlouvy je odménou obvyklou
a odpovida hodnoté sluzebnosti zfizované touto smlouvou.

Tato dohoda je vyhotovena ve trech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom a
jedno je urceno pro fizeni o vkladu vlastnického prava podle této dohody do Kkatastru
nemovitosti s tim, Ze navrh vklad podava opravnény a hradi spravni poplatek s tim spojeny.

Tato dohoda se F{di pravnim fadem Ceské republiky a veskeré zmény v dohodé a dopliiky
dohody lze provadét pouze pisemné a jsou platné a i¢inné po podpisu smluvnimi stranami.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

a) Priloha & 1 - geometricky plan & 378-28/2019 vypracovanyjij N zc dne
28.3.2019

b) Priloha €. 2 - znalecky posudek ¢. 6180-30/2019, vypracovany _ ze dne
15.4.2019

RNDr. Petr Dréber, DrSc., feditel

USTAV MOLEKULARN! GENETKY "
AV CR, v.v.i.
Videfisk& 1083, 142 20 Prahg 4

(59)
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
— Druh Oruh Typ Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
znadeni | . 4 Oznaceni . bty | [———me et e st
" vymera parcely| Pozemku | DZRACCONY oo orcely| POZEMKU | stavby 100 i prechazi 2 pozemku
pozemku pozemkus onl o & A
) TR urceni oznaceného v R o Vymeéra dilu | g
parc. . patc. - o uymeér Cislo IL\KU. (.)zngbsm
cislem ‘%p“s.‘.)? gislem ; #pcoh fp“iip Katastru | drivéjsi poz. RSNl I
ha m? vyuziti ha | m? vyuziti Midgitl nemovitosti | evidenci ha
188/5 18815 245
18816 188/6 245
Opravnény: Podle listin
Druh vécného bfermene: Podle listin
Cislo kod
bodu Y X kvality Poznémka
339-2375 99 10290 8 lom bremene
339-2390 65 10290 8 lom bfemens
339-2534 7 56 10290 8 lom bfemene
339-2564 7 W3 102906 8 lom bfemene
339-2838 T .62 102905 8 lom bfemene
3392861 75 .49 1029051.03 8 lom bfemene
1. 754 .33 1029050.58 8 lom
2 754951 . 38 1029066.56 3 lom bf
3 754969.55 1029065.18 3 lom
4 755019,22 1029061.49 3 lom }
5 755033.43 1029060.35 3 lom
6 h .62 1029059.34 8 lom bfemene
7 15 .06 1029056.91 3 lom bfemene
8 75 69 1029062. 3 lom biemene
9 73 .02 1029070 8 lom bfemene
10 754 .84 10292062 ;- 3] lom bfemene
136 ¢ 7 « 87 1029062, 8 lom bfemene

GEOMETRICKY PLAN

PrO vymezeni rozsahu vécného

Jméno, piijmeni:

Geometricky plan ovéfil dfednd opravnény zeméméficky Inenyr:

Stejnopis oveéfil Ufedna opravaény zemdméticky infenyr:

Jméno, piijmen':

Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych
zemémaéfickych inZenyri:

1893/2000

Cislo poloiky seznamu Uledn opravnénych
zemeérméfickych inZenyns:

bifemene k &asti pozermku

Dne Cisto

28.3. 2019 35/2019

Dne: Cislo

Nalezitostmi a pfesnost] odpovida prévnim pfedpisim

Tento steincpis odpovida geometrickému pldau v elekironické podoté
uloZzenému v dokumentaci katastralniho Ofadu

| Vyhotovitel:

Cislo planu: 378-28/2019
Okres: Kladno
Obec: Kole¢
Kat. Uzemi: Kole¢

Mapovy list: ~ Kladno 1-4/21,2-4/42

Dosavadnil p ki byla posky
seznémit se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaéeny pfedepsanym zpisobem:

¢ alni Ofad i s o im parcel,

KU pro Stfedocesky kraj

- 2019-203
2019.04.01 09:23:08 CEST

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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ZNALECKY POSUDEK

cislo: 6180-30/2019

o cen€ vécného biemene, pristupu pies pozemky p.¢.188/5 a p.¢.188/6,
zapsané na LV245, v katastralnim tizemi Kole¢ (k6d:668044),
obec Kole¢, okres Kladno.

Objednavatel posudku: Ustav molekularni
genetiky AV CR, v.v.i.
Videriska 1083
142 20 Praha 4 - Kr¢

U&el posudku: Odhad obvyklé ceny

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno
s ptihlédnutim k vyhlasce MF CR &.441/2013 Sb.,
k provedeni zékona ¢.151/1997 Sb.,
o0 ocetiovani majetku a o zméné nekterych zakont,
v aktudlnim znéni zdkona, (ocefiovaci vyhlaska),
ve znéni vyhlasky ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb., €.443/2016 Sb. a €.457/2017 Sb. s
ucinnosti od 1.1.2018.

Ocenéno ke dni: 15.dubna 2019

Posudek vypracoval:

Posudek byl vypracovéan ve 3 vyhotovenich.

2 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1 vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. |
Celkem posudek obsahuje 9 stran a prilohy.

V Praze, dne 15.dubna 2019




Znalecky posudek ¢.6180-30/2019

UvoD

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o ocefovani
majetku):

obvyklou cenou se pro tucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldsini
oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.)

METODY ZJISTENi HODNOTY

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tfemi zakladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu.

- metoda srovnavaci - vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z jiné
funkéné souvisejici véci.

Pro tento konkrétni ptipad, kdy pfedmétem je ocenéni pozemku, pro uréeni hodnoty vécného
bfemene, je cena podle platné oceriovaci vyhlasky.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢€.151/1997 Sb. o oceiiovani majetku (v aktudlnim znéni
zakona) jsou priibézné novelizoviny pravé za tucelem dosaZeni relace mezi cenou
zjiSténou, stanovenou podle ocefiovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Tviirce vyhlasky pro
urceni rozhodnych tidaji disponuje nejiipInéjsi databazi ovérFitelnych tidaji.



Znalecky posudek ¢.6180-30/2019
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Oceriovana nemovitd véc - pozemky - se nalézaji na jiznim okraji obce Kole¢ a tvofi
pfistupovou komunikaci k hospodaiskym objektiim detaSovaného pracovisté Ustavu
molekularni genetiky AV CR, v.v.i.

Nemovitou véc tvori:

- pozemek p.¢.188/5, ovocny sad a

- pozemek p.¢.188/6, ostatni plocha, ostatni komunikace

v katastralnim izemi Kole¢ (k6d:668044), obec Kole¢, okres Kladno.

Kole¢ mé statut obce a podle Malého lexikonu obci v ném Zije 588 stalych obyvatel. Kole¢
se nachéazi v obvodu obce s rozsifenou ptlisobnosti Kladno. Povéfeny obecni tfad je rovnéz v
Kladné.

V obci Kole€ jsou dostupné jen nékteré ze zakladnich sluZeb.

Na ¢asti obou posuzovanych pozemki je geometrickym planem vyznaceno vécné bremeno
- ptistupu. Z logiky véci vyplyva, Ze se jedna o vyuziti pfistupové komunikace (tedy pozemek
p.€.188/6), ktera vsak v redlu, podle geometrického planu, zasahuje i do pozemku sousedniho
(p.&.188/5). Vyméra pro vécné bfemeno je 629 m>.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Informace z katastru nemovitosti, LV 245 (pozemky) pro katastralni Gzemi Kolec¢
(k6d:668044), obec Kole¢, vyhotovené z udaji vedenych Katastrdlnim ufadem pro
Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Kopie katastralni mapy pro katastralni uzemi Kole¢ (k6d:668044), obec Kole¢, vyhotovena
z 0daji vedenych Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku, €islo planu
378-28/2019, vypracoval ||| T o B 28.3.2019.

Informace ziskané na mistné ptislusnych ufadech.

Mistni Setfeni konané znalcem dne 13.2.2019.

3. Vlastnictvi

Podle Informaci o pozemku je jako vlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi ¢.245 pro
katastralni izemi Kole¢ (k6d:668044), obec Kole¢, okres Kladno zapsan

Ustav molekularni genetiky AV CR, v.v.i.

Videnska 1083

142 00 Praha 4 - Kr¢

4. Prilohy posudku

- Informace z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy
- Geometricky plan

5. Predmétem ocenéni jsou

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace)
2) Vécné bfemeno podle § 16b zakona ¢.151/1997 Sb.




Znalecky posudek ¢.6180-30/2019

% % %

Predpoklada se, ze veSkeré informace, které znalec obdrzel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, resp. Ze znalci
nezamlcel Zadna fakta, ktera by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,
nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovin pouze k vySe uvedenému ticelu. Jeho pripadné dalSi vyuziti
v jakékoli formé nebo kontextu, je mozné pouze se souhlasem zpracovatele.

* % %



Znalecky posudek ¢.6180-30/2019

POSUDEK A OCENENI

1. Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

1.1 Popis

Pozemky:

- p.6.188/6, vyméra 1561 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace

- p.&.188/5, vyméra 3546 m?, ovocny sad

Ocetiovana plocha pro vypoéet hodnoty vécného biemene je 629 m®.

Vécné bfemeno pfistupu.

Plocha vymezena v geometrickém plénu zasahuje do obou pozemki (ptfi¢emz do pozemku
p.€.188/5 pouze marginalni ¢asti). Plocha pro vécné bfemeno je tedy ocenéna jako
komunikace.

1.2 Vypocet lu - tiprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 4 0.65
501 - 1000

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.70
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZznost obce 1 1.00
Méstska hromadna doprava popfipadé pitiméstska doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 4 0.90
Omezenou vybavenost (obchod a zékladni skola)

Soucin hodnot 0.3276

Tu = SOUCIN(Ui) = 0.3276

1.3 Vypocet Ik - tiprava ceny komunikace (dle prilohy 3, tab.5)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ki

1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci 3 -0.25
Utelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV t¥dy

2. Charakter a zastavénost tizemi 1 0.05
V katastralnim tuzemi sidelni ¢asti obce

3. Povrchy 1 0.00
Komunikace se zpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dal$ich vliva
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5. Komer¢ni vyuziti 2 1.00
Moznost komer¢niho vyuziti a dalnice
Celkem * -0.20

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava
Ik = (1 + SUMA(Ki)) x K5=(1+-0.20) x 1 = 0.800

1.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 554,-
ZC=7ZCvxlu=1690 K¢ x 0.3276 = 554 K¢&

Koeficient Gpravy cen pozemkid komunikaci x 0.8000
Omezeni ceny vefejné komunikace se zpevnénym povrchem = K¢ 415,49

ZCx0.15<ZCU<ZCx0.75=283.1 <443.2<415.5=415.49

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 415,49
Cena za celou vyméru 629.00 m? =K¢é 261.343,21
Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace) Cena celkem K¢ 261.343,-

2. Vécné bfemeno podle § 16b zakona ¢.151/1997 Sb.

2.1 Popis

Vécné biemeno pfistupu.

Citace — zakon ¢.151/1997 v aktudlnim znéni - §16b Ocenovani vécnych biemen (vybér):

(1)Sluzebnosti se ocenuji vynosovym zpiisobem na zdakladé rocniho uzitku se zohlednénim
miry omezeni sluzebnosti ve vysi obvyklé ceny.

(3)Rocni uzitek se ndsobi poctem let uzivani prava, nejvyse vsak péti.

(4)Patri li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota, oceriuje se desetindsobkem rocniho
uZitku.

Znalec nema informace o tom, zda uzaviena smlouva je s uréitou osobou na dobu jejiho
Zivota, proto je uplatnén odstavec (3).

Pro tento konkrétni pfipad, kdy predmétem posudku je stanoveni ceny ndjmu pozemku
(ro¢ni uzitek) a kdy nelze splnit zakladni podminku pro pouziti srovnavaci metody, tedy nelze
zjistit ndjem dostateéného mnozstvi nemovitych véci, které objektivné disponuji srovnatelnou
charakteristikou, je podle doporuéeni MF CR cena nijmu urena procentni sazbou z ceny
pozemku.

Cena pozemku nelze stanovit porovnavaci metodou, je tedy urcena s pfihlédnutim k cené
zjisténé, stanovené podle Ocenovaci vyhlasky. Pro tento pfipad jediné znadmé relevantni cen€.

Pro stanoveni ro¢niho uzitku z pozemku neni procentni sazba simulovaného ro¢niho
obvyklého najemného, vychazejici z ceny pozemku, v Zddném cenovém predpisu stanovena.
V soucasné dob€ je doporuovana procentni sazba v rozmezi 3,5 az 5,5% rofné€ z ceny
pozemkii. Doporuéeni MFCR vychazi z ovéfitelnych statistickych udajd, tykajicich se dané
problematiky (dluhopisy, terminované vklady, apod.).

Pro tento konkrétni ptipad stanovuje znalec sazbu ve vysi 4,0% z ceny nemovité véci. Tato
sazba je stanovena pravé s ohledem na doporu¢eni MFCR odbornym odhadem.
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2.2 Vypocet ceny vécnhého bfemene

Roéni jednotkové najemné dosazitelné =K¢ 10.454,-
Roéni uZitek za celou vyméru 1.00 m? = K¢ 10.454,-
Rocni uzitek zjistény ze smlouvy =K¢ 0,-
Min.ro€.uzitek pro vypocet (2/3 obvyklé ceny) =K¢ 6.969,33
Uvazovana vyse ro¢niho uzitku pro vypocet =K¢ 10.454,-
Pocet let uzivani prava podle smlouvy = neomezené
UvaZovany pocet let uZivani prava pro vypocet = 5 roki
Cena vécného biemene (ro¢.uzitek x pocet let) =K¢ 52.270,-
Vécné bifemeno podle § 16b zidkona €.151/1997 Sb. Cena celkem K¢ 52.270,-
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REKAPITULACE

Po provedené analyze vSech dostupnych informaci znalec odhaduje,
Ze cena vécného biemene, pFistupu pies pozemky p.¢.188/5 a p.¢.188/6,
zapsané na 1LV245, v katastralnim Gzemi Kole¢ (k6d:668044),
obec Kole¢, okres Kladno,
po zaokrouhleni je:

52.270,- K¢

Slovy: padesat dva tisice dvé st€ sedmdesat K¢

ProhlaSuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezévislou.

V Praze, dne 15.dubna 2019

vypracoval
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, €.j.spr. 347/92, pro zakladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym ¢islem 6180-30/2019.

Znale¢né a ndhradu nakladt uctuji podle pripojené likvidace.






