Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

1. Mésto Slavkov u Brna, IC: 00292311, se sidlem Palackého namésti 65, 6840 01 Slavkov u Brna, za
které jedna Be. Michal Boudny, starosta, dale jen jako ,,Pronajimatel*

2. Technické sluzby mésta Slavkov u Brna, pfispévkova organizace, I1C: 70890471, se sidlem
Ceskoslovenské armady 1676, 684 01 Slavkov u Brna, za kterou jedna Petr Zvonek, feditel, dale jen jako
»Spravce®

3. pan Miroslav Faksa, Efiiisinfi sl it
pan David Udrzal, {¥F8i5 mai] %-;Jﬁ'.- T ..-.-!;‘.’.'5"< -:-.E’-T
spole¢né jen jako ,,Najemce*

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikan:

I
Pfedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nebytovych prostor v budové kabin a venkovnich prostor pod
petgolou v arealu méstského stadionu ve Slavkové u Brna lezictho na pozemcich par.¢. 1089/2 a 1089/9 v
k.. Slavkov u Brna. Celkova vyméra pronajatych prostor, jez jsou graficky znazornény v piiloze ¢. 1 této
smlouvy, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy, ¢ini 109 m2 Tyto prostory budou dale oznacovany jen
jako ,,Pfedmét najmu*. Spravu areilu atletického stadionu vykonava Spravce.

II.
Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava nijemci touto smlouvou Pifedmét najmu, a to za sjednanym ucelem, kterym je
provozovani hostinské ¢innosti — provoz bistra, pficemz za jinym dcelem nemutze byt Pfedmét ndgjmu
Nijemcem uzivan. V pifpadé nedodrzeni nebo poruseni sjednaného dcelu najmu je Pronajimatel opravnen
najem vypovedeét, a to s vypovedi adresovanou Najemci, kdy vypovédni doba ¢inf jeden kalendaini mésic a
pocina bézet prvatho dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém doslo k doruceni pisemné vypovedi

Néjemci.

II1.
Najemné
1/Néjemné za uzivani Pfedmétu najmu cini dle dohody smluvnich stran 1.000,-K¢/1 m?2/kalendaini rok
za pronajaté nebytové prostory o vyméfe 67,0m? a 2.800,-K¢/kalendafni rok za plochu o vyméfe cca
42,0m? restauracni predzahradky.

2/ Za obdobi omezeného zimniho provozu Pfedmétu ndjmu, tj. za mésice leden, unor a bfezen
kalendafnfho roku se pomérna ¢ast rocntho najemného piipadajictho na jeden mésic snizuje o 50% pro
kazdy z vyse uvedenych kalendafnich mésict. Celkem je tedy Najemce povinen za uzivani Pfedmétu
najmu Pronajimateli uhradit ndjemné ve vysi 61.075,-K&/kalendafni rok. Ndjemné nepodléha DPH.

Stranka1z6



2/Nijemné je splatné bezhotovostné na ucet Pronajimatele ¢.u. 9013890277/0100 v.s. 8393, a to ve
¢tvrtletnich splatkach vzdy do 10. dne druhého mésice pfislusného kalendafniho ctvrtleti, za které je toto
najemné hrazeno. Jednotlivé splatky se rovnaji vzdy "4 vyse celkového rocéniho nédjemného, tj.
15.268,75K¢.

3/Zaplacenim spliatky nijemného se pro ucely této smlouvy rozumi pfipsani celé vyse splatky uvedené

v pfedchozim odstavci této smlouvy na ucet Pronajimatele.

4/ Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel mize zvysit (valotizovat) nijemné, a to kazdorocné o
procenta inflace (tzn. o celou inflaci, kterou se pro potieby této smlouvy rozumi pfirdstek pramérného
ro¢niho indexu spotiebitelskjch cen), ktera bude oficidlné zveiejnéna CSU za rok piedchazejici roku,
v némz Pronajimatel vyuzije své pravo na zvySeni. Smluvni strany si sjednavaji, ze pro takové zvyseni
najemného neni tieba dodatku k této smlouvé, postaci pouze pisemné sdéleni Pronajimatele o takovém
zvyseni ndgjemného Néjemci. V pfipadé, ze Pronajimatel neuplatni toto moznost zvyseni ndjemného do tii
mésict ode dne, kdy bude za pfedchozi rok inflace vyhlasena (timto dnem je den, kdy bude vyhldSena
CSU), plati, ze narok na takové zvyseni ndjmu pro tento rok Pronajimateli zaniki. O pomérnou ¢astku
valorizace pfipadajici na ¢tvrtlet, za kterd v piislusném roce jiz Najemce najemné uhradil v dosavadni vysi,

zvysi Ndjemce thradu za nejblize nasledujici ¢tvrtleti po uplatnéni valorizace Pronajimatelem.

5/ Nijemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivinim Pfedmétu ndjmu. Néjemce se zavazuje
hradit Pronajimateli spotfebovanou elektrickou energii dle odectu méfictho zaffzeni elektroméru ¢.
4592275 umisténého v mistnosti — WC pro personal (poloha oznacena v grafické pifloze ¢.1) a pomérnou
cast nakladd ve vysi 40% na vodné a sto¢né spotiebované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu a
uzivanim toalet slouzici nejen navstévnikam bistra dle vodoméru ¢. 368933 umisténého nad vstupnimi
dvefmi do mistnosti — damské WC (poloha oznacena v grafické piiloze ¢.1). Ctvrtletni zalohy na tyto
sluzby ve vy$i 3.000,-K¢ Nijemce uhradi Pronajimateli na acet ¢. 9013890277/0100, v.s. 8393, a to vzdy
do 10. dne prvniho mésice piislusného kalendafniho ctvrtleti, za které jsou tyto zilohy hrazeny.
Vyuictovani nakladd na sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu bude provedeno vzdy za predchazejici
kalendafn{ rok po obdrzeni faktur od dodavateld, a to fakturou, kterou Pronajimatel Najemci vystavi do

konce mésice dubna nasledujictho roku s dobou splatnosti ne kratsi nez 21 dni.

6/Telekomunikacni sluzby a likvidaci odpadt si Néjemce zajist’uje vlastnimi prostfedky a na vlastni
naklady.

7/ Najemce se zavazuje také hradit a zajist'ovat na své naklady sluzby spojené s uzivanim WC umisténych
hned vedle bistra o oznacené v grafické pfiloze smlouvy, a to ndklady pfedevsim na mydlo, toaletni
potteby a uklid.

Iv.
Doba trvani a ukonceni najmu

1/Doba nijmu Pfedmétu ndjmu je smluvnimi stranami sjednana na dobu neurcitou.
2/Smluvni strany mohou najemni vztah kdykoliv ukonéit vzajemnou pisemnou dohodou.

3/ Kazda ze smluvnich stran je opravnéna ukoncit ndjemni vztah pisemnou vypoveédi dorucenou druhé
smluvni strané, a to i bez uvedeni duvody, kdy vypoveédni doba bude ¢init 3 meésice a zacne bézet od
prvniho kalendafnfho mésice nasledujictho po mésici, ve kterém doslo k doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.
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4/ Nijemce je povinen vyklidit Pfedmét ndjmu nejpozdéji k poslednimu dni trvani ndjemniho vztahu a
fadné v této lhuté Predmeét najmu predat Pronajimateli véetné vsech klict od uzamykatelnych prostor.

5/ V ptipadé, ze bude Nijemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na
sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu, si smluvni strany sjedndvaji, ze Pronajimatel je opravnén
najemni vztah vypovedeét, a to v tydenn{ vypovedni dobé, kterda zacinad bézet nasledujicim dnem po dni,
kdy doslo k doruceni pisemné vypovédi Najemci.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1/ Néijemce se zavazuje:

a) zajistit sjednanou bobu provozu bistra, ktera je: Po az P4 od 16.00h do 22.00h a So a Ne od 10.00h do
18.00h (mimo akce povolené méstem — max. do 22.00h), povinnosti je dale mit otevieno v dobé konani

sportovnich akci,

b) uzivat Pfedmét ndgjmu v souladu s jejich uréenim a s dcelem uvedenym v této smlouvé a neuzit je po
dobu trvani tohoto najemniho vztahu bez pfedchoziho pisemného souhlasu k tcelu jinému,

¢) jakékoliv upravy Pfedmétu najmu s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby provadét pouze

s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,

d) nepfenechat jinému subjektu Pfredmét najmu ani jejich ¢ast do uzivani (Uplatného ani bezdplatného)
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

¢) vlastnimi prostfedky a na vlastni ndklady zajist'ovat a provadét drobné opravy a udrzbu Pfedmétu
najmu souvisejici s jeho béznym provozem, pfi¢emz v pochybnostech o jejich rozsahu si smluvni strany
sjednavaji, ze se pfiméfené pouzije vymezeni drobnych oprav bytu a bézné udrzby podle § 5 a 6 nafizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb., a to i kdyz byl tento pravni pfedpis zrusen,

f) provadét vlastnimi prostfedky a na vlastni naklady kontroly a revize vyzadované obecné zavaznymi
pravaimi predpisy (zejména elektricka a vyhrazena technicka zafizeni) a doklady o téchto kontrolach a
revizich predkladat Pronajimateli,

@) pii uzivani Pfedmétu najmu dodrzovat pravidla a provadét vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady
kontrolu a zajisténi protipozarni prevence a vSech pfedpist a norem vztahujicich se k provadéné ¢innosti
(ochrana bezpec¢nosti prace, pozarni ochrana, ochrana zivotniho prostfedi, hygiena apod.) a vyplyvajicich
z ptipadného postaveni Ndjemce jako zaméstnavatele,

h) nahlasit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu oprav, které ma Pronajimatel provést, umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav a poskytnutou Pronajimateli nezbytnou soucinnost; jinak
Nijemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

i) provadét svymi prostiedky a na vlastni naklad bézny uklid v prostorach Pfedmétu najmu,

j) v piipadé, Zze dojde ke skodé na Pfedmétu nijmu nebo na budové, kde se Predmét najmu nachazi, a
bude prokazana odpovednost Najemce za tuto skodu, uvést poskozenou véc do puvodniho stavu a pokud
by toto nebylo mozné, zaplatit Pronajimateli odpovidajici ¢astku jako nahradu skody, nebude-li smluvnimi

stranami dohodnuto jinak,

k) ve stanovenych lhttach fadné platit dohodnuté platby,
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1) osobam k tomu zmocnénym Pronajimatelem umoznit vstup do prostor Pfedmétu najmu za ucelem

kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,

m) dbat na to, aby nenarusoval prava ostatnich najemct a uzivatelt budovy a uzivateld aredlu atletického

stadionu

n) ve spole¢nych prostorach a na vnéjsim plasti budovy umistit informacni (reklamni) tabule pouze po

pfedchozim schvéleni jejich poctu, provedeni a lokalizace Pronajimatelem

0) dodrzovat Provozni fad, kterym je Pronajimatel opravnén stanovit zakladni provozni pravidla budovy a
arealu atletického stadionu, v jejichz prostorach je Pfedmét najjmu umistén, jako jsou napf. doba zamykani
a odemykani hlavnich vchodovych dvefi, zpisob manipulace se zabezpecovacim zafizenim a vztah
k hlidaci sluzbé. Podpisem této smlouvy Ndjemce stvrzuje, ze byl s vyse uvedenym Provoznim fadem
seznamen, pii¢emz jeho zmény oznami Pronajimatel Ndjemci vzdy bez zbytecného odkladu po nabyti

jejich ucinnosti.

2/ Smluvni strany si sjednavaji, ze za poruseni povinnosti Nijemce uvedenych v odst. 1/ tohoto ¢lanku
smlouvy zaplat{ Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢, a to za kazdy jednotlivy pfipad
jejich poruseni. Smluvni pokuta je splatna do 1 tydne od doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni
Najemci Pronajimatelem.

3/ Pronajimatel se zavazuje:

a) zptistupnit Ndjemci ke kontrole podklady pro vypocet Najemcem placenych plateb, zejména mu sdélit
celkovou plochu pronajatych prostor, plochu prostor uzivanou jednotlivymi ostatnimi uzivateli v budové;
soucasné bere Najemce na védomi, ze tyto informace ve vztahu k nému je Pronajimatel opravaén sdélit ke

stejnému ucelu i ostatnim najemcim nebytovych prostor v budove,

b) za podminky plnéni povinnosti Ndjemce dle této smlouvy zajistit po celou dobu trvani najmu Najemci
nerusené uzivani Predmétu ndjmu a neomezovat nijemce ve vykonu jeho podnikatelské cinnosti
v prostorach Predmétu ndjmu, mimo jiné také umoznit pfistup do budovy i navstévam a klientim

Nijemce,

¢) umoznit Najemci umistit v prostoru hlavniho vchodu oznaceni provozovny podle zvlastniho piedpisu,

pfitom je vSak opravnén stanovit maximaln{ velikost tohoto oznacent,

d) v pfiméfené lhiaté Najemce seznamit s rozsahem zamyslenych oprav, které hodla provést v budové; a za
z toho plynouci omezen{ Najemce v uzivani pronajatych prostor mu nahradit toto omezeni poskytnutim

nahradnich prostor nebo pfiméfenou slevou z najemného,

e) po celou dobu trvani najemnfho vztahu poskytovat najemci veskerou soucinnost nutnou k vykonu jeho

prav a plnéni povinnosti z této smlouvy.

VL
Ostatni ujednani
1/ Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli do jednoho tydne od podpisu této smlouvy jistotu ve vysi
nijemného za jeden mésic, a to za ucelem zajistén{ dhrad splatnych zavazkt Najemce vici Pronajimateli,
zejména dluhtt Najemce, které vzniknou viéi Najemci z titulu poskozeni Piedmétu najmu, poskozeni
spolec¢nych prostor a spole¢ného zafizeni domu (Skody a nadmérné opotiebeni), nebo pohledavek

Pronajimatele na najemném a thradach za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.
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Pokud Pronajimatel jistotu k dhrad¢ pouzije, je povinen toto Ndjemci neprodlené oznamit a Najemce se
vtomto pifpadé zavazuje nejpozdéji do jednoho mésice od cerpani jistoty Pronajimatelem slozit
Pronajimateli takovou finanénf ¢astku, o kterou se jistota doplni na jeji puvodni vysi. Nesplnéni tohoto
zavazku je podle dohody smluvnich stran davodem pro vypoved této smlouvy ze strany Pronajimatele, a
to v tydenn{ vypovédni dobé, ktera zacina bézet nasledujicim dnem po dni, ve kterém doslo k doruceni

pisemné vypovédi Najemci.

2/ Nevycetpanou ¢ast jistoty vrati Pronajimatel Ndjemci pfi skonceni nijmu do jednoho mésice od
vyklizeni a predani prostor Pfedmétu najmu Pronajimateli.

3/Pro piipad prodleni s vyklizenim ¢&i fadnym pfedanim prostor Pfedmétu nijmu Pronajimateli ve lhuaté
sjednané vodst. 4 ¢l. IV této smlouvy si smluvni strany sjednavaji, Zze najemce je povinen zaplatit
Pronajimateli smluvn{ pokutu ve vysi 2.000,-K¢ za kazdy den tohoto prodleni.

4/ Pokud Nijemce nevyklidi Pfedmét nidjmu ve lhaté sjednané v odst. 4 ¢l. IV této smlouvy, je
Pronajimatel opravnén tak ucinit za Najemce tzn. svépomoci a za Gcelem vykonu tohoto svého prava je
opravnén i prekonat piipadna zabezpecovaci zafizeni — veskeré vyklizené pfedméty je Pronajimatel pak
povinen uskladnit s péci fadného hospodate s tim, ze naklady na vyklizeni a ulozeni véci jdou k tizi

Nijemce.

5/ Pro ucely vzijemného dorucovani vsech pisemnosti dle této smlouvy si smluvni strany sjednévaji, ze
tyto povazuji za dorucené tfetim dnem po jejich odeslani, a to v ptipadé, ze bude pisemnost zaslana jako

doporucena zasilka.

VIL
ZavéreCna ustanoveni
1/ Smluvni pokuty sjednané dle této smlouvy se nezapoéitivaji na nihradu skody vzniklé z duvodu

porusen{ povinnosti, pro néz byla moznost smluvni pokuty sjednana.

2/Niajemce prohlasuje, ze jsou mu k datu podpisu této smlouvy znamy provozni podminky objektu, ve
kterém se nachazi Pfedmét najmu, a to zejména s ohledem na povinnosti vyplyvajici z pfedpist o pozarni
ochrané a ochrané bezpecnosti a zdravi pii praci, a Ze je opravnén provozovat ¢innost, k jejimuz ucelu se

prostory podle této smlouvy pronajimaji.

3/ Tato smlouva nahrazuje ode dne nabyti jeji Gcinnosti smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 06.04.2018. Tato smlouva mize byt ménéna pouze dohodou
smluvnich stran ve formé pisemnych dodatki ke smlouvé prubézné &islovanych a podepsanych vsemi

smluvnimi stranami.

4/ Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu vSech smluvnich stran a je uc¢innid dnem 01.01.2020. Tato
smlouva podléhd zvefejnéni v registru smluv dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti neékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), pficemz
vsechny smluvn{ strany souhlasi se zvefejnénim celého znéni této smlouvy vcetné vsech jejich pifloh

v registru smluv, a to na dobu neurcitou.

5/ Uzavieni této smlouvy schvilila Rada mésta Slavkov u Brna dne 9.12.2019 na své 45. schizi
usnesenim ¢. 778 po fadném zvefejnén{ zaméru od 31.10.2019 do 18.11.2019. Mésto Slavkov u Brna proto

prohlasuje, Ze jsou splnény zakonné podminky platnosti tohoto pravniho jednani.
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6/ Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma povahu origindlu. Dva

stejnopisy obdrzi Pronajimatel, a po jednom stejnopisu Spravce a Ndjemce.

7/Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné
nevyhodnych podminek, a ze si text této smlouvy fadné pfecetli a stvrzuji svym vlastnorucnim podpisem,

ze odpovida jejich pravé vuli.

Prloha & 1 — vymezeni Predmeétu ndjmu

za Pronajimatele: za Spravce: za Ndjemce:
Bc. Michal Boudny Petr Zvonek Miroslav Faksa
David Udrzal

Stranka 6z 6



