Domov Duha, prispévkova organizace

se sidlem Hrbitovni 1128/41, 741 01 Novy Jicin

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrava, oddil Pr, viozka 888
IC 48804885
Bankovni spoieni,_eif:
Zastoupena .‘- T
(dale jen Pronapma el’
da

CEZ Distribuce, a. s.

se sidlem Décin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, 405 02 Décin
zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem u Krajskeho soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka 2145
IC 24729035 DIC CZ24‘7§?%035Q: o

Zastoupena: .' g G =
POV/RDA/98/G05
(dale jen ,Najemce" ]

uzaviraji tuto

Najemni Smlouvu
¢. NSN/2001/2020

ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasledujicich obfanského zakoniku a po bedlivem zvazeni vsech
ustanoveni obsazenych v této smlouvé, s umyslem byt touto smlouvou pravné vazani, se ucastnic
smilouvy dohodli takto: i
ClL. 1
Predmeét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nasledujici véci:

a) vécl movité — dvou poli €. 2, 3 rozvadéce VN v trafostanici NJ_9217 Novy Jic¢in DD.
Trafostanice je umisténa v budove bez ¢p., ktera stojl na pozemku st 1916, v katastralnim
uzemi Novy Ji¢in-Horni Predmeésti.

2. Na zakladé ujednani stran pronajimatel prenechava najemci do uzivani v predchozim cdstavci
vymezenou véc vymezenou pod bodem a), (dale jen .Predmét najmu”).

' CL Il
Ucel a doba trvani najmu

1 Pronajimatel prenechava touto smlouvou Predmeét najmu vymezeny v &l |. Najemeci, aby ho uzival
po dobu t€innosti této smlouvy jaka distribucni zafizeni pro Ucely provozovani distribuéni soustavy
v ramci své licencované cinnosti (distribuce elektfiny).

2. Pronajimatel timto zaroven dava ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 3 energetického zakona souhlas
s pouzitim Predmétu najmu k vykanu licencované cinnosti spocivaijici v provozovani distribucni
soustavy, a to po celou dobu trvani této najemni smlouvy.

3. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, ato od 1.1.2020 do 31.12.2020.

4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby ve smyslu ustanoveni § 2203 obcanského zakoniku bylo najgmni
pravo Najemce k Predmetu najmu zapsano do pfislusného verejného seznamu.

CL 1
VysSe a splatnost najemného, zpisob jeho tithrady

1. Castka roéniho najemného se sjednava dohodou ve vysi 14.000,-KE. (slovy: étrnacttisic korun
ceskych) bez DPH. V piipadé. Zze bude najem trvat pouze po ¢ast roku, vznika Pronajimateli
narok na Uhradu pouze pomérné ¢asti najemneho, uréené podle poctu dni, po které najem trval
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2. Najemne hradl Najemce rocne predem a to vzdy k 31.1. kalendarmho roku _ Naemne£9£e
% i T g s ok .._'. ."|'

3. Nedodrzi-li Najemce Ihttu pro uhradu najemného, je povinen zaplatit Pronajimateli Urok z prodleni
ve vysi stanovené nafizenim vlady

4. Smluvni strany se dohodly, ze sjednané najemné dle ¢él. Ill. 1 této smlouvy se bude zvySovat o
roéni narust miry inflace vyjadrene pfirustkem prumérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen
vyhlaseného Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly rok. Zvyseni najemného bude vypoéteno
Pronajimatelem od prvého dne meésice nasledujicino po mesici, ve kterém doslo k vyhlaseni miry
inflace prislusnym statistickym tradem.

Cl. IV
Odstranéni vad moviteé véci a uhrada souvisicich nakladu

1. Zjisti-li Najemce béhem trvani najemniho vztahu, ze Predmét najmu ma jakoukoliv vadu omezujici
Je) v uzivani Pfedmétu najmu a nejedna-li se o postup dle ustanoveni €l. VI odst. 1 pism. b) a/nebo
c) teéto smlouvy, zavazuje se Pronajimatel tuto vadu odstranit bezodkladné poté, co o ni bude
Najemcem informovan

2. Neodstrani-li Pronajimatel vadu v€as nebo neodstrani-li ji v souladu s pfipadnym ujednanim stran
o lhoté k jejimu odstranéni, pak tak muze ucinit Najemce. V takovém pripadé nalezi Najemci pravo
na Uhradu celé vySe nakladu na jeji odstranéni. Uhrada nakladu bude dle ujednani stran provedena
zapoctem (i) Najemcovy pohledavky za Pronagjimatelem z titulu prava na nahradu (celné
vynalozenych nakladu na odstranéni vady Predmétu najmu proti Prenajimatelové pohledavce nebo
pohledavkam za Najemcem z titulu prava na Uhradu najemneho podie této smiouvy

3. Na c¢astku ucelné vynaloZzenych nakladt na odstraneni vady vystavi Najemce danovy doklad —
fakturu - a zasle jej Pronajimateli. Tato faktura bude rovnéz obsahovat pfesnou specifikaci
zapocitavanych ucelné vynalozenych nakladl na odstranéni vady proti pohledavce Pronajimatele
na uhradu najemneho podle teto smiouvy.

4. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li ¢astka Najemcem ucelné vynalozenych nakladu
na odstranéni vady prevysovat castku sjednaného najemnéeho za jeden mésic, pak Najemce je
odchylné od ustanaveni § 2208 odst. 2 ob&anského zakoniku | v takovém pripadé opravnén tuto
svou pohledavku zapocist v celé vysi. Najemce se zavazuje pohledavku uplatnit u Pronajimatele
nejpozdeji ve hute 6 mesicl ode dne, kdy vadu zjistil.

5 Nebude-li jedna platba najemného dle ustanoveni €l. Ill. 1 této smilouvy dostacujici k thradé cele
castky Najemcem ucelné vynalozenych nakladu na odstranéni vady Predmétu najmu, nalezi
Najemci pravo postupné zapocitavat i jednotlive casti své pohledavky vuéi nasledné vzniklym a
splatnym pohledavkam Pronajimatele za Najemcem na uhradu ngjemneho, a to do doby, nez
pohledavka Najemce timto zpuscbem postupné zcela zanikne. Smiuvni strany se dohodly, Ze pro
ucely takoveho postupného zapocitavani.

ClL. Vv
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a) Udrzovat na vlastni naklady Predmét n&mu ve stavu zpusobilem k uzivani jako zafizeni
distribu¢ni soustavy a zajistovat jeho opravy v pfipadé jeho poruchy tak, aby jeho stav
odpovidal pozadavkum pravnich predpisu kladenym na dany typ zafizeni, a to v terminech a
kvalité, jak plyne z pozadavku pravnich predpisu, zejména z vyhlasky ¢. 540/2005 Sh., o kvalite
dodavek elektfiny a souvisejicich sluzeb v elektroenergetice, ve znéni pozdéjSich predpisu, s
vyjimkou cinnosti bézne Udrzby, pfipadné dalsich ¢innosti, k nimz je v rozsahu specifikovaném
v €l. VI povinen Najemce,
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b)

vyjma bezné udrzby svym nakladem provadét veskerou ostatni Gidrzbu Pfedmétu najmu a jeho
nezbytne opravy, ledaze se strany ad hoc dohodnou jinak,

nejpozdeéji den pfede dnem podpisu prislusné pievodni smlouvy informovat nového viastnika
Predmetu najmu o existenci a obsahu této najemni smlouvy,

Umoznit Najemci provoz a vyuziti Pfedmétu najmu uvedeného v €l. | v rozsahu, ve kterém
Najemce provozuje a vyuziva zafizeni distribuéni soustavy. ktere sam vlastni. véetné pripojeni
dalsich odbératelu bez dalSiho zviadtniho souhlasu Pronajimatele

Umoznit Najemei nebo zaméstnancim jeho smluvniho provozovatele pristup k Predmétu najmu
a to v kteroukoliv denni €i noéni hodinu.

CLvI
Prava a povinnosti Najemce

1. Najemce se zavazuje:

a)

b)

h)

)

hradit najemne,

na svuj naklad a z vlastni iniciativy zajistovat pravidelnou preventivni udrzbu energetického
zafizeni, které je touto smlouvou pronajimano, a to v souladu s platnym Radem preventivni
udrzby, a zajistovat jeho drobne opravy: pravidelna preventivni Udrzba energetickeho zarizeni
je Najemcem fizena ,Radem preventivni udrzby CEZ Distribuce, a. s." vydanym na podkladé
CSN 33 1500 v platném znéni, CSN 33 2000-6 v platném znéni a PNE 33 0000-3 v platném
znéni. a provadéna podie tohoto Radu preventivni tdrzby; drobnou opravou se rozumi oprava,
u niz celkoveé naklady na odstranéni zavady neprevysi ¢astku 10.000,- KE bez DPH.

v pripadé, Ze zjisti nezbytnost provedeni opravy energetickeho zafizeni prevysujici svym
rozsahem drobnou opravu dle predchoziho odstavce. a jedna-li se o zavadu, ktera
predstavuje realne riziko ohroZeni bezpecnosti ¢ spolehlivosti distribucni soustavy nebo riziko
ohrozeni zdravi nebo majetku, je povinen provést opravu sam. na naklad Pronagjimatele, a
provedeni opravy oznamit Pronajimateli; Pronajimatel je povinen nést pouze prokazatelné
ucelné vynaloZené naklady na odstranéni takové zavady, na Uhradu téchto nakladu se aplikuje
obdobné ustanoveni €l. IV této smlouvy, nedohodnou-li se strany jinak.

v pripadé, ze zjisti nezbytnost provedeni opravy energetického zafizeni prevysujici svym
rozsahem drobnou opravu, a nejedna se o zavadu, ktera predstavuje realne riziko ohrozeni
bezpecnosti ¢ spolehlivosti distribuéni soustavy nebo riziko ohrozeni zdravi nebo majetku,
postupovat dle ¢l. IV této smiouvy,

uzivat Pfedmeét najmu za jako fadny hospodar ke sjednanemu uéelu,

pfi uzivani Predmétu najmu dodrzovat relevantni predpisy k zajisténi pozarni ochrany a
bezpecnosti prace,

uhradit Pronajimateli pfipadnou skodu, kterou mu zplsobi vykonem své cinnosti v rozporu se
svymi povinnostmi,

provadét na Predmeétu najmu jakékoliv zmény pouze po pfedchozim souhlasu Pronajimatele,

ptenechat Pfedmeét najmu do uzivani tieti osobé pouze po pfedchozim souhlasu Pronajimatele.

2. Najemce neni povinen Pronajimateli uhradit jakoukoliv $kodu zpusobenou mimofadnou
nepredvidateinou a neprekonatelnou piekazkou vzniklou nezavisle na Najemcové vili. Najemce
dale neni povinen provadét udrzbu nemovitosti, v niz nebo na niz je Pfedmét najmu umistén

s
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Interoi

CL. v
Ukonéeni smlouvy

1. Kromeé dohody stran muze byt tato smlouva ukongena uplynutim doby, na kterou byla sjednana
nebo vypoveédi dle nasledujicich odstavcd.

2. Pronajimatel ma pravo smlouvu vypoveédét, uziva-li Najemce sjednany Pfedmét najmu v hrubém
rozporu s ucelem najmu Ci v pfipadech soustavneho zavazného porusovani Najemcovych
povinnosti ve vztahu k Pfedmeétu najmu vyplyvajicich z energetického zakona.

3. Najemce ma pravo smlouvu vypovédeét, dojde-li Pronajimatelem k poruseni kterékoliv z jeho
povinnosti dle teto smlouvy.

4. Pronajimatel timto prohlasuje, ze se vzdava svého prava dle ustanoveni § 2000 odst. 1 ob&anského
zakoniku domahat se zruSeni zavazku po uplynuti deseti let od jeho vzniku.

CL vl
Zavérecna ustanoveni

1. Jakakoliv odpoveéd strany, které byl navrh této smlouvy zaslan, obsahujici ve smyslu ustanoveni
§ 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku dodatek nebo odchylku, neni pfijetim nabidky na uzavieni
této smiouvy, a to i tehdy, kdyZ podstatné neméni jeji podminky.

2. Pii podpisu této smlouvy Pronajimatel pfedal a Najemce pievzal tyto doklady:

a) planek dle skute¢ného provedeni,
b) wychozi revizni zprava,

3. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze na zakladé pisemné dohody stran, pfiéemz smiuvni
strany ve smyslu ustanoveni § 564 ob¢anského zakoniku vyslovné vyluéuji moznost jeji zmény
nebo dopinéni méné pfisnou formou. Nejméné pisemna forma je nezbytna i pro pravni jednani
smeérfujici ke zruseni smlouvy, ukonéeni najmu, jakoz i pro vzdani se pozadavku na pisemnou
formu.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, kazda strana obdrzi 2 stejnopisy.

5. Tato smlouva je uzaviena dnem pfipojeni podpisu posledni ze smluvnich stran.

6. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a svobodnou v(li
a ze nebyla uzaviena v tisni nebo za jinych nepfiznivych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své

podpisy.
V Novém Jiginedne 7¢". 7 070 V Ostrave dne Z’ : e 2020

Pronajimatel
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