Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 89

v souladu se zakonem &. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,obcansky
zékonik*"), zakona &. 513/1991 Sb., obchodni zikonik, ve znéni pozdg&jsich piedpisti (dale jen ,,obchodni zakonik™) a
zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich zmén a dopliki (dale jen ,,zakon o

nazev subjektu:

Sidlo:

IC:

DIC:

Bankovni spojent:

Cislo uétu:

Jejimz jménem jedna:

(na strané druhé jako najemce)

Obchodni firmou:
Sidlo:

IC:

DIC:

Zapsany:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Zastoupena:

najmu a podnajmu nebytovych prostor*)
uzaviena mezi

Ceska republika - Ministerstvo financi

Letenska 15/525, Praha 1,118 10

00006947

CZ 00006947

CNB Praha 1

XXXXXXXXXXX

Roman Jirdnek, feditel odboru Hospodarské sprava

Aldis, a. s.

Hradec Kralové, Elis¢ino nabft. 375

47468386

CZ47468386

v obchodnim rejstiiku, Krajského soudu v Hradci Kralové
oddil B, vlozka 883

Komer¢ni banka, a. s. Hradec Kralové
XXXX XXX XX XXXX

Mgr. Tomasem Faltusem, vykonnym feditelem, na zakladé

dolozeného povéteni/plné moci

(na strané jedné dale jako pronajimatel)

.
Pifedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 375 v Hradci Kralové, Elis¢ino nabfezi na pozemkové
parcele €. 614 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 21753 vedeném u Katastralniho Gfadu v Hradci Kralové pro
obec Hradec Kralové, katastralni uzemi Vékose (dale jen budova).

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory umisténé ve 2. patfe budovy uvedené v ¢l. I. smlouvy
o vymeéie 190,34 m? budovy oznaceno ¢islem: 90a, 90b, 91a, 91b, 91c, 91d, 91e, 106, 107 a 108. Nacrtky
nebytovych prostor tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy. N4jemce vysSe uvedené nebytové prostory najima za
ucelem zfizeni dislokovaného pracovisté Auditniho organu.

n.
Néjemné
1. Najemce bude pronajimateli platit za uzivani nebytovych prostor sjednané najemné ve vysi 47 585 K¢
mési¢né bez DPH. Najemné bude hrazeno zptisobem uvedenym v ¢l. V. této smlouvy.



Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s osvobozenim n4jmu nebytovych prostor od DPH dle § 56 odst. 3
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v aktualnim znéni, k ndjemnému DPH nebude ti¢tovana.

L.
Sluzby a cena sluZeb spojenych s nijmem
V souvislosti s ndjmem vyse uvedenych nebytovych prostor bude pronajimatel zajistovat ndjemci nasledujici
sluzby:
vytapéni nebytovych prostor
vodné, sto¢né

uklid nebytovych prostor
ostrahu (obchtizku bezpecnostni agenturou)

dodavku elektrické energie
odvoz odpadkt

uzivani telefonnich linek

® No g ko DB

parkovaci karty pro vjezd na vnégj$i parkovisté

Sluzby budou hrazeny dle znéni ¢l. V. této smlouvy

Cena zaloh na sluzby se fidi cenovou kalkulaci, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 2.

Sluzba ,,uzivani telefonnich linek®, jako sluzba poskytovana piimo pronajimatelem, zahrnuje docasné
uzivani odpovidajiciho telekomunikac¢niho zafizeni v pfedmétu ndjmu najemcem a zajisStovani udrzby tohoto
zafizeni pronajimatelem. Pronajimatel pfenechavé ndjemci do docasného uzivani telefonni linky €. 495 052
235, 495 052 236.

Sluzby v oblasti ICT budou poskytovany pronajimatelem za dohodnutych podminek, pfipadné na zakladé
pronajimatelem schvaleného projektu.

Soucasti ceny sluzby ,,uzivani telefonnich linek* neni cena za telefonovani uctovana provozovatelem
telefonni sit¢ pronajimateli (dale jen hovorné). Hovorné, odpovidajici ndjemcem Cerpanym telefonnim
sluzbam, bude pronajimatel pfetctovavat najemci do 10 dnt poté, co obdrzi vyuctovani telefonnich sluzeb
poskytovanych provozovatelem telefonni sité. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli pretctovanou
uhradu hovorného ve lhiit¢ splatnosti 21 dnli ode dne dorueni pfeuctovani. V piipadé, ze najemce
preuctované hovorné neuhradi pronajimateli ani do 5 dn po 1htité splatnosti, ma pronajimatel pravo telefonni
linku ¢i linky odpojit.

V.
Najem véci movitych
V souvislosti s najmem nebytovych prostor pfenechava pronajimatel najemci do najmu movité véci
(inventar), specifikované v pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Najemce specifikované movité véci do docasného
uzivani pfijima.



V.
Platebni podminky
1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané najemné a cenu za sluzby, mimo hovorného nasledujicim
zplisobem:

a) Najemné je najemce povinen platit pravidelné ¢tvrtletné pifedem, a to vzdy do desatého dne
prvého kalendarniho mésice Ctvrtleti, za které je ndjem placen na zéklad€ datiového dokladu -
faktury.

b) Nijem véci movitych je nijemce povinen platit pravidelné &tvrtletné predem, spoleéné s
najemnym za nebytovy prostor na zékladé datiového dokladu - faktury.

C)  Zalohu za cenu dodavek médii bude najemce platit stejnym zplisobem, a to zalohov€, jednou
¢tvrtinou pfedpokladané ro¢ni spotieby. Splatnost fadn€ vystaveného danového dokladu -
faktury je 21 dni ode dne doruceni najemci. Dnem zaplaceni najemného je den pfipsani
ptislusné ¢astky ve prospéch u¢tu pronajimatele.

2. Konecné vyactovani za sluzby zasle pronajimatel najemci vzdy do konce roku, dle § 49 odst. 2 zakona ¢.
218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zakond, pficemz po tomto
vyuctovani Si mize pronajimatel nechat zalohu nejvySe na leden nasledujiciho roku. Sluzby, u kterych
nemusi byt vyuctovani ke konci roku provedeno, jsou elektfina, plyn, voda a teplo.

3. Zménu vyse zaloh lze provést pouze po dohodé smluvnich stran a to formou pisemného dodatku a zménou
ptilohy ¢. 2.

4. Néajemce ma pravo danovy doklad - fakturu pronajimateli pfed uplynutim lhity splatnosti vratit, aniz by
doslo k prodleni s jeho uhradou, obsahuje-li nespravné udaje, chybi-li na danovém dokladu - faktufe néktera z
nalezitosti, obsahuje-li jiné cenové udaje nebo jiny druh ¢i mnozstvi pfedmétu plnéni nez dohodnuté ve
smlouvé. Nova lhita splatnosti v délce 21 dnil poéne plynout ode dne doruceni opraveného danového dokladu
- faktury n4jemci.

5. Dan z ptidané hodnoty bude Gc¢tovana v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ke
dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

6. Smluvni strany timto dohodly valorizaci ndjemného zohledfiujici meziro¢ni miru inflace. Valorizaci se
rozumi zvyeni najemného o tolik procent, kolik bude odpovidat meziro¢ni mife inflace zveiejnéné CSU.
Pronajimatel pisemné oznami najemci vzdy nejpozdéji do 15. biezna vysi ¢astky, o kterou se najemné takto
zvySuje a tato vySe najemného bude platit do doby pfisti valorizace. Pokud mira inflace nedosdhne v
predchazejicim roce 1%, valorizace ndjemného neprobéhne.

VI.
Sankce a nahrada Skody
1. Pro piipad nedodrzeni terminu splatnosti fadn¢ vystaveného danového dokladu - faktury najemcem je
pronajimatel opravnén pozadovat thradu Uroku z prodleni. Vyse uroku z prodleni se fidi nafizenim vlady ¢.
142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle Obcanského zékoniku v
platném znéni.



2. Pronajimatel odpovida najemci v plné vysi za vesSkeré Skody zpiisobené ndjemci porusenim svych
povinnosti. Pronajimatel odpovida zejména za skody zplsobené poruSenim ustanoveni této smlouvy, skody
zpusobené jinym protipravnim jednanim a Skody vzniklé v duisledku vad plnéni.

3. Jakékoliv omezeni vyse pfipadnych sankci se nepfipousti.

4. Zadna ze smluvnich stran neni odpovédna za prodleni svych zavazkii v rozsahu, v jakém je prodleni
zpusobeno prodlenim s plnénim zavazkt druhé smluvni strany.

5. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje pronajimatele povinnosti splnit zavazek stanoveny smlouvou.
6. Smluvni strany se dohodly ve véci nahrady Skody aplikovat obecna ustanoveni obchodniho zakoniku.

7. Okolnosti vylucujici odpovédnost tak jak jsou stanoveny v § 374 obchodniho zakoniku, nemaji v souladu s
ustanovenim § 300 obchodniho zékoniku vliv na povinnost platit smluvni pokutu.

8.  Zaplacenim jakékoli smluvni pokuty uvedené v této smlouveé neni dotceno pravo smluvnich stran na ndhradu
zpusobené Skody v plné vysi.

©

Pronajimatel odpovidd ndjemci v plné vySi za veskeré sSkody zplisobené ndjemci porusenim svych
povinnosti. Pronajimatel odpovida zejména za skody zplisobené poruSenim ustanoveni této smlouvy, skody
zpusobené jinym protipravnim jednanim a Skody vzniklé v disledku vad pInéni.

10. Jakékoli ustanoveni tykajici se omezeni vyse ¢i druhu nahrady Skody se neptipousti.

VIL
Prava a povinnosti nijemce
1. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory uvedené v €l. 1. této smlouvy (v€etné spoleénych prostor a
vy€lenénych technologickych prostor) pouze k ti¢elu vymezenému touto smlouvou.

2. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu. K jakymkoli stavebnim ¢i jinym Gpravam
nebo zménam predmétu najmu je tieba predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

3. Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, pozarni a jiné obecné zavazné predpisy, umoznit pronajimateli
pfistup do nebytovych prostor za uc¢elem kontroly zplisobu uzivéani, oprav a udrzby. Pokud v této smlouvé
neni sjednano néco jiného, zavazuje se najemce dodrzovat provozni fad, pozarni fad, pozarni a poplachové
smérnice a evakuacni plan pronajimatele. Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, ze byl seznamen s
uvedenymi internimi piedpisy pronajimatele. Najemce se zavazuje pouzivat pouze schvalena el. zafizeni dle
platnych pfedpisii, v¢. jejich revizi.



Néjemce m4, po dohod¢ s pronajimatelem a na zaklad¢ schvaleni ptfipadného projektu, pravo uZivat vnitfni
datové a komunikacni rozvody a dotCend ICT zafizeni pronajimatele, instalovat vlastni ICT zafizeni ¢i
zafizeni 3. stran, v€etné vstupu a uZivani technologickych mistnosti, k tomu ui¢elu pronajimatelem urc¢enych
¢i vyclenénych.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel umozni ndjemci pfistup do budovy, vyclenénych nebytovych prostor a dohodnutych
technologickych prostor.

Pronajimatel zajisti vybaveni nebytovych prostor odpovidajicim pocétem datovych, telefonnich a
elektrickych zasuvek, vcetn€é 1 ks pro umisténi ptipadného sitového multifunkéniho zafizeni na pfilehlé
chodbg.

Pronajimatel umoZni n4jemci dohodnutym zpisobem piipadn€ na zékladé schvaleného projektu, vyuZzivat
vnitini datové a komunikacni rozvody a dotéena ICT zafizeni, jakoz i instalovat vlastni ICT zafizeni ¢i
zafizeni 3. stran.

Umoznit vjezd najemci na parkovaci plochu a zajistit dohodnuty pocet parkovacich mist.

IX.
Trvani smlouvy
Smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce trvani od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2015.

Smluvni vztah vznikly na zakladé této smlouvy skonéi uplynutim doby uvedené v tomto ¢lanku. Uplynutim
doby trvani smlouvy nejsou dotéena prava, povinnost ml¢enlivosti a dal$i ustanoveni smlouvy, ktera podle
svého obsahu maji trvat i po zaniku smluvniho vztahu.

Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit pfed uplynutim doby uvedené v tomto c¢lanku
pisemnou dohodou obou smluvnich stran a dal§imi zplsoby stanovenymi dle zakona o najmu a podnajmu
nebytovych prostor. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto ndjemni smlouvu vypovédét ze zdkonnych
divodu a s délkou vypovédni doby tak, jak je uvedeno v ustanoveni zakona o najmu a podnajmu nebytovych
prostor a to pro cely pfedmét ngjmu v jednotné lhite.

Smluvni strany jsou opravnény odstoupit od smlouvy z diivodd uvedenych v této smlouvé a dale z divodi
uvedenych v zakoné€ o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor.

Za podstatné poruseni smlouvy pronajimatelem, které je divodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany
najemce, se podle smlouvy povazuje:

a) prodleni pronajimatele s pInénim pfedmétu smlouvy o vice jak 30 kalendainich dni po terminu plnéni
b)  poruseni povinnosti pronajimatele odstranit vady plnéni ve 1hit€ 30 kalendainich dni od jejich
oznameni najemcem



10.

11.

12.

€) plneni pfedmétu smlouvy Vv rozporu se smlouvou ¢&i pravnimi predpisy

d) nedodrzovani jinych zavaznych dokumentt &i piedpisi pronajimatelem (zejména piedpisti upravujicich
bezpecnost a ochranu zdravi pii praci, pozarni bezpecnost apod.)

€) jiné poruSeni povinnosti pronajimatele, které nebude odstranéno ani do 30 kalendainich dni od doruéeni
Vyzvy najemce

Za podstatné poruSeni smlouvy nédjemcem, které je divodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany

pronajimatele, se podle této smlouvy povazuje:

a) prodleni najemce s thradou dafiového dokladu - faktury o vice jak 30 kalendainich dni, pti¢emz narok
na urok z prodleni neni timto ustanovenim dotcen

b) prodleni ngjemce s poskytnutim soucinnosti o vice nez 30 kalendainich dni od prokazatelného doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele

V ptipade odstoupeni od smlouvy podle ¢l. IX.. bod 5. pism. a), b), ¢i e) je po marném uplynuti piislusné 30
denni lhity najemce opravnén od smlouvy jednostranné odstoupit, a to bez jakychkoliv sankci ze strany
pronajimatele.

Néjemce ma v piipadé odstoupeni od smlouvy (kromé jiného) narok na nahradu skody spocivajici v nahradé
prokazatelnych nakladi, které mu vzniknou v souvislosti se zaji§ténim nahradniho plnéni.

Odstoupeni od této smlouvy musi byt pisemné a musi v ném byt uveden odkaz na ustanoveni této smlouvy ¢i
pravnich predpisd, které zaklada opravnéni od smlouvy odstoupit.

Prava smluvnich stran vznikla pred platnym odstoupenim od smlouvy nejsou odstoupenim dotcena.

Smluvni vztah skon¢i dnem dorueni oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran¢, nebo dnem
uvedenym v oznameni.

Odstoupeni od této smlouvy ¢i jiné ukonceni smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvou se nedotyka
naroku na nahradu $kody, smluvnich pokut, ochrany divérnych informaci, zajisténi pohledavky kterékoliv ze
stran, feSeni spord a ustanoveni tykajicich se téch prav a povinnosti, z jejichz povahy toto vyplyva.

X.
Zavérecna ustanoveni
Ob¢ smluvni strany berou na védomi, ze original podepsané smlouvy muize byt v elektronické podobé
zvefejnén na internetovych strankach najemce a dle zdkona o vefejnych zakazkach na profilu najemce, a to
bez ¢asového omezeni.

Jestlize si smluvni strany pii jednani o zavieni smlouvy a béhem trvani smluvniho vztahu navzajem
poskytnou informace oznacené jako diivérné, nesmi strana, které byly tyto informace poskytnuty, je prozradit
téeti osob€ a ani je pouZit v rozporu s jejich uéelem pro své potieby. Povinnost poskytovat informace podle
zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen ,,zdkon o
svobodném pfistupu k informacim*), neni timto ustanovenim dotcena.



a)
b)

a)
b)
c)

d)

e)

10.

11.

12.

Za duveérné informace dle § 271 obchodniho zékoniku se povazuji veskeré nasledujici informace:
veskeré infonnace poskytnuté najemcem pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou
infonnace, na které se vztahuje zdkonem ulozend povinnost ml¢enlivosti ndjemcem

Povinnost zachovavat ml¢enlivost uvedena v tomto ¢lanku se nevztahuje na informace:

které je najemce povinen poskytnout tietim osobam podle zakona o svobodném pfistupu k infomiacim

které jsou nebo se stanou vSeobecné a vefejné piistupnymi jinak, nez poruSenim pravnich povinnosti ze
strany pronajimatele

u nichZ je pronajimatel schopen prokazat, Ze mu byly znamy jesté pied piijetim téchto informaci od n4jemce,
avsak pouze za podminky, Ze se na tyto informace nevztahuje povinnost mlc¢enlivosti z jinych divoda

které budou pronajimateli po uzavieni této smlouvy sdéleny bez zavazku mlcenlivosti tfeti stranou, jez
rovnéZ neni ve vztahu k nim nijak vdzana

jejichz sdéleni se vyzaduje ze zékona

Dutvérné informace zahrnuji rovnéz veSkeré informace, které najemce vyslovné oznaci za diivérné, ziskané
nahodné nebo bez védomi najemce a dale veskeré informace ziskané od jakékoliv tieti strany, které se tykaji

najemce ¢i plnéni této ndjemni smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze nezpftistupni jakékoliv tfeti osobé divérné infonnace druhé strany bez jejiho
souhlasu a to v jakékoliv fonné, a ze podniknou vSechny nezbytné kroky k zabezpecéeni téchto informaci.
Pronajimatel je povinen zabezpecit veskeré dlivérné informace ndjemce proti odcizeni nebo jinému zneuZiti.

Pronajimatel se zavazuje, ze duvérné informace uzije pouze za Gc¢elem plnéni této smlouvy. Jind pouziti
nejsou bez pisemného svoleni ndjemce piipustna.

Pronajimatel je povinen svého piipadného smluvniho partnera ze smluv o nijmu a podndjmu zavazat
povinnosti ml¢enlivosti a respektovanim prav najemce nejméné ve stejném rozsahu, v jakém je v tomto

zavazkovém vztahu zavazan sam.

V piipadé, Ze n€ktera ze smluvnich stran porusi nékterou z povinnosti vyplyvajicich z tohoto ¢lanku, je druha
strana opravnéna pozadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 100 000,- K¢ (sto tisic korun ceskych) za kazdy
ptipad poruseni.

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Veskeré spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo z jejiho poruseni, ukonceni nebo
neplatnosti budou rozhodovany vécné a mistné pfislusnymi soudy Ceské republiky.

Tuto smlouvu Ize ménit ¢ dopliiovat pouze dohodou smluvnich stran a to pisemnymi dodatky
oznacovanymi a ¢islovanymi vzestupnou fadou, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran. Jina

ujednani jsou neplatna.



13. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy ucinnd. Strany se zavazuji nahradit bez zbytecného odkladu neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, €innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho, neucinného.

14. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

15. Pronajimatel neni oprdvnén postoupit prava ani pfevést povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu najemce.

16. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom (1) vytisku.

17. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
priloha ¢. 1 Nacrtky nebytovych prostor
ptiloha ¢. 2 Cenova kalkulace
priloha €. 3 Inventaf véci movitych (nabytku)

V Hradci Kralové dne’ V Praze dne ....

Mgr. Tomas Faltus vykonny Ceska republika - Ministerstvo financi
feditel Aldis, a. s.



