€. smlouvy Povodi Moravy:

Dohoda o financ¢ni nahradeé
za omezeni vlastnického prava k pozemku

Ugastnici dohody:

Povodi Moravy, s.p.

se sidlem: Drevarska 932/11, 602 00 Brno

zastoupeny: MVDr. Vaclavem Gargulakem, generalnim feditelem

ICO: 70890013

DIC: CZ70890013

spisova znacka: Obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem v Brné, oddil, A, viozka
13565

Bankovni spojeni:  ¢. u. NG

(dale jen ,Povodi Moravy")

a

Mésto Hrotovice
se sidlem: nam. 8. kvétna 1, 675 55 Hrotovice
zastoupeny: Mgr. Hanou Skodovou, starostkou
ICO: 002 89 426
DIC: CZ00289426

Bankovni spojeni: €. u. NG
(dale jen ,mésto Hrotovice“)

uzavfeli nize uvedeného dne tuto
dohodu o finanéni nahradé za omezeni vlastnického prava k pozemku
(dale jen ,Dohoda“):

1. Povodi Moravy prohlasuje, Zze ma podle zakona &. 305/2000 Sb., o povodich, ve znéni
pozdé&jich predpist (dale jen ,zakon o povodich“), pravo hospodafit s majetkem Ceské
republiky, a to s pozemkem oznacenym v katastru nemovitosti jako pozemkova parcela
€. 966/3 s druhem pozemku vodni plocha a zpusobem vyuziti pozemku jako koryto
vodniho toku pfirozené nebo upravené v katastralnim uzemi a obci Hrotovice, zapsanym
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Tiebic
na listu vlastnictvi €. 737.

2. Mésto Hrotovice prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi vodni dilo — malou vodni nadrz
(dale jen ,Horni novy rybnik“), ktera je umisténa na ¢asti pozemku uvedeného v odst.
1 tohoto ¢lanku a byla vybudovana pfed 1. 1. 2002



. Mésto Hrotovice prohlaSuje, ze vlastni pozemky oznacCené v katastru nemovitosti jako
parcely:

a) €.992/3, 992/14, 992/35, 992/37 s druhem pozemku vodni plocha a zpusobem vyuziti
vodni nadrz uméla,

(®))
N
¢

. st. 946 s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

(9]
N
¢

. 640/18, 640/8 s druhem pozemku trvaly travni porost,
d) C. st. 948 s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

e) €. 966/43, 966/10, 643/17, 966/56 s druhem pozemku vodni plocha a zplsobem
vyuziti vodni nadrz uméla,
f) ¢&.642/22 s druhem pozemku ostatni plocha a zplsobem vyuZiti jina plocha,

to v8e v katastralnim uzemi Hrotovice a obci Hrotovice, zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Vyso€inu, Katastralni pracovisté Trebi€ na listu viastnictvi €.
10001.

. Povodi Moravy prohlaSuje, ze na zakladé zakona o povodich mu svéd¢&i pravo
hospodafeni s vodnim dilem — malou vodni nadrzi (dale jen ,Hrotovice I), ktera je
umisténa na pozemcich uvedenych v ¢l. Il odst. 1 pism. a) - c) této dohody a byla
vybudovana pred 1. 1. 2002.

. Povodi Moravy prohlaSuje, ze na zakladé zakona o povodich mu svédci pravo
hospodafeni s vodnim dilem — malou vodni nadrzi (dale jen ,Hrotovice IF), ktera je
umisténa na pozemcich uvedenych v &l Il odst. 1 pism. d) - f) této dohody a byla
vybudovana pfed 1. 1. 2002.

. Povodi Moravy je podle § 59a zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vodni zakon®), vodniho
zakona povinno strpét za nahradu na pozemku uvedeném v ¢l. | odst. 1 této Dohody,
k némuz vykonava prava vlastnika, vodni dilo Horni novy rybnik a jeho uzivani, nebot’ toto
vodni dilo bylo vybudovano prfed 1. 1. 2002.

. Mésto Hrotovice je podle § 59a vodniho zdkona povinno strpét za nahradu na
pfedmétnych pozemcich uvedenych v €l. |l odst. 1 této Dohody vodni dila Hrotovice |
a Hrotovice Il a jejich uZivani, nebot tato vodni dila byla vybudovana pfed 1. 1. 2002.

Iv.

. Za omezeni vlastnického prava Povodi Moravy k pozemku uvedenému v €l. | odst. 1 této
Dohody spocivajici v povinnosti strpét na zminéném pozemku vodni dilo Novy horni
rybnik se smluvni strany dohodly na jednorazové finan¢ni nahradé ve vysi 27 000 K¢,
slovy: dvacetsedmtisickorunéeskych. VySe jednorazové finanéni nahrady byla
smluvnimi stranami dohodnuta na zakladé znaleckého posudku €. 1775-17-2019 ze dne

22. 2. 2019 vypracovaného . - a/cem z oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, ktery je soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 3.

. Za omezeni vlastnického prava meésta Hrotovice k pozemkim uvedenym v ¢l |l odst.
1 této Dohody spocivajici v povinnosti strpét na zminénych pozemcich vodni dila
Hrotovice | a Hrotovice Il se smluvni strany dohodly na jednorazové finan¢éni nahradé ve
vySi 312 500 K¢, slovy: tristadvanacttisicpétsetkorunceskych. Vyse jednorazovée
finanéni nahrady byla smluvnimi stranami dohodnuta na zakladé znaleckého posudku
€. 1776-18-2019 ze dne 22. 2. 2019 vypracovaného I - a/cem
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z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, ktery je soucasti této smlouvy
jako priloha €. 4.

3. Smluvni strany se dohodly na zapoctu vzajemnych pohledavek uvedenych v odst.
1a2tohoto ¢lanku stim, Ze rozdil ve wvySi 285500 K¢&, slovy:
dvéstéosmedesatpéttisicpétsetkorunéeskych uhradi Povodi Moravy méstu Hrotovice
na bankovni ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 30 dnG ode dne doruceni
dafiového dokladu ze strany mésta Hrotovice. Mésto Hrotovice vystavi a zasle Povodi
Moravy dafiovy doklad do 30 dnd po nabyti GU¢innosti této Dohody.

V.

1. Tato Dohoda se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem, v platném znéni
a pro skuteCnosti, v této dohodé neupravené, se pouziji pfiméfené ustanoveni
o sluzebnostech.

2. Tato Dohoda se nedotyka narok( vlastnikG ostatnich pozemkl zatiZzenych stavbami
vodnich dél.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato dohoda bude uvefejnéna v registru smluv dle

zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smiuv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim
uverejnénim vcéetné metadat, pfipadnych dodatk(i a odvozenych dokumentd v plném
rozsahu souhlasi. Povodi Moravy zasle tuto smlouvu spravci registru smiuv, s &imz je
mésto Hrotovice srozuméno. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této
smlouvé nejsou obchodnim tajemstvim.

4. Tato Dohoda je vyhotovena ve 4 exemplafich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi Povodi Moravy
a 1 vyhotoveni si ponecha mésto Hrotovice.

5. Nedilnou soucasti této Dohody jsou jeji pfilohy.

6. Tato dohoda nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smiuv.

Prilohy:

1. Vypis z evidence katastru nemovitosti k pozemku Povodi Moravy

2. Vypis z evidence katastru nemovitosti k pozemkim mésta Hrotovice
3. Znalecky posudek €. 1775-17-2019 ze dne 22.02.2019 - kopie

4. Znalecky posudek €. 1776-18-2019 ze dne 22.02.2019 - kopie

V Brné dne V Hrotovicich dne

Za Povodi Moravy: Za mésto Hrotovice:
MVDr. Vaclav Gargulak Mgr. Hana Skodova
generalni feditel Povodi Moravy, s.p. starostka mésta Hrotovice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2020 13:35:02

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590673 Hrotovice
Kat.lGzemi: 648469 Hrotovice List vlastnictvi: 737
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Povodi Moravy, s.p., Dfevaiskad 932/11, Vevef¥i, 60200 70890013
Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
966/3 12777 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajlt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Pozemkova kniha 1 Seznam VI. Piv.pol.v.z.619/1978.

Z-2561/2013-710
Pro: Ceska republika RC/1C0: 00000001-001
o Smlouva o zméné p¥islus$nosti hospodafit a prava hospoda¥it PM-007048/2013 -ZDMajNov ze
dne 05.03.2013.
Z2-2561/2013-710
Pro: Povodi Moravy, s.p., D¥eva¥ska 932/11, Veve¥i, 60200 Brno RC/ICO: 70890013

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Trfebié&, kéd: 710.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.02.2020 13:46:50
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...viiienn...

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Trebid, kdéd: 710.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2020 13:35:02

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590673 Hrotovice
Kat.lGzemi: 648469 Hrotovice List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Mésto Hrotovice, nadm. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice 00289426

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 946 1226 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: vod.dilo, hraz ohr, LV 737
St. 948 1723 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: vod.dilo, hraz ohr, LV 737
640/8 730 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
640/18 330 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
642/22 1951 ostatni plocha jinad plocha
643/17 1800 vodni plocha vodni néadriz
uméla
966/10 2182 vodni plocha vodni nadrz
uméla
966/43 32480 vodni plocha vodni nadrz
uméla
966/56 1556 vodni plocha vodni néadrz
uméla
992/3 153 vodni plocha vodni nadrz
uméla
992/14 772 vodni plocha vodni nadrz
uméla
992/35 266 vodni plocha vodni nadrz
uméla
992/37 73 vodni plocha vodni néadrz
uméla
Bl Vé&cnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zadkon &. 172/1991 Navrh na zapis majetku obce ze dne 3.8.1994.

POLVZ:130/1994 Z-5900130/1994-710
Pro: Mésto Hrotovice, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice RC/ICO: 00289426

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Trebid, kdéd: 710.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2020 13:35:02

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590673 Hrotovice
Kat.lGzemi: 648469 Hrotovice List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

<

o Vznik prava ze zakona zadkon &. 172/1991 navrh na zapis majetku obce ze dne 30.4.1996.

POLVZ:118/1996 Z-5900118/1996-710
Pro: Mésto Hrotovice, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice RC/1ICO: 00289426
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
640/8 55800 730
640/18 55800 330

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Trebic&, kéd: 710.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.02.2020 13:55:57
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Trebid, kdéd: 710.
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ZNALECKY POSUDEK

O nahradé za strpéni vodniho dila podle § 59a vodniho zikona
¢islo 1775-17-2019

NEMOVITA VEC:  pozemky k. 1. Hrotovice
Katastralni udaje : Kraj Vysocina, okres Ttebic, obec Hrotovice, k. 1. Hrotovice
Adresa nemovité véci:  Hrotovice, 675 55 Hrotovice

Vlastnické tdaje: Ceska republika, podil 1 /1
Privo hospodafit: Povodi Moravy s.p., Dfevaiska 932/11, 602 00 Brno

OBJEDNAVATEL:  Povodi Moravy s.p.

Adresa objednavatele:  Dfevarskd 932/11, 602 00 Brno

zuoToviTEL: NN

Adresa zhotovitele: [
[ ] telefon: ||| __ - N

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ndhrady za strpéni vodniho dila na pozemku
(ocenéni formou vécného bfemene)

OBVYKLA NAHRADA 27 000 K&
Stav ke dni; 16. 2. 2019 Datum mistniho Setfeni: 16. 2. 2019
Za pfitomnostt: znalce
Pocet stran: 19 Pocet priloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

. doe 22. 2. 2019
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NALEZ |

lZnnlecl-rj’ kol I
Stanoveni obvyklého ndhrady za strp&ni vodniho dila Horni novy rybnik, ktery se nachdazi mimo
jiné na ¢asti pozemku parc. €. 966/3, evidovaném na LV €. 737 pro k. 4. Hrotovice, obec Hrotovice,
okres Ttebi¢. Obvykla nadhrada je stanovena pro potieby objednatele.

[Zakiadni pojmy a metody ocenéni ]

STANOVENI OBVYKLE NAHRADY ZA STRPENI YVODNIHO DILA

Dle Zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), plati ve vztahu

k nahradé za strpéni vodniho dila dle § 59a niZe uvedené:

(1) Vlastnik pozemku je povinen strpét na svém pozemku vodni dilo vybudované pied 1. lednem

2002 a jeho uZivani.

(2) Vlastniku pozemku nélezi za strpéni vodniho dila podle odstavce 1 ndhrada, ktera se,

nedohodnou-li se strany jinak, v pfipad¢ vodnich dé&l uzivanych pro chov ryb za i¢elem podnikani

nebo k vyuZiti energetického potencidlu vod stanovi ve vysi obvyklého ndjemného. V ostatnich
| pripadech ndleZi vlastniku pozemku jednorazova nahrada ve vy$i nahrady za zifzeni vécného

bfemene stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem se zohlednénim miry omezeni. Pfi stanoveni vyse

nahrady se vychazi z obvyklého ndjemného za zemédélskou pudu.

(3) Nahradu podle odstavee 2 vyplaci vlastnik vodniho dila.

Dle zévéru Ustavniho soudu CR ve véci JUD 332609 CZ-IV US 1911/16, kdy US fesil stiznost
vlastnika pozemki, na kterych je postaveno vodni dilo a jeho poZzadavek na pravidelné vypliceni
plateb za uzivani pozemku, ktery byl zamitnut, lze jednoznaCné uvaZovat pouze s vyplacenim
jednorazové nahrady za strpéni vodniho dila na pozemku stéZovatele.

Proto tedy vySe uvedena nahrada bude stanovena formou jednorazové &astky, ktera bude ve vysi
vécného biemene, resp. ve vysi nahrady na pfipadné zfizeni vécného bfemene.

Oceniovani prav odpovidajicich vécnym bfemenim upravuje zakon €.151/1997 Sb., o ocefovani
majetku a 0 zmeéné nékterych zakond, v § 18 hlavy tfeti, takto:

Pravo odpovidajici vécnému biemeni se ocefiuje vynosovym zplusobem na zdkladé roéniho uZitku
ve vysi obvyklé ceny.

Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize 1ze zjistit roéni uzitek ze smlouvy, z vysledki fizeni
o dédictvi nebo z rozhodnuti pfisluiného organu, pokud pii vzniku vécného biemene byl rolni
uzitek z tohoto bfemene uveden a neni-li o vice neZ jednu tfetinu niZ$i neZ cena obvykla.

Roéni uZitek podle odst. 1 a 2 se ndsobi poctem let uzivani prava, nejvyse viak péti.

Patfi-li pravo ur¢ité osobé& na dobu jejiho Zivota, ocefiuje se destinasobkem rocniho uzitku.

Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstavetl, ocefiuje se pravo jednotnou &astkou 10 000 K¢.
Pravo ziizené jinak neZ vécnym bfemenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému bfemenu se
ocefuje podle odst. 1 az 5.

Pfi ocenéni vécnych bfemen vynosovym zptlisobem se vychazi z nasobku zjisténého roéniho uzitku
(bod 3 a 4) bez diskontovani budoucich ro€nich ¢Cistych vynosi. Jedna se o uréitou modifikaci
vynosového zpusobu.

Roéni uzitek je zjistovan v urovni obvyklé ceny. Obvykla cena je v zdkong &. 151/1997 Sb. (dale
jen "zékon o ocetiovani majetku") definovana v § 2 jako cena "..., kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimotfaddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
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prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby...".

Z uvedené definice je ziejmé, Ze ani u ocenéni vécnych bfemen — sluZebnosti nelze brat v tivahu
Zadna socialni, piibuzenska ¢€i vékova kritéria zucastnénych osob (povinného &i opravnéného), ani
zadné jiné okolnosti provazejici zfizeni vE&cného bifemene. Zji5téni ceny sluZebnosti musi byt zcela
objektivni.

Rozhodujici pro spravnou volbu zplisobu ocenéni sluZzebnosti je mozZnost uréeni ro¢niho uZitku a
jeho vyse. Obecné plati, Ze ve vétSiné pfipadl lze ro¢ni uzitek z vykonu vlastnického prava k
pozemku, stavbg, bytu, nebytovému prostoru ztotoZnit s vy§i ro¢niho ndjemného za jejich uzivani.
Najemné je cena prondjmu. Tato cena je podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve vét§ing piipadi
volné sjednavana na trhu, mensi ¢ast podléha statni cenové regulaci.

1.1 STANOVENi ROCNIHO UZITKU VE FORME OBVYKLEHO NAJEMNEHO
POROVNAVACIM ZPUSOBEM
7 definice obvyklé ceny vyplyva, Ze optimdlni zplisob jejiho zjisténi je cenové porovnani,
komparace. Pfi stanovovéni obvyklé ceny ndjemného porovnivacim zpilsobem se pii vypoctu
vychazi ze znamych realizovanych pronajmt podobnych nemovitosti (rybniki a malych vodnich
nadrzi) v dané, pfipadné srovnatelné lokalité. Nasledné se provede porovnani a pfevedeni na danou
nemovitost. Porovnavaci (kompara¢ni) metoda ocenéni vychazi z porovnani ocetiovaného predmétu
s obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, resp. prondjmu. Srovnatelnou cenou
rozumime obecné cenu véci €1 sluZeb stanovenou cenovym porovnanim s porovnatelnymi, k datu
ocenénf volné proddvanymi véemi & poskytovanymi sluzbami. Ocenéni najmu nemovitosti je tedy
provedeno cenovou komparaci na bazi jednotkové srovnavaci ceny (tzv. bazickd metoda
multikriteridlniho hodnoceni). Tyto jednotkové srovnavaci ceny mohou byt zji$t€ny z nasledujicich
zdroji:
* z ndjemni smlouvy

Pokud existuje nijemni smlouva k urdité nemovitosti, nebo je-li zndmo skute¢né placené
najemné z uréité nemovitosti, popfipadé nemovitosti obdobného charakteru, které jsou ve stejné
lokalitg, je toto smluvni nidjemné prvotni a objektivni informaci pro stanoveni obvyklého
najemného v pfipadé, Ze mezi ndjemcem a pronajimatelem neexistuji nadstandardni vazby.

» z databize znalce

V tomto piipadé se znalec opirad o svoje zkuSenosti a zdznamy, databdze o vy$i najemncho, a to
z posledni doby a z mista dotéeného pozemku. S ohledem na vérohodnost tohoto zdroje je
zapotiebi, aby znalec konkrétné uved] Gdaje o ndjemném ze srovnavanych pozemki, z nichZ pii
ureni vy$e obvyklého ndjemncho vychézel, ale také aby uved| jejich vzdjemné porovnani a
vyhodnoceni, aby bylo zfejmé, jak k uréené vy$i obvyklého nigjemného dosel.

* Z realitni inzerce

Tento zdroj je v dnesni dobé vzhledem k mnoZstvi vydavanych Casopisil, realitnich inzerci a
internetu, rozsifeny a dostupny, ale je tieba poditat s tim, Ze nabizena finan¢ni ¢astka vyjadiuje
pfedstavu jedné strany, vétSinou pronajimatele, o vy$i najemného, tudiZ se v nabizené vysi najemné
smluvi jen v malo pfipadech. Znalec nepfebira tuto Castku automaticky, ale na zakladé zkuSenosti s1
ji ponizi vlastnim pfepoc¢tovym indexem. Vzdy je moZno poZadovanou cenu povaZovat za cenu
maximalni. "

1.2 STANOVENI OBVYKLEHO NAJEMNEHO Z OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

1.2.1 METODIKA
Druhou cestou stanoveni obvyklého najemného je nahradni uréeni najemného, a to ve smyslu obg.
zak. v platném znéni, tedy s pfihlédnutim k hodnoté pronajaté véci a zplsobu jejiho uZivani. V
naSem piipadé se bude jednat o odvozeni vy3e obvyklého njjemného z obvyklé ceny malé vodni
nadrZe pomoci miry kapitalizace.



Obvyklou cenu malé vodni nadrze stanovime porovnavacim zplsobem stejné jako obvyklou cenu
ndjemného. Pfi vypoétu pak pfedpoklddame vynosovou hodnotu rovnu cené, za kterou by bylo
mozZno pofidit pronajimanou nemovitost, a z ni vypoéteme potfebny &isty roéni pifjem, ktery by
takovou vynosovou hodnotu vytvofil.

Cenu nemovitosti budeme povazovat za jistinu, kterou pii stanovené urokové sazbé ulozime do
banky a zji$tujeme vysi urokd, které z ni ziskame. Ndjemné musi oviem byt v takové vysi, aby byl
zaji§tén priméfeny zisk, dany urokovou mirou penéZniho ustavu, ale také naklady na provoz,
spravu, udrzbu, opravy, amortizaci, dané z nemovitosti, Zivelni pojisténi atd. Mirou kapitalizace se
pii vypoétu najemného cena nemovitosti nasobi. Dosazené &isté pi{jmy se neponizuji o dafi z
pifjmu. To by pfichdzelo v uvahu pouze pfi vypoétu podnikatelského zaméru, kdy se cena plati z
jeho zisku.

1.2.2 MIRA KAPITALIZACE (MiRA VYNOSNOSTI)

Mira kapitalizace vlastné v daném pfipadé uréuje vynos, ktery zistava vlastnikovi nemovitosti po
uhradé viech ndkladd, spojenych s vlastnictvim a pronajimanim nemovitosti. Jako pfimétené, resp.
ve svété pouZivané se jevi rozmezi 1 az 7 % p.a. z ceny staveb a pozemkl. Dle ocefiovacich
standardu je b&Zné pouZzivana urokova mira pro malé vodni nadrZze a pozemky vodni plochy ve vysi
2 - 3 %, pozemky ve funkénim celku 3 az 5 %, pro stavebni pozemky 5 az 7 % a pro pozemky
s rychlejsi intenzitou vyuziti (t€Zba, provoz apod.), nebo v pfipadé pozemki skomeréné
vyuZitelnou stavbou generujici bezrizikovy vynos muze byt pouZita hodnota az 10 %.

1.3 STANOVENI OBVYKLEHO NAJEMNEHO Z CENY NEMOVITOSTI PODLE
CENOVEHO PREDPISU

I zde se jedna o nahradni uréeni vySe najemného, stejné jako v ptedchozim pfipadé. Zpisob
vypodtu je analogicky vypoétu obvyklého najemného z ceny malé vodni nadrze stanovené
porovnavacim zpusobem. Administrativni (zjisténd) cena malé vodni nadrZe v8ak neni v dobrém
vztahu k jeji obvyklé cené, a proto tato metoda v posudku neni pouzita. Naopak jako kontrolni je
pouzita vySe uvedena metoda stanoveni obvyklého najemného z obvyklé ceny nemovitosti.

Za obvyklé nijemné povazujeme najemné stanovené v takové vySi, kterou by bylo moZné
dosdhnout mezi pronajimatelem a najemcem. Pro stanoveni trzni hodnoty ndjemného je mozZné
vychazet z metody vynosové nebo srovnavaci, pfipadné je moZné pouzit kombinaci téchto metod.
Z divodu znacné slozitosti vynosové metody, kdy je potieba vyuZit pomémé odborné znalosti
z oblasti vodohospodafstvi a chovu ryb, a navic pfesné specifikovat stav vodni plochy z hlediska
jeji kvality pro rizné vodohospodarské ucely, byva tato metodika pouZita jen zfidka, nebot’ je
suplovana kvalitngjsi ekonomickou rozvahou. Zakladni metodou pro odhad trzniho najemného je
tedy vétSinou metoda srovnédvaci. V nékterych piipadech je mozné provést propocet tzv.
ekonomického ndjemného. Najemné musi byt v takoveé vysi, aby byl pokryt nejen piiméfeny zisk,
dany urokovou mirou penézniho Ustavu, ale 1 naklady na provoz, spravu, Gdrzbu apod. tak, aby
najemné zajistovalo i uréitou ziskovou polozku. Vzhledem k vyse uvedenym zasadam jde tedy o
stanoven{ jakési limitni hodnoty, pii€emz obvyklé ndjemné vychdzejici z realizovanych béZné
sjednanych najmii se pohybuje niZe.

|ﬂc_]ﬂﬂl podkiadi _j
- informace o pozemku parc. & 966/3, evidovaném na LV & 737 pro k. 4. Hrotovice, obec
Hrotovice, okres Tiebit ziskané z databize CUZK ke dni ocenéni

- informace a udaje sdélené objednatelem znaleckého posudku pifed zahdjenim praci na
ocenéni a v jejich prubéhu

- technicka karta objektu na tocich, informace o vodnim dile Horni novy rybnik

- zapis o prohlidce vramei technickobezpeénostniho dohledu nad vodnimi dily dle §11
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vyhlagky &. 471/2001 Sb. vydané MZ CR

- kopie katastralni mapy pfedmétného Gzemi, mapovy list KMD, vyhotovena dilkovym
ptistupem do databaze CUZK s platnosti ke dni 13. 2. 2019

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté pfi mistnim Setfeni

- zakon €. 151/97 Sb. o oceflovani majetku ze dne 17. 6. 1997

- vyhlagka ¢. 441/2013 Sb. min. financi Ceské republiky ze dne 17. 12. 2013, kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb. ze dne 19.
zafi 2014, vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., ze dne 10. 12. 2015, vyhlagky &. 53/2016 Sb., ze dne 8. 2.

2016, vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., ze dne 19, 12. 2016 a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., ze dne 14. 12.
2017

- zadné dalsi doklady ani dokumentace nebyly predloZzeny

K zaméfeni nemovitosti a naslednému zpracovani znaleckého posudku byly uZity béZné technické
pomiicky (laserovy dalkomér Stabila, 30 m ocelové pasmo, méfici ty¢, 3 m svinovaci metr), platny
ocefiovaci predpis a odborna literatura. Vysledny znalecky posudek byl zpracovan na PC/AT

pomoci softwarového vybaveni fy ||| N

|Mism|iis

Status: Mésto

Typ sidla: Povéteny obecni ufad
ZUJ (kod obce): 590673

NUTSS: CZ0634590673

LAU 1 (NUTS 4): CZ0634 - Trebic
NUTS3: C7063 - Kraj Vysocina

NUTS2: CZ06 - Jihovychod

Obec s povéfenym obecnim uradem: Hrotovice

Obec s rozsifenou plsobnosti: Ttebié

Katastralni plocha (ha): 2123

Nadmoiska vyska (m n.m.): 417

Zemépisné soufadnice (WGS-84):  16°3'38"E, 49°6'28"N

Prvni pisemna zprava (rok): 1 349

PSC: 67555

Obec Hrotovice, ke dni ocenéni 1 770 obyvatel, patii k v&t§im obcim v lokalité s velmi dobrou
infrastrukturou. Obec lezi na silni¢ni komunikaci &. 152, kterd spojuje Moravské Budgjovice s
Brnem. Dopravni dostupnost byvalého okresniho mésta Tiebi¢ je vyhovuyjici. V misté je komplexni
vybavenost, véetné §kolky, Skoly, posty i1 zdravotnického zafizeni. V misté je moZnost napojeni na
elektrorozvodnou sit’, vefejny vodovod, obecni kanalizaci i rozvod zemniho plynu.

lCelknv}'f popis ]
Pfedmétem stanoveni nahrady za strpéni vodniho dila formou ocenéni sluZebnosti dle ro¢niho
uzitku je Cast pozemku parc. &. 966/3, ktery je evidovany na LV &. 737 pro k. U. Hrotovice, obec
Hrotovice, okres Tiebi¢. Dle udaji poskytnutych vlastnikem je vyméra €asti pozemku dotéeného
vodnim dilem 3 900 m?,

Jedna se o pratoény obtokovy rybnik na vodnim toku Rouchovanka, ktery je ve vlastnictvi mésta
Hrotovice. Nachazi se asi 900 m jihovychodnim smérem od souvisle zastavéné jihovychodni
hranice obce. Lokalita je standardné dopravné dostupna po silniéni komunikaci ¢. 152 a dale po
mistni zpevnéné komunikaci vedouci zmésta krekreac¢ni lokalité Nové rybniky lezici na
zdpadnim brehu Nového horniho rybnika.

Rybnik je zajidtén zemni sypanou hrazi délky asi 100 m se zemnim homogennim tésnénim,
navodnim svahem ve sklonu 1:3, zpevnénym kamennou rovnaninou a kamennym zahozem.




makadamem. Vzdudny svah je ohumusovdn a zatravnén. Vypustny objekt sestavd z uzavieného
pozeraku, ktery je hrazen dluZzemi. Spodni vypust’ z monolitické betonové konstrukce. Bezpe&nostni
pieliv je nehrazeny, osazeny Ceslemi. Podle §61 Zakona ¢ 471/01 Sb. je vodni dilo zafazeno do
kategorie IV. Plvodni rybnik byl vybudovana kolem roku 1820, do sou¢asné podoby pfestavén
v 70 - tych letech minulého stoleti. Udrzba je standardni. Ke dni ocenéni je nadrz je v bezpetném a
provozuschopném stavu. Neni na ni vyhlasen rybafsky revir.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: nejsou.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi

Komentaf: lokalizace v zdplavovém Uizemi je spojena s u€elem vodniho dila a neni pro ngj
riziken.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf: bez rizik.

OBSAH

1. Stanoveni obvyklého najemného na pozemcich (roéni uzitek)
1.1. Ngjemné pro ptedmétné pozemky porovnavaci metodou
1.2, N4jemné pro piedmétné pozemky z jejich obvyklé ceny
1.3. Stanoveni obvyklého najemného (ro¢niho uzitku)
2. Niahrada za strpéni vodniho dila
2.1. Nahrada za strpéni vodniho dila na pfedmétnych pozemcich

OCENENI

1. Stanoveni obvyklého nijemného na pozemcich (roéni uzitek)

1.1. Najemné pro predmétny pozemek

Porovnavaci metoda

Vystupem porovnavaci metody bude porovnavaci hodnota ndjemného (ro¢niho uzitku) za &ast
pozemku parc. €. 966/3, ktery je evidovany na LV €. 737 pro k. u. Hrotovice, obec Hrotovice, okres
Trebic.

Predmétem ocenéni je tedy dotdena ¢ast vyde uvedeného pozemku ve vysi 3 900 m?, na které se
nachazi Horni novy rybnik. Tato vodni nadrz je situovana asi 900 m jihovychodnim smérem od
souvisle zastavéné jihovychodni hranice obce. Lokalita je standardn¢ dopravné dostupna po silni¢ni
komunikaci €. 152 a déle po mistni zpevnéné komunikaci vedouci z mésta k rekreaéni lokalité Nové
rybniky lezici na zapadnim bfehu Nového horniho rybnika.

Kvalita rybnika, jehoZ jsou pozemky soucasti, je standardni, podrobny popis v uvodni €asti



sosudku. Odbahnéni rybnika probéhlo vroce 2005. Ke dni ocenéni probihd na vodni plo3e
sportovni rybolov a lokalita disponuje rekreaénim potencialem chatové kolonie. Sousedni rybnik je
vyuZivan jako prirodni koupalité. Udrzba MVN je standardni.

Pro stanoveni obvyklého najemného v konkrétnim daném Case a misté je porovnavaci metoda
jednoznaéné uréujici. Za hodnotu obvyklého najemného je povaZovdno ndjemné v takové vyii,
kterou by bylo mozné dosdhnout mezi pronajimatelem a ngjemcem. Z analyzy trhu je ziejmé, Ze na
realitnim trhu je pfevis poptavky nad nabidkou a prakticky neni na trhu nabidka na pronijem
obdobnych nemovitosti. Je to zplsobeno zejména ekonomickou situaci, zvy$enym z4jmem o
privatni chov ryb i sportovniho rybateni, a také tim, Ze v minulych letech bylo ndjemné za uzivani
rybnikii a vodnich nadrZi podhodnoceno, a proto do$lo pfi zméné ekonomické situace k pomémé
rychlému vy¢erpani nabidkovych nemovitosti.

Pro porovnavaci metodu mam tedy k dispozici pouze udaje z ndjemnich smluv a adaje o ndjemném
od podnikatelskych subjektd z obdobi poslednich 14 mésicii. Star$i udaje by bylo nutné jiz opravit
koeficientem realitniho trhu, ktery popisuje vyse uvedené zmény v segmentid prondjmi. Aktualni
nabidky pronajmi na trhu nejsou k dispozici.

Nestandardni znaky (nadstandardni a podstandardni) ocefiované nemovitosti, na kterou je
provedena porovndvaci metoda najemného jsou popsany pfi stanoveni obvyklé ceny pozemki v
samostatné ¢asti znaleckého posudku.

Pi#chled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: I. Rybnik Bukovinka

Lokalita: JeviSovice, Stielice

Popis: Pfedmétem porovnani je najemné realizované na niZe popsané nemovitosti.
Rybnik Bukovinka v k. . Strelice u Jevidovic, resp. jeho &ast o vyméfe 7 482 m?,
vletng pfislusenstvi. Rybnik leZi asi 2 km severovychodnim smérem od obce
JeviSovice, ¢ast Stielice. Od ocefiované nadrze je vzdalen vice, ale jednd se o
srovnatelnou vodni plochu z hlediska jejiho vyuziti a na ekonomicky silnéj3i lokalitu
bude provedena uprava koeficientem 1,08 ve prospéch ocenované lokality.
Dostupnost po mistni nezpevnéné komunikaci. Jedna se o priitoénou vodni nadrz
nepravidelného pudorysného tvaru, kterd je zasobovana vodou ze Slatinského
potoka.
Porovnavaci etalon: plocha pozemkil vodni plochy, na které je postaven rybnik, nebo
mala vodni nadrZ. Vymeéra vodni plochy a mensi &asti pod hrazi &ini 7642 m?.
Najemné: jednd se o najemné, které bylo realizované pouze na pozemcich (ve
vlastnictvi jiného vlastnika) realizované v roce 2018, ve vysi 9600,- K¢&/rok.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - bez vlivu 1,00 o
velikost pozemku - mirné vy3$si 1,02 Lo ah L
poloha pozemku - ekonomicky srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - vyrazné slabsi 1,06
moznost zastavéni poz. - bez vlivu 1,00
intenzita vyuZiti poz. - mirmné vyssi, rybolov 0,98
vybavenost pozemku - srovnatelny stav MVN 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez ipravy 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Kém?]
9 600 7 642 1,26 1.06 1,34




Nizev: 2. Rybnik Polansky

Lokalita: Kojatice

Popis: Ptredmétem porovnani je najemné realizované na niZe popsané nemovitosti.
Rybnik Polansky, asi 1 km severovychodnim smérem od obce Kojatice, 8 km
jihozapadnim smérem Moravskych Budé&jovic. Jednd se o rybnik s rozlohou asi do
0,50 ha, ktery ma pomérmé pravidelny trojuhelnikovy ptadorysny tvar. Je napajeny
mistnim potokem. V rybniku probihi biomonitoring a je vyuZitelny pro sportovni
rybafeni. Dalsi vyuZiti jako mala reten¢ni nadrz s krajinotvornou funkci. Mirné vy8si
vyuzitelnost v porovnani s Hornim novym tybnikem.
Porovnavaci etalon: plocha pozemka vodni plochy, na které je postaven rybnik, nebo
mala vodni nadrz. Vyméra vodni plochy éini 4 247 m?.
Najemné: dle dostupnych informaci se jedna se o najjemné, které bylo realizované v
roce 2018, a to pouze na pozemky vodni plochy, oddélené od najemného za
piisludenstvi. Realizované ndjemné ve vysi 6 000,- Ké/rok.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 2018, bez Gpravy 1,00

velikost pozemku - bez upravy 1,00

poloha pozemku - obdobna lokalita 1,00

dopravni dostupnost - ocbdobna 1,00

mozZnost zastavéni poz. - bez Upravy 1,00

intenzita vyuZiti poz. - mirné vyssi 0,95

vybavenost pozemku - obdobné opotfebeni MVN 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez ipravy 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravens JC.
[KE {m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 000 4247 1,41 0,95 1.34

Nazev: 3. Rybnik Novy

Lokalita: Céslavice

Popis: Pfedmétem porovnani je najemné realizované na niZe popsané nemovitosti.
Rybnik Novy, k. u. Caslavice, asi 650 m jihozapadnim smérem od souvisle zastavéné
hranice obce Caslavice, které leZi asi 10 km jihozapadnim smérem od Tiebite, v
okrese Tiebi€, v kraji Vyso&ina. Jedna se o rybnik s rozlohou asi 3 ha, pfiblizn¢ tvaru
roz§ifujictho se lichob&zniku s hrazi na jthovychodnim okraji, kiery je napajeny
Sebkovickym potokem. Jednd se o soukromy rybafsky revir, ktery je napuitén a
zarybnén 4 roky.
Porovnavaci etalon: plocha pozemki vodni plochy, na které je postaven rybnik, nebo
mald vodni nadrz. Vyméra vodni plochy &ini 32 948 m?2.
Néjemné: jedna se o ndjemné, které bylo na vodnim dile realizované v roce 2018 a v
¢asti roku 2019, ve vysi 4 000 K¢/mesic. Dle informace najjemce se jedna o najemné
za pozemky vodni plochy a pozemky ve funkénim celku o vy$e uvedené vyméfe.
Najemné za stavebni vybaveni nadrze bylo stanoveno ve vysi 2 650 K&/mésic.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 2018/2019 1,00
velikost pozemku - vyrazné vy3§i vyméra 1,15
poloha pozemku - mirné slabsi lokalita 1,02
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez viivu 1,00
intenzita vyuziti poz. - vyrazné vyssi 0,92



vybavenost pozemku - niZ$i opotfebeni MVN 0,92

uvaha zpracovatele ocenéni - bez viivu 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m*] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
48 000 32 948 1.46 (.99 145

Nazev: 4. Rybnik Puvik

Lokalita: Zdar nad Sézavou

Popis: Pfedmétem porovnani je nijemné realizované na niZe popsané nemovitosti,
Rybnik Puvak, lezici asi 400 m vychodnim smérem od zastavéné hranice Zd’aru nad
Séazavou. Jednd se o rybnik srozlohou 7 850 m? ktery ma nepravidelny tvar. Je
napijeny mistnim potokem. V rybniku probihd biomonitoring a je vyuZitelny pro
sportovni rybafeni. Dalsi vyuZiti jako mala retenéni nadrZ s krajinotvornou funkei.
Vyssi vyuZitelnost v porovnani s vodni nadrzi Horni novy rybnik, zegjména ve vztahu
k chovu ryb a rekreaénimu potencialu spojeného s rybafenim.
Porovndvaci etalon: plocha pozemki vodni plochy, na kieré je postaven rybnik, nebo
mala vodni nadrZ. Vyméra vodni plochy &ini 7 450 m?.
Najemné: dle dostupnych informaci se jedna se o najemné, které bylo na vodnim dile
realizované v roce 2018, ve vysi 24 000,- K&/rok. Po odedteni najemného pfipadajiho
na stavebni ¢asti vodniho dila (bylo stanoveno dle podilu ceny pozemkil a ceny
stavebnich ¢4sti rybnika) je hodnota ndjemného pouze za pozemky nadrZze o vyméie
7 850 m? ve vysi 15 200,- K&/rok.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - konec 2018, bez upravy 1,00

velikost pozemku - mime vy3si 1,02

poloha pozemku - stovnatelna lokalita (ekonomicky) 1,00

dopravni dostupnost - nadstandardni 0,95

moznost zastavéni poz. - bez Gpravy 1,00

intenzita vyuZiti poz. - vy$si 0,90

vybavenost pozemku - mlad$i nadrz 0,92

tivaha zpracovatele ocenéni - bez upravy 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K&] [ m*] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? ]
15 200 7 850 1,94 0,80 1.55

Niazev: 5. Rybnik Horni Dubenky

Lokalita: Horni Dubenky

Popis: Piedmétemn porovnani je najemné realizované na niZze popsan€ nemovitosti.
Rybnik Horni Dubenky, na jihozdpadnim okraji obce, ktera leZi asi 25 km
jihozapadnim smérem od Jihlavy, nedaleko hranice kraje Vysofina. Jedna se o
rybnik srozlohou asi 4 ha, nepravidelného tvaru, sloZeny ze dvou na sebe
navazujicich nadrzi. Rybnik je napajeny Hamerskym potokem. Jedna se o soukromy
rybarsky revir, retencni nadrZ s krajinotvornou funkei. Vy§s§i vyuZitelnost neZz Hormni
novy rybnik.




Porovnavaci etalon: plocha pozemki vodni plochy, na které je postaven rybnik, nebo
mala vodni nadrz. Vyméra vodni plochy &ini 39 860 m2.

Néajemné: dle dostupnych informaci se jedna se o najemné, které bylo na vodnim dile
realizované v roce 2018, ve vysi 80 000,- Ké/rok. Po odeéteni najemného pfipadajtho
na stavebni ¢4sti vodniho dila (bylo stanoveno die podilu ceny pozemki a ceny
stavebnich Casti rybnika) je hodnota najemného pouze za pozemky nadrze o vyméfe
39 860 m? ve vysi 5 200,- K&/mésic.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - najemni smlouva, platna 1 pro 2019, bez
upravy 1,00
velikost pozemku - vyrazné vyssi vymeéra 1,15
poloha pozemku - srovnatelna lokalita 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moZnost zastavéni poz. - bez vlivu 1,00
intenzita vyuZiti poz. - vyrazné vyssi, chov ryb, rybolov 0,88
vybavenost pozemku - mirné lepsi stav 0,93
uvaha zpracovatele ocenéni - bez Gpravy 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[KeE1 [m?}] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&m? ]
62 400 39 860 1,57 0.94 1,48
Zjisténsd prumérni jednotkova cena 1,43 Ké/m?
Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | | Ké|
vodni plocha 966/3 3900 1,43 [/1 5577
Celkova vyméra pozemkii 3900 Hodnota pozemki 5577
celkem

Najemné z pozemku porovnavaci metodou &ini: 5 600,- K¢

1.2. Najemné z obvyklé ceny predmétnych pozemkii

1.2.1. Ocenéni pozemkii Indexovou metodou

Pfedmétem ocenéni je tedy dotéena &ast vyse uvedeného pozemku ve vy3i 3 900 m?, na které se
nachazi Horni novy rybnik. Tato vodni nadrz je situovana asi 900 m jihovychodnim smérem od
souvisle zastavéné jihovychodni hranice obce. Lokalita je standardné dopravné destupna po
silni¢ni komunikaci €. 152 a dale po mistni zpevnéné komunikaci vedouci z mésta k rekrea¢ni
lokalité¢ Nové rybniky lezici na zapadnim bfehu Nového horniho rybnika.

Vzhledem ke skuteCnosti, 7¢ pro lokalitu neni vydana oficialni cenova mapa, bude pro trZni
ocenéni pouZita, jako doplitkova, indexovd metoda, ktera vychdzi z principu zpiesnéni zakladni
ceny pozemku pomoci indextl, které specifikuji uzemni strukturu, typ pozemku, velikost lokality
a demografické podminky, polohu pozemku z hlediska vyuZitelnosti, Uzemni pfipravenost
lokality a stav jeji infrastruktury.

Touto metodou dojde k zohlednéni odliSnych vlastnosti ocefiovanych pozemka ve vztahu k
porovnavacimu etalonu (pozemek vodni plochy v extravilanu), a tim ke zpfesnéni jednotkové
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leny oceftovaného pozemku, zejména ve vztahu k trzni hodnoté a konkurenceschopnosti
sozemku na lokalnim realitnim trhu. Jako vstupni jednotkova cena byla pouZita zikladni cena
stavebniho pozemku pro lokalitu pfislusné velikosti uréend podle zvla§tnich predpisd, ve vysi
363,- K&/m?.

Vychozi cena [K&/m?] = 363,00
Korekee vychozi ceny
A — Gzemni struktura: dobrd dostupnost, rekreace * 1,00
B — typ stavebniho pozemku: pfipraveny, vodni dilo * 1,20
 C — tfida velikosti obee podle poctu obyvatel: pod 2 000 * 0,40
D — obchodni, resp. primyslova poloha: rekreace * 1,50
' E — izemni pfipravenost, infrastruktura: dobra * 1,00
- F — specialni charakteristiky volitelné: nejsou * 1.00
Vychozi cena upravena [Ké&/m?) = 261,36
Jednotkovi cena ostatnich pozemkii [K&/m?]
261,36 K&/m? * 0,15 = 39,20
Oceitované ostatni pozemky
Nézev P.C. Vyméra [m?]
vodni plocha 966/3 3 900
i Vyméra ostatnich pozemki 3900 m?
" Cena ostatnich pozemkii (K¢]
3900 m* * 39,20 K¢/m? = 152 895,60
' Vysledn4 cena = 152 895,60 K¢

1.2.2. Ocenéni pozemku porovoavaci metodou

Ocefovana nemovita véc

Predmétem ocenéni je Cast pozemku parc. & 966/3, ktery je evidovany na LV ¢ 737 pro k. .
Hrotovice, obec Hrotovice, okres Tiebi¢. Dle odborného odhadu a informaci poskytnutych Povodim
Moravy s.p. ma dotéena &ast pozemku vyméru 3900 m?.

Na vyde uvedené &asti pozemku se nachazi vodni dilo Horni novy rybnik. Tato vodni nadrz je
situovana asi 900 m jihovychodnim smérem od souvisle zastavéné jihovychodni hranice obce.
Lokalita je standardné dopravné dostupna po silniéni komunikaci &. 152 a dale po mistni zpevnéné
komunikaci vedouci z mésta k rekreacni lokalit¢ Nové rybniky leZici na zapadnim biehu Nového
horniho rybniku.

Pozemek bude ocenén podle skuteéného stavu ke dni ocenéni, ktery je v souladu s evidenci Katastru
nemovitosti, a sice jako pozemek vodni plochy se zplsobem vyuZiti jako rybnik, popfipadé
pozemek tvotici s vodni plochou funkéni celek.

V tomto oddile znaleckého posudku dojde k ocenéni komparaéni {porovnavaci) metodou na zakladé
porovnani predmétné nemovitosti (vy3e uvedeného pozemku, resp. jeho &asti o vyméie 3 900 m?)
s obdobnymi pozemky, které byly obchodovany na realitnim trhu, nebo jsou nabizeny v realitni
inzerci.

V piipadé oceriovani pozemkd rybnikd a malych vodnich nadrzi je pro stanoveni trzni hodnoty
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ceny v misté a éase obvyklé) tato metoda zasadni a uréujici cenu v misté a ¢ase obvyklou.

£ analyzy trhu je ziejmé, Ze na lokalnim realitnim trhu dochézi k pfevodim vlastnickych prav, které
se tykaji srovnatelnych objektl, jen ve velmi omezeném mnoZstvi. Databaze byla tedy rozsifena i
na realizace pfevodd celych nadrzi (nejen pozemki) véetné staveb (hrazi, vypusti, pfepadia apod.),
od kterych byly stavby a pfisluSenstvi odecteny ve vy$i jejich obvyklé ceny. Pro stanoveni
porovndvaci hodnoty tedy existuje limitné vyuzitelna databaze v ekonomicky srovnatelnych
lokalitach.

Obecné se pii porovnavaci metodice pozaduji minimalné 3 srovnatelné pozemky, jejichZ pfevod byl
realizovan na realitnim trhu. Pro sv@ij posudek jsem vybral celkem 5 porovnavacich objektlt v
obdobném provedeni, které byly realizovany na trhu v obdobi do 1 roku, a které jsou tak vhodné do
komparaéni metody. CtyFi vodni nadrze (rybniky) byly porovniny na zakladé kupni smlouvy a
jedna vodni nadrz byla pouZita do porovndni z aktudlni realitni inzerce s pfislu$nou upravou
nabidkovych cen.

Porovndvaci nemovitosti ke dni ocenéni:

porovnavaci nemovitosti byly vybrany tak, aby se svych pravnim stavem (vodni plochy se
zpisobem vyuziti jako rybnik, nebo vodni nadrz), charakterem, piisludenstvim a velikosti co
nejvice podobaly oceniovanym pozemkum. Pro zpfesnéni byly piesto uzity nékteré opravné
koeficienty, které popisuji a cenové napravuji odchylky od ocefiované malé vodni nadrze. Hlavnim
kritériem pro stanoveni obecné ceny se stala fungibilita (zpencZitelnost), pevné spojend
s vynosnosti, a proto byl proveden i prizkum realitniho trhu z hlediska zajmu o pfedméiné
pozemky. Na zdklad¢ zjisténych skutecnosti lze konstatovat, Ze na trhu existuje vyrazny pievis
poptavky nad nabidkou, ktery jesté€ kulminuje v segment(i pronajmi srovnateinych objekt.

Uzitna plocha: 3 900,00 m?
Plocha pozembku: 3.900,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: 1. Vodni plocha, Borek
Lokalita: Ostruzno
Popis: Predmétem porovnani je pozemek, na kterém se nachazi rybnik Borek vk. u.

Ostruzno, o vyméfe 24 391 m?, bez ptisluenstvi. Jednd se pozemek vodni plocha,
se zptisobem vyuziti jako rybnik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o pozemek
vodni plochy, lze tento soubor pouzit do porovnavaci metody bez tipravy, nebot’
od celkové ceny byla ode¢iena hodnota hraze a pfislusenstvi.

Rybnik se nachazi asi 800 m zapadnim smérem od zastavéné hranice obce Borek,
na jihozapadni strané od silniéni komunikace ¢&. 345, ze které je pfistupny po
nezpevnéné cesté. Od oceiované nadrZze ma mirné vyssi vzdalenost, aviak nachazi
se vekonomicky srovnatelné lokalité, v okrajové casti Vysociny s obdobnou
vzdalenosti k sidlim vétsi velikosti. Celkové bez tpravy polohovym koeficientem.
Realizace pievodu vroce 2018, bez upravy. Velikost pozemku je vy§si, bude
provedena tprava na vymeéru ve prospéeh oceriovaného pozemku (dle principu ¢im
vy$§i vyméra, tim niZz8i jednotkova cena). Provedena tprava koeficientem
vyuzZitelnosti na nutné Upravy pozemku, které je dle prodavajiciho nutné zahrnout
do ceny. S nemovitosti nejsou spojena zadna rizika. Jedna se o pozemek velmi
vhodny pro kompara¢ni metodu.

Pozemek: 24 391,00 m?
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Poutzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Velikost a tvar - vy&8i, Gprava 1,10
K3 Pfisludenstvi - bez vlivu 1,00
K4 Vyuzitelnost - mirné lepsi 0,96
K6 Stav, opotfebeni - bez vlivu 1,00
K5 Zdroj nabidky - realizace 2018 1,00 >

Zdroj: Kupni smlouva 2018
Zdivodnéni koeficientu K¢: Lokalita - srovnatelnd; Velikost a tvar - niZ8i, zahrnuta nutna
oprava; Prislulenstvi - bez vlivu; Vyuzitelnost - mirné lepsi; Stav, opoticbeni - bez vlivu; Zdroj
nabidky - realizace 2018;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?)
680 000 24 391 28 1,06 30
Nizev: 2. Vodni plocha, k. a. Stielice
Lokalita: Néméicky Dwiir, Bukovinka
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek, na kterém se nachdzi ¢ast rybniku Bukovinka)

v k. .. Stfelice u Jevidovic, o vyméie 4 198 m?, véetné prislusenstvi. Jedna se o ¢ast]
hraze a ¢ast pozemku vodni plocha, se zpisobem vyuZiti jako rybnik. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna jak o pozemek tvofici pFisluenstvi, tak 1 pozemek vodni plochy,
lze tento soubor pouzit do porovnavaci metody, nebot’ je znama obvykla cena hraze.
kterd byla stanovena na 500 000,- K¢ Cena samotnych pozemki vodni plochy &
ostatni plochy je tedy 160 000,-
Rybnik se nachazi asi 600 m vychodnim smérem od rekreaéniho arealu Néméicky
Dviir, asi 2 km severovychodnim smérem od obce JeviSovice, ¢ast Stielice. Od|
ocenované nadrZze ma standardni vzdalenost a je situovan ve srovnatelné lokalité
ktera je na lokalnim trhu bez preferenci. Nadrz je dostupna po mistni nezpevnéné
komunikaci.
Lokalita: bez preference lokalniho realitniho trhu, obdobny rekreadni potencidl
lokality a moZnost ubytoviani v pési dostupnosti.
Realizace pfevodu mezi spoluvlastniky a narovnani pravnich vztahi k vodnimul
dilu. Velikost pozemktt mirné niz$i, avSak bez vlivu na vy$i obvyklé ceny.
Porovnavano bez prisluSenstvi, bez Gpravy. VyuzZitelnost rybnika je mirné vys$si, bea
omezeni vylovu, aviak nejednd se o rybafsky revir, chov ryb je extenzivni 4
dopliikovy, bude provedena pouze mirna tfiprava koeficientem vyuZitelnosti. Ostatnil
funkce srovnatelné, bez Gpravy. S nemovitosti nejsou spojena Z4dn4 rizika.
Pozemek: 4 198,00 m?

Pouzité koeficienty:

KI Lokalita - bez preferenci 1,00

K2 Velikost a tvar - bez vlivu 1,00

K3 Prislusenstvi - mima tprava 1,05

K4 VyuzZitelnost - mirn€ vy3si 0,95

K6 Stav, opottebeni - srovnatelné opotiebeni 1,00 e = -

K5 Zdroj nabidky - obdobna situace 1,00 ' : Pl e

Zdroj: Kupni smlouva 2018
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Zdivodnéni keeficientu K.: Lokalita - bez preferenci; Velikost a tvar - bez vlivu; Prislusenstvi
.- mirnd Gprava; VyuZitelnost - mirné vy33i; Stav, opotfebeni - srovnatelné opotiebeni; Zdroj
‘nabidky - obdobna situace;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢&] {m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
160 000 4 198 38 1.00 38
Nazev: 3. Rybnik Plny
Lokalita: Hodiskov
Popis: Pfedmétem porovnani je rybnik Plny, o vyméfe 2,51 ha, ktery se nachazi u obce

Hodigkov, od které lezi asi 600 m jiZnim smérem. Jedna se o prtoénou vodni
nadrZz nepravidelného pldorysného tvaru, kierd je =zdsobovana vodou
z Hodiskovického potoka pfes soustavu rybnikid v okoli Hodiskova. Plocha vodni
hladiny véetng hraze éinf 25 094 m?. Hr4z je situovana na jihovychodnim okraji
rybnika a jeji délka je asi 80 m. Navodni lic hraze je opevnén kamennym zahozem.
Hladina vody v rybniku je regulovana vypustnim zafizenim betonového poZerdku
s odtokovym potrubim, ktery je situovan pii severnim okraji hraze. Rybnik byl
tastetnd rekonstruovan a odbahnén v roce 2008. Nejsou zndma Zadna rizika spjata
s porovnavaci nemovitosti.

Lokalita: ekonomicky mirné slabsi, nizsi preference lokélniho realitniho trhu, bez
rekreace, dopravni dostupnost je srovnatelnd, celkové mirna uprava.

Velikost a tvar: vy38i vyméra, mirna uprava ceny.

Pfislusenstvi: srovnatelné, bez tiprav, nebot’ jeho hodnota (hraz, opevnéni, vypust’)
byla odeétena od celkové ceny vodniho dila, kterd byla 1 720 000,- K¢. Cena
pozemki vodni plochy a hraze po odecteni ptisluenstvi €ini 840 000,- K¢.
VyuZitelnost: primamé retenéni nadrz, dobra drovei rybolovu, kvalita rybnika je
srovnatelna, rekreaéni potencial velmi nizky, ostatni funkce srovnatelné, bez
upravy.

Staff a opotfebeni: stafi je srovnatelné, opotiebeni rovnéz, bez upravy.

Zdroj nabidky: Obvykla cena 2018, prodej 2019, bez upravy.

Pozemek: 25 094,00 m?

Uzitna plocha: 25 094,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - mirné slabsi 1,05

K2 Velikost a tvar - vy33i 1,08

K3 Piislusenstvi - bez vlivu 1,00

K4 VyuZitelnost - srovnatelna 1,00 ;

K6 Stav, opotiebeni - bez Upravy 1,00 P&

K5 Zdroj nabidky - bez vlivu 1,00 Zdroj: Kupni smlouva 2019

Zdavodnéni keeficientu Kc: Lokalita - mirn¢€ slabsi; Velikost a tvar - vy35i; PrisluSenstvi - bez
viivu; Vyuzitelnost - srovnatelna; Stav, opotiebeni - bez Gpravy; Zdroj nabidky - bez vlivu;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?)
840 000 25 094 33 1,13 37
Nézev: 4. Rybnik Hlad
Lokalita: Studenec, okres TTebi¢
Popis: Pfedmétem porovnani je rybnik Hlad, o vyméfe 6,1 ha, kiery se nachazi u obce
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Studenec, okres Tiebi¢. Rybnik ,,Hlad” je pritoéna vodni nadrZ nepravidelného
pidorysného tvaru, kterd je zisobovdna vodou z rybnikGi Ostrovec, Stiéi a
Podhornik ze severozapadu a vodou z rybnikd Pribyl, Kagif a Vrbinec z
jihozapadu. Pritoky i rybnik lezi v povodi Okareckého potoka. Plocha vodni
hiadiny s pfisiusenstvim &inf 61 120 m2 a celkovy reten¢n{ objem nddrZe je 113
410 m®. Hraz, ktera je situovana pfi celé jiZni hranici rybnika o délce cca 100 m a
§ifce koruny hraze 2 m, je tvofena naspem Zeleznidni trati Stfelice - Ok#isky. Cast
navodniho lice hrdze, zejména u vypustniho zafizeni, je opevnéna kamennym
zahozem do vyse 0,5 m nad troveri maximalni hladiny. Hladina vody v rybniku je
regulovana vypustnim zafizenim betonového poZeraku s odtokovym potrubim,
ktery je situovan pii vychodnim okraji hraze, resp. Zelezniéniho naspu. Rybnik byl
rekonstruovan a odbahnén. Nejsou znama Zadna jina rizika spjata s porovnavaci
nemovitosti.

Lokalita: ekonomicky je mirné€ lepsi, dopravni dostupnost je srovnatelna, zpevnéna
asfaltova komunikace, finalné S&térkova cesta, vétSi vzdalenost od silni¢éni
komunikace vy&iiho fadu, rekreacni potencial pom&me vysoky, mirna dprava.
Velikost a tvar: vyrazné vys$si vyméra s vlivem na trzni cenu, Giprava koeficientem
1,12 ve prospéch ocefiované nemovitosti.

Piisludenstvi: srovnatelné, bez tiprav, nebot’ jeho hodnota (hraz, opevnéni, vypust)
byla ode¢tena od celkové ceny vodniho dila, ktera byla 4 600 000,- K&, Cena
pozemkil vodni plochy a hraze po odecteni pfisludenstvi &ini 2 260 000,- K¢&.
VyuZitelnost: primarné retenéni nadrz, dobra droven rybolovu, mirné vy3$si kvalita
rybnika, rekreacni potencial, uprava ve prospéch porovnavaci nemovitosti.
Opotfebeni: srovnatelné, bez upravy.

Zdroj nabidky: Kupni smlouva 2019, bez tpravy.

Pozemek: 61 120,00 m?

Utitna plocha: 61 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - mirné lepsf 0,96

K2 Velikost a tvar - vyrazné vyssi 1,12

K3 Prisludenstvi - bez vlivu 1,00

K4 VyuZitelnost - mimeé vyssi 0,95

K6 Stav, opotfebeni - srovnatelny 1,00 % )

K5 Zdroj nabidky - bez vlivu 1,00 Zdroj: Kupni smlouva 2019

Zduvodnéni koeficientu Kc: Lokalita - mirné lepsi; Velikost a tvar - vyrazné vyssi,
Piisludenstvi - bez vlivu; VyuZitelnost - mime vy3$si; Stav, opotfebeni - srovnatelny; Zdroj
nabidky - bez vlivu;

Cena Vyméra pozemku Jedn. eena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 260 000 61 120 37 1.02 38
Nazev: 5. Prodej rybniku (vodni plochy) 15 243 m?
Lokalita: Jihlava, okres Jihlava
Popis: Z realitni inzerce:
Prodej vodni plochy - rybniku Pod Kopcem na pozemku o plose 15243 m* v k. u.
Hosov.

Plocha rybniku pti normalni hladiné je cca 14 000 m?, hloubka vody u vypust& 2.5
m, $itka koruny hraze 6 m, délka hraze 120 m, objem vody 15 000 m>.
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V roce 2011 bylo poloZeno nové potrubi na odtoku z rybniku. Vylovisté
vybagrovéano v roce 2013, bieh vylovisté zpevnén Stérkem, aby se dalo najet az do
vody. Zbytek rybniku, na doporuceni rybafi, vybagrovan nebyl. Prijezd autem, po
obecni cesté, mozZny aZz na hriz. Se zajisténim financovani Vam radi pomiizeme.
Rekapirulace.

Dle udaji vlastnika je cena staveb (hraze, odtokl) asi 580 000,- K¢ Do
vybagrovani a zpevnéni hrazi a vjezdu bylo investovano 380 000,- K¢. Celkem
stavby 960 000,- K¢ a pozemek celkem 590 000,- K¢. Na realitni inzerci uplatnén
koeficient 0,85, ktery =zahrnuje sniZeni nabidkové ceny (zatim nebyla RK
provedena korekce ani sleva ceny), provizi RK, pravni servis a naklady spojené s
pifevodem nemovitosti.

Pozemek: 15 243,00 m?
Poufité koeficienty:
' IK1 Lokalita - mirné lepsi, Jihlava 0,96
K2 Velikost a tvar - mimé vyssi vyméra 0,96
K3 Pfislusenstvi - mirné slabsi 1,05
K4 Vyuzitelnost - srovnatelné 1,00
K6 Stav, opottebeni - mirné vyssi 1,05 _
K5 Zdroj nabidky - Realitni inzerce 2019, info od majitele 0,85 Zdroj: www sreality.cz

Zduvodnéni koeficientu Kc: Lokalita - mirné lep$i, Jihlava; Velikost a tvar - mirné vyssi
vyméra; PrisluSenstvi - mime¢ slabsi; VyuZitelnost - srovnatelné; Stav, opotiebeni - mirné vyssi;
Zdroj nabidky - Realitni inzerce 2019, info od majitele;

Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
K¢ [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
| 590 000 15243 39 .86 34
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 30 Ké&/m?
Priméma4 jednotkova porovnavaci cena 35 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 38 K¢&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zdkladé vyméry pozemku

Priméma jednotkova cena 35 Ké/m?
Vyméra pozemku 3 900,00 m*
Vyslednd porovndvaci hodnota 136 500 K&
Porovasdvaci hodnota 136 500 K¢

Hodnota pozemkii Indexovou metodou 152 900 K¢

Obvykla cena pozemkii: 140 000,- K¢

Stanoveni ndjemného z obvyklé ceny

Obvykla cena pozemkii 140 000,- K&
Urokova mira 3,00 %
Rotni ndjemné za predmétnou nemovitost 4 200,- K&

4 200,- K¢

Nijemné za pFedmétné pozemKy stanovené z obvyklé ceny
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1.3. Stanoveni obvyklého najemného (roéniho uzitku)

Pro stanoveni obvyklého (trZzniho)} ndjemného za jeden rok, které se rovna rocnimu uzitku, se jevi
nejpfesnéj$im ekvivalentem metoda pfimého porovnani realizovanych najmi na obdobnych
nemovitostech. Segment rybnik(t a malych vodnich nadrzi je vSak specificky v tom, Ze mnozstvi
hodnoticich kritérii podmifiujicich koneény vynos, je vysoké a obtizné popsatelné opravnymi
koeficienty. Je to zejmeéna proto, Ze kazda vodni plocha charakteru rybniku, nebo male vodni
nadrze ma svoje priority uréené manipula¢nim fadem a tim i uréenou jakousi hranici vynosnosti.
Proto byla provedena i druhd metoda ocenéni na zdkladé trzniho ocenéni nemovité véci a
stanoveni najemného z jeji ceny. Je zfejmé, Ze hodnota najemného za vytéZnost nadrze vychazi
vy$§i z metody pfimého porovnani proto, Ze pti prondjmu dochdzi Castéji k Gcelovému i
kratkodobgj$imu pronajmu vodni plochy, nebo k prongymu za ucelem konkrétni, vice ziskové
¢innosti (sportovni tybolov, rekreace, sport apod.). Proto jsou najemci ochotni zaplatit obecné
vy$Si najemné, neZ kdyby meli danou vodni plochu koupit a dlouhodobé ji provozovat. Proto
budu vyslednou hodnotu obvyklého najjemného stanovovat vazenym priimérem z vyse uvedenych
hodnot s prioritou vynosového pohledu na zakladé vytéznosti z vodni plochy. Jedna se tak o
celkové najemné za celou vodni nadrZ, které se mize skladat z dil€ich najemnych, které plati
kazdy, kdo vyuziva nadrZ pro svoje Gcely (zavlahy, povodiova ochrana, chov ryb, sportovni
rybafeni, rekreace, krajinotvorna funkce).

Zplisob stanoveni trzniho najemného hodnota vaha vypocet
Nijemné stanovené pfimym porovnanim S 600,- 5 28 000
Ndjemné stanovené z obvyklé ceny 4 200,- 1 4 200
Vyslednd hodnota vdZenym primérem 5370
Vysledna hodnota po zaokrouhleni 5400

Ro¢ni uzitek ve formé rocniho nijemného z pozemkii ¢ini: 5 400,- K¢

2. Nahrada za strpéni vodniho dila

2.1. Nahrada za strpéni vodnihe dila na predmétném pozemku
Vtéto Casti bude ocenéna nahrada za strpéni vodniho dila na pozemku jiného vlastnika. Tato
nihrada je dle Zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zikon), rovna
vyl ndhrady za zfizeni vécného biemene stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem se zohlednénim
miry omezeni.
To znamena, Ze povinny ze sluZebnosti, a sice vlastnik pozemku parc. €. 966/3 evidované¢ho na LV
{737 pro k. 0. Hrotovice, obec Hrotovice, okres Ttebi€, se zavazuje strpét na tomto pozemku, resp.
na jeho dotéené &asti o vyméte 3900 m? ve prospéch opravnéného pravo vyplyvajici ze sluZebnosti.
Za pravo se v tomto pfipadé povaZuje umisténi, provozovani a udrzovani stavby Homiho nového
rybnika ve vlastnictvi jiného subjektu (mésto Hrotovice).

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - po¢itané z najemného
Ocenéni se provede podle § 16b odst 1) zdkona €. 151/97 Sb. ve vy3i obvyklé ceny roéniho uZitku,
protoZe nelze zjistit hodnotu roéniho uzitku ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi ani z
fozhodnuti pfisluiného organu.
pozemky:

Vyméra: 3 900,00 m?

Jednotkova cena: 1,38 K&/m%/rok

- 17 -



Obvyklé ndgjemné: 3 900,00 m? * 1,38 K&/m?/rok = 5 400,- K&/rok

Stupefi omezeni vlastnického prava: 100 %
5 400,- K&/rok * 100 % = 5 400.- K&

Roéni vzitek vyplyvajici z vécného biemene: 5 400,- K&
Vécné bfemeno na dobu neuréitou.

Maximalni doba trvani vécného bfemene pro vypodet: 5 let
Hodnota vécného bifemene: 5 400 * 5 =27 000,-

Nahrada za strpéni vodniho dila ¢ini: 27 000,-

| REKAPITULACE OCENENI

Obvykla cena pozemki 140 000 K¢
Hodnota ro¢niho uzitku (najemného) 5600 K¢
Nihrada za strpéni vodniho dila 27 000 K¢
[Zavir ]

Na zakladé vysledki vySe uvedenych metod ocenéni s diirazem na metodu porovnivaci, pFi
zohlednéni vsech vySe uvedenych skuteénosti, stanovuji ndhradu za strpéni Horniho nového
rybniku na ¢asti pozemku pare. & 966/3 o vymére 3 900 m?, ktery je evidovany na LV &. 737
pro k. 4. Hrotovice, obec Hrotovice, okres Trebié, ve stavu ke dni 16. 2. 2019 ve vySi:

27 000,- K¢

slovy: dvacetsedmtisic K&
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| Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Brné ze dne pro obor Ekonomika, pro
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

L

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 1775-17-2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd u&tuji dokladem €. 17-2019.

| Koncesni Koncesni listina ¢. || vydana dne R oo pfedméT]

‘ listina: podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité, nehmotny majetek a podnik.

. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1. Lokalizace pfedmétného tizemi a fo:[o,dokumentace.
2. Informace o pozemcich z databaze CUZK, dle LV &. 737 pro k. 0. Hrotovice.
3. Kopie katastralni mapy pfedmétného tzemi.
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Lokalizace prfedmétného uzemi a fotodokumentace
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informace o predmétném pozemku (Horni novy rybnik)

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 956/32 o gl R
Obec: Hrotovice [F20573]2 & :
LT S E
Katastralni dzemi: Hrotovice 648469 i
.
Cislo LV: 737 (il Kl
vyméra [m?]: 12777
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti s 1 S
Mapovy list: KMD — e S
IR~ o T "oy~ S
Urdenl vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé s 3
Zplisob vyuZitf: koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
Druh pozemkL: vodnf plocha
Sousedni parcely |
Vlastnici, jinf opravnéni
Viastiicke pravo Podil

Ceska republika,
Pravo hospodafils majetkem:statu Poudil
Povodi Moravy, s p., Dfevafska 932/11, Vevetf, 60200 Brno
Zpuasob ochrany nemovitosti
Nejsau evidovany 7adné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeny
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zdpisy.




Katastralni mapa predmétného tizemi
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ZNALECKY POSUDEK

O nahradé€ za strpéni vodniho dila podle § 5%a vodniho zikona
cislo 1776-18-2019

e T R 0 AN o W #

NEMOVITA VEC: pozembky k. i. Hrotovice (¢ist nddrzi Hrotovice 1. a Hrotovice I1.)

Katastralni udaje : Kraj Vyso¢ina, okres Tfebi, obec Hrotovice, k. 0. Hrotovice
Adresa nemovité véci:  Hrotovice, 675 55 Hrotovice

LVlastnické udaje: Mésto Hrotovice, nam. 8. kvétna 1, 675 55 Hrotovice, podill/1 —[

OBJEDNAVATEL: Povodi Moravy s.p.
Adresa objednavatele: Dfevarska 932/11, 602 00 Brno

znoroviTeL: [N

Adresa zhotovitele:
telefon: e-mail;

UCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé nihrady za strpéni vodniho dila na
pozemeich v k. . Hrotovice (ocenéni formou vécného biemene)

OBVYKLA NAHRADA 312 500 K&
Stav ke dni: 16. 2. 2019 Datum mistniho setfeni: 16. 2. 2019
Za ptfitomnosti: znalce
Pocet stran: 20 Pocet pfiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

B dne 22. 2. 2019
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NALEZ

|Z.nalei:k3'/ kol |
Stanoveni obvyklé ndhrady za strpéni vodniho dila Hrotovice 1., kterd se nachdzi mimo jiné na
pozemcich parc. ¢. 640/8, parc. &. 648/18, parc. &. st. 946, parc. & 992/3, parc. ¢. 992/14, parc. &.
992/35 a parc. ¢. 992/37 a dale obvyklé nahrady za strpéni vodniho dila Hrotovice II., ktera se
nachdz{ mimo jiné na pozemcich parc. €. st. 948, parc. ¢. 642/22, parc. ¢, 643/17, parc. €. 966/10,
parc. €. 966/43 a parc. &. 966/56, evidovanych na LV &. 10001 pro k. u. Hrotovice, obec Hrotovice,
okres Ttebi¢. Obvykla nahrada je stanovena pro potfeby objednatele.

L’Z‘:_ill}'_l_a_aﬁdﬂi pojmy a metody ocenéni

STANOVENI OBVYKLE NAHRADY ZA STRPENI VODNIHO DiLA

Dle Zéakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkont (vodni zdkon), plati ve vztahu
k nahradg za strpéni vodniho dila dle § 59a niZe uvedené:

(1) Vlastnik pozemku je povinen strpét na svém pozemku vodni dilo vybudované pted 1. lednem
2002 a jeho uZivani.

(2) Vlastniku pozemku nalezi za strpéni vodniho dila podle odstavee 1 ndhrada, kterd se,
nedohodnou-li se strany jinak, v pfipadé¢ vodnich d€l uZivanych pro chov ryb za u€elem podnikéni
nebo k vyuZiti energetického potencialu vod stanovi ve vysi obvyklého ndjemného. V ostatnich
pHipadech nalezi vlastniku pozemku jednorazova nadhrada ve vySi nédhrady za zfizeni v&cného
bfemene stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem se zohlednénim miry omezeni. Pfi stanoveni vyse
nahrady se vychazi z obvyklého najemného za zemédélskou padu.

(3) Ndhradu podle odstavee 2 vyplaci vlastnik vodniho dila.

Dle zavéru Ustavniho soudu CR ve véci JUD 332609 CZ-IV US 1911/16, kdy US fesil stiZnost
vlastnika pozemki, na kterych je postaveno vodni dilo a jeho poZadavek na pravidelné vyplaceni
plateb za uzZivani pozemku, ktery byl zamitnut, lze jednoznaéné uvaZovat pouze s vyplacenim
jednorazové nahrady za strpéni vodniho dila na pozemku stéZovatele.

Proto tedy vy3e uvedend nahrada bude stanovena formou jednorazové €astky, kterd bude ve vysi
véeného bfemene, resp. ve vysi ndhrady na ptipadné zfizeni v€cného bfemene.

Ocefiovani prav odpovidajicich vécnym biementim upravuje zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zméné nékterych zdkond, v § 18 hlavy tieti, takto:

Pravo odpovidajici vécnému bifemeni se ocefiuje vynosovym zputsobem na zakladé ro¢niho uzitku
ve vy§i obvyklé ceny.

Ocenéni podle odstavee 1 se neuplatni, jestliZe lze zjistit roéni uzitek ze smlouvy, z vysledki fizen{
o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislu§ného organu, pokud pii vzniku vécného bfemene byl rotni
wzitek z tohoto biemene uveden a neni-li o vice neZ jednu tfetinu niZ8i neZ cena obvykla.

Roéni uzitek podle odst. 1 a 2 se nasobi poctem let uZivani prava, nejvyse viak péti.

Patti-li pravo ur¢ité osobé na dobu jejiho Zivota, oceriuje se destindsobkem ro¢niho uzitku.

Nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstavei, ocefuje se pravo jednotnou ¢astkou 10 000 K&.
Pravo zfizené jinak neZ vécnym bfemenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému bfemenu se
ocefuje podle odst. 1 az 5.

Pfi ocenéni vécnych bfemen vynosovym zpiisobem se vychazi z nasobku zjisténého roéniho uZitku
(bod 3 a 4) bez diskontovani budoucich roénich &istych vynosh. Jedna se o urditou modifikaci
vynosového zpiisobu.

Roéni uzitek je zjistovan v Grovni obvyklé ceny. Obvykla cena je v zdkoné & 151/1997 Sb. (dale
jen "zakon o ocefiovani majetku") definovdna v § 2 jako cena "..., kterd by byla dosaZena pfi
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prodejich stejného, popfipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji viechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji viivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby...".

7 uvedené definice je zfejmé, Ze ani u ocenéni vécnych bfemen — sluZebnosti nelze brat v uvahu
7adnd socialni, piibuzenska ¢i v€kova kritéria zt¢astnénych osob (povinného ¢&i opravnéného), ani
Zadné jiné okolnosti provazejici ziizeni vécného bfemene. Zji$téni ceny sluzebnosti musi byt zcela
objektivni.

Rozhodujici pro spravnou volbu zplsobu ocenéni sluZebnosti je mozZnost ureni roéniho uZitku a
jeho vySe. Obecné plati, Ze ve v&tsiné piipadi lze ro¢ni uzitek z vykonu vlastnického prava k
pozemku, stavbé, bytu, nebytovému prostoru ztotoznit s vy$i roéniho najemného za jejich uZivani.
Néjemné je cena prondjmu. Tato cena je podle zdkona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve vét3ing piipadi

7w

volné sjednavana na trhu, mensi ¢ast podléha statni cenové regulaci.

1.1 STANOVENI ROCNIHO UZITKU VE FORME OBVYKLEHO NAJEMNEHO
POROVNAVACIM ZPUSOBEM
Z definice obvyklé ceny vyplyvd, Ze optimalni zpisob jejiho zjisténi je cenové porovnani,
¢ komparace. Pfi stanovovani obvyklé ceny najemného porovnavacim zpisobem se pii vypoltu
vychazi ze znamych realizovanych prondjmui podobnych nemovitosti (rybnikd a malych vodnich
nadrzi) v dané, piipadné srovnatelné lokalit€. Nasledné se provede porovnani a pfevedeni na danou
nemovitost. Porovnavaci (komparaéni) metoda ocenéni vychazi z porovnani oceflovaného pfedmétu
s obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, resp. prondjmu. Srovnatelnou cenou
rozumime obecné cenu véci €1 sluZeb stanovenou cenovym porovnanim s porovnatelnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi & poskytovanymi sluzbami. Ocenéni ndjmu nemovitosti je tedy
provedeno cenovou komparaci na bdzi jednotkové srovnavaci ceny (tzv. bazickd metoda
multikriteridlniho hodnoceni). Tyto jednotkové srovnavaci ceny mohou byt zjistény z nasledujicich
zdroji:
* z ndjemni smlouvy

Pokud existuje najemni smlouva k ur€ité nemovitosti, nebo je-li znamo skuteéné placené
nijemné z urCité nemovitosti, poptipadé nemovitosti obdobného charakteru, které jsou ve stejné
lokalité, je toto smluvni najemné prvotni a objektivni informaci pro stanoveni obvyklého
nijemného v ptipadé€, Ze mezi ndjemcem a pronajimatelem neexistuji nadstandardni vazby.

» Z databdze znalce
s V tomto pfipad€ se znalec opira o svoje zkuSenosti a zdznamy, databaze o vysi ndjemného, a to

z posledni doby a z mista dotfeného pozemku. S ohledem na vérohodnost tohoto zdroje je
zapotiebi, aby znalec konkrétné uvedl udaje o najemném ze srovnavanych pozemkd, z nichZ pii
uréeni vySe obvyklého ndjemného vychézel, ale také aby uvedl jejich vzajemné porovnani a
vyhodnoceni, aby bylo zfejmé, jak k urené vysi obvyki¢ho ndjemného dosel.

» Z realitni inzerce

Tento zdroj je v dnesni dob& vzhledem k mnoZstvi vydavanych Casopisi, realitnich inzerci a
internetu, roz3ifeny a dostupny, ale je tfeba pocitat s tim, Ze nabizend financni ¢astka vyjadiuje
piedstavu jedné strany, vétSinou pronajimatele, o vy$i najemného, tudiZ se v nabizené vy$i ndgjemné
smluvi jen v malo pfipadech. Znalec nepfebira tuto ¢astku automaticky, ale na zaklade zkuSenosti si
ji poniZi vlastnim pfepoétovym indexem. Vzdy je moZno pozadovanou cenu povazovat za cenu
maximalni.

1.2 STANOVENI OBVYKLEHO NAJEMNEHO Z OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

1.2.1 METODIKA
Druhou cestou stanoveni obvyklého nadjemného je ndhradni uréeni ndjemného, a to ve smyslu obc.
zdk. v platném znéni, tedy s pifihlédnutim k hodnoté pronajaté véci a zplisobu jejiho uzivani. V
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nasem pfipadé se bude jednat o odvozeni vySe obvyklého ndjemného z obvyklé ceny malé vodni
nadrze pomoci miry kapitalizace.

Obvyklou cenu malé vodni naddrZe stanovime porovnavacim zplisobem stejné jako obvyklou cenu
najemncho. P vypoltu pak predpoklddame vynosovou hodnotu rovnu cené, za kterou by bylo
mozno pofidit pronajimanou nemovitost, a z ni vypoéteme potiebny ¢isty ro¢ni pfijem, ktery by
takovou vynosovou hodnotu vytvofil.

Cenu nemovitosti budeme povaZovat za jistinu, kterou pfi stanovené drokové sazb& uloZime do
banky a zji¥tujeme vysi Grokd, které z ni ziskdme. Najemné musi oviem byt v takové vysi, aby byl
zajistén priméfeny zisk, dany urokovou mirou pen€Zniho ustavu, ale také naklady na provoz,
spravu, udrzbu, opravy, amortizaci, dané z nemovitosti, Zivelni poji§téni atd. Mirou kapitalizace se
pti vypotu najemného cena nemovitosti ndsobi. DosaZené Cisté piijmy se neponizuji o dai z
pifjmu. To by pfichdzelo v uvahu pouze pii vypoétu podnikatelského zaméru, kdy se cena plati z
jeho zisku.

1.2.2 MiRA KAPITALIZACE (MiRA VYNOSNOSTI)

Mira kapitalizace vlastn€ v daném pfipadé uréuje vynos, ktery zistava vlastnikovi nemovitosti po

thradé viech nakladf, spojenych s vlastnictvim a pronajimanim nemovitosti. Jako pfiméfené, resp.
b ove svate pouZivané se jevi rozmezi 1 az 7 % p.a. z ceny staveb a pozemkd. Dle ocefiovacich

standardi je b&Zné pouzivana trokova mira pro malé vodni nadrZe a pozemky vodni plochy ve vysi

2 — 3 %, pozemky ve funkénim celku 3 az 5 %, pro stavebni pozemky 5 aZ 7 % a pro pozemky

srychlejsi intenzitou vyuZiti (t€Zba, provoz apod.), nebo v piipad®é pozemkid s komeréné

vyuZitelnou stavbou generujici bezrizikovy vynos miZe byt pouzita hodnota az 10 %.

1.3 STANOVENI OBVYKLEHO NAJEMNEHO Z CENY NEMOVITOSTI PODLE
CENOVEHO PREDPISU

I zde s¢ jedna o nadhradni urfeni vySe najemného, stejné jako v predchozim ptipadé. Zpisob
vypotu je analogicky vypoltu obvyklého ndjemného z ceny malé vodni nadrZe stanovené
porovnivacim zpusobem. Administrativni (zji$t€nd) cena malé vodni nadrZze viak neni v dobrém
vztahu k jeji obvyklé cené, a proto tato metoda v posudku neni pouZita. Naopak jako kontrolni je
pouzita vyse uvedena metoda stanoveni obvyklého najemného z obvyklé ceny nemovitosti.

Za obvyklé najemné povazujeme najemné stanovené v takové vysi, kterou by bylo mozné
dosdhnout mezi pronajimatelem a najemcem. Pro stanoveni trzni hodnoty ndjemného je mozZné

b vychazet z metody vynosové nebo srovndvaci, pipadné je mozné pouZit kombinaci té€chto metod.
Z divodu znacné sloZitosti vynosové metody, kdy je potieba vyuzit pomémé odborné znalosti
z oblasti vodohospodafstvi a chovu ryb, a navic pfesné specifikovat stav vodni plochy z hlediska
jeji kvality pro rizné vodohospodaiské ucely, byva tato metodika pouzita jen zfidka, nebot’ je
suplovana kvalitn&)§i ekonomickou rozvahou. Zakladni metodou pro odhad trZniho najemného je
tedy vétSinou metoda srovnavaci. V nékterych pfipadech je moZné provést propolet tzv.
ekonomického najemného. Najemné musi byt v takové vysi, aby byl pokryt nejen pfiméfeny zisk,
dany trokovou mirou penéZniho tGstavu, ale i naklady na provoz, spravu, udrzbu apod. tak, aby
najemné zajistovalo i urditou ziskovou polozku. Vzhledem k vySe uvedenym zdsadam jde tedy o
stanoveni jakési limitni hodnoty, pfiCemz obvyklé najemné vychazejici z realizovanych b&zné
sjednanych najma se pohybuje niZe.

[PFehled podkladi ]
- informace o pozemcich parc. €. 640/8, parc. &. 648/18, parc. &. st. 946, parc. &. 992/3, parc.
¢, 992/14, parc. & 992/35, parc. €. 992/37, parc. &. st. 948, parc. €. 642/22, parc. &. 643/17, parc. €.
966/10, parc. . 966/43 a parc. ¢. 966/56, evidovanych na LV €. 10001 pro k. 4. Hrotovice, obec
Hrotovice, okres Tiebié, ziskané z databaze CUZK ke dni ocendni
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- informace a Gdaje sdélené objednatelem znaleckého posudku pied zahdjenim praci na
ocenéni a v jejich pribéhu

- technicka karta objektl na tocich, informace o vodnich dilech Hrotovice I. A Hrotovice II.

- kopie katastrdlni mapy predmétného Uzemi, mapovy list KMD, vyhotovena dalkovym
ptistupem do databaze CUZK s platnosti ke dni 15. 2. 2019

- skuteénosti a vyméry zji$téné na misté pii mistnim 3etfeni

- zdkon €. 151/97 Sb. o ocenovani majetku ze dne 17. 6. 1997

- vyhlaska &. 441/2013 Sb. min. financi Ceské republiky ze dne 17. 12. 2013, kterou se
provadeéji nekterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. ze dne 19.
zafi 2014, vyhlasky €. 345/2015 Sb., ze dne 10. 12. 2015, vyhladky &. 53/2016 Sb., ze dne 8. 2.
2016, vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., ze dne 19. 12. 2016 a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., ze dne 14. 12.
2017

- Zadné dalsi doklady ani dokumentace nebyly predloZeny

K zaméfeni nemovitosti a naslednému zpracovani znaleckého posudku byly uZity bézné technické
pomicky (laserovy dalkomeér Stabila, 30 m ocelové pasmo, méfici ty€, 3 m svinovaci metr), platny
ocefovaci pfedpis a odbornd literatura. Vysledny znalecky posudek byl zpracovan na PC/AT
pomoci softwarového vybaveni fy ||| EGcNcNIzINNE

[Mistopis |
Status: Mésto
Typ sidla: Povéfeny obecni fad
ZUJ (kod obce): 590673
NUTSS: CZ0634590673
LAU1 (NUTS 4):  CZ0634 - Ttebic
NUTS3: CZ063 - Kraj Vysocina
NUTS2: CZ06 - Jihovychod
Obec s povéfenym obecnim ufadem: Hrotovice
Obec s rozdifenou plsobnosti: Ttebié
Katastralni plocha (ha): 2123
Nadmoiskd vyska (m n.m.): 417
Zemépisné soufadnice (WGS-84):  16°3'38"E, 49°6' 28" N
Pryni pisemna zprava (rok): 1 349
PSC: 67555
) Obec Hrotovice, ke dni ocenéni 1 770 obyvatel, patfi k vétsim obcim v lokalit¢ s velmi dobrou
infrastrukturou. Obec leZi na silni¢ni komunikaci ¢. 152, ktera spojuje Moravské Budéjovice s
Brnem. Dopravni dostupnost byvalého okresniho mésta Trebi¢ je vyhovujici. V misté je komplexni
vybavenost, véetng 8kolky, 8koly, posty i zdravotnického zatizeni. V misté je moZnost napojeni na
elektrorozvodnou sit’, vefejny vodovod, obecni kanalizaci i rozvod zemniho plynu.

]L‘ell-;m}" popis |
Piedmétem stanoveni nahrady za strpéni vodniho dila formou ocenéni sluzebnosti dle ro¢niho
uZitku jsou pozemky parc. ¢. 640/8, parc. &. 648/18, parc. €. st. 946, parc. €. 992/3, parc. €. 992/14,
parc. & 992/35 a parc. €. 992/37, které jsou evidovany na LV ¢&. 10001 pro k. 1. Hrotovice, obec
Hrotovice, okres Tiebi, a nachdzi se na nich vodni dilo Hrotovice 1. Ddle jsou predmétem
stanoveni nahrady za strpéni vodniho dila formou ocenéni sluzebnosti dle ro€niho uZitku pozemky
parc. . st. 948, parc. ¢. 642/22, parc. &. 643/17, parc. €. 966/10, parc. ¢. 966/43 a parc. €. 966/56,
které jsou evidovany rovnéz na LV &. 10001 pro k. U. Hrotovice, obec Hrotovice, okres TtebiC, a
nachézi se na nich vodni dilo Hrotovice II. Celkova vyméra dotéenych pozemki &ini 45 242 m?,

V obou piipadech se jedna o prito¢né zavlahové nadrze na vodnim toku Rouchovanka, které jsou
ve vlastnictvi statu s pravem uZivani ve prospéch Povodi Moravy s.p. Nadrze se nachazeji asi 800 —




1 500 m severovychodnim smérem od souvisle zastavéné severovychodni hranice obce. Lokalita je
standardné dopravné dostupna po mistni silni¢ni komunikaci, ktera vede z Hrotovic do DaleSic
s napojenim na silnici vy3§iho fadu €. 399.

NadrZe jsou zajistény zemnimi sypanymi hrdzemi délky asi 115 (Hrotovice 1.) a 105 (Hrotovice 11.}
se zemnim homogennim tésnénim, navodnim svahem ve sklonu 1:2.5, resp. 1:33, zpevnénym
kamennym pohozem. Vzduiny svah je ohumusovan a zatravnén. Obé nadrze maji standardni
vypustni zafizen{ a bezpe¢nostni pielivy. Zavlahova nadrz Hrotovice 1. Byla postavena v roce 1974
a Hrotovice II. v roce 1988. Obe nadrze jsou v bezpeném a provozuschopném stavu. Dle informaci
ziskanych od uZivateli vodnich nadrzi z Moravského rybaiského svazu, mistni organizace
Hrotovice, jsou ob& nadrze zhlediska sportovniho rybafeni obdobné vyuzZitelné. Na nadrzi
Hrotovice II. je vyhlasen rybaisky revir 461 079 Mocla 1 — MO Hrotovice 9,0 km 6,8 ha, se
zakazem rybolovu v mistech oznacenych tabuli. Rekrea¢ni potencidl je velmi nizky, nebot
v lokalité neni chatova oblast.

[ RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajidtén pfimo z vetejné komunikace

Komentar: nejsou.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci;

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi

Komentai: lokalizace v zaplavovém tzemi je spojena s ucelem vodniho dila a neni pro n¢j
rizikem.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd v€c neni pronajimana
Komentat: bez rizik.
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1. Stanoveni obvyklého nijemného na pozemcich (roéni nuZitek)
1.1. Najemné pro pfedmétné pozemky porovnavaci metodou
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OCENENI

1. Stanoveni obvyklého niajemného na pozemcich (roéni uZitek)

1.1. Najemné pro predmétné pozemky

Porovnavaci metoda

Vystupem porovnavaci metody bude porovndvaci hodnota nijemného (roéniho uZitku) za pozemky
parc. &. 640/8, parc. ¢. 648/18, parc. €. st. 946, parc. €. 992/3, parc. &. 992/14, parc. €. 992/35, parc.
¢. 992/37, parc. €. st. 948, parc. ¢. 942/22, parc. €. 943/17, parc. €. 966/10, parc. ¢, 966/43 a parc. ¢.



966/36, které jsou evidovany na LV €. 10001 pro k. 4. Hrotovice, obec Hrotovice, okres Trebic.
Predmétem ocenéni jsou tedy pozemky, na kterych se nachazeji zaviahové nadrze Hrotovice 1. A
Hrotovice II. Celkovd vyméra dotéenych pozemki &ini 45 242 m?.

Nadrze se nachazeji asi 800 — 1500 m severovychodnim smérem od souvisle zastavéné
severovychodni hranice obce. Lokalita je standardné dopravn€ dostupnd po mistni silni¢ni
komunikaci, kterd vede z Hrotovic do DaleSic s napojenim na silnici vy3§iho fadu &. 399.

Kvalita vodnich nadrZi, jejichZ soudasti jsou pfedmétné pozemky je standardni, podrobny popis
vuvodni ¢asti posudku. Ke dni ocenéni probihd na vodnich nadrZich primamé retence vody
s mozZnou distribuci pro zavlahy a sportovni rybolov. Rekreadni potencial je velmi slaby. Stafi
nadrze Hrotovice L. je mirn€ vy§8i, Odrzba obou nadrzi je standardni.

Pro stanoveni obvyklého najemného v konkrétnim daném case a mist€ je porovnavaci metoda
jednozna¢né uréujici. Za hodnotu obvyklého najemného je povazovano nijemné v takové vysi,
kterou by bylo mozné dosdhnout mezi pronajimatelem a ndjemcem. Z analyzy trhu je zfejmé, 7e na
realitnim trhu je pfevis poptavky nad nabidkou a prakticky neni na trhu nabidka na prondjem
obdobnych nemovitosti. Je to zplsobeno zejména ekonomickou situaci, zvySenym zajmem o
privatni chov ryb i sportovniho rybateni, a také tim, Ze v minulych letech bylo ndjemné za uzivani
rybnikll a vodnich nadrzi podhodnoceno, a proto doslo pfi zméné ekonomické situace k pomérné
rychlému vycerpani nabidkovych nemovitosti.

Pro porovnavaci metodu mam tedy k dispozici pouze udaje z najemnich smluv a udaje o ndjemném
od podnikatelskych subjekti z obdobi poslednich 14 mésich. Star$i udaje by bylo nutné jiz opravit
koeficientem realitnfho trhu, ktery popisuje vy$e uvedené zmény v segmentd pronajmui. Aktudlni
nabidky pronaymi na trhu nejsou k dispozici. Nestandardni znaky (nadstandardni a podstandardni)
oceflované nemovitosti, na kierou je provedena porovnévaci metoda ndjemného jsou popsany pii
stanoveni obvyklé ceny pozemkl v samostatné ¢asti znaleckého posudku.

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: 1. Rybnik Bukovinka

Lokalita: JeviSovice, Stielice

Popis: Piedmétem porovnani je najemné realizované na nize popsané nemovitosti.
Rybnik Bukovinka v k. . Stielice u JeviSovic, resp. jeho &ast o vyméie 7 482 m?,
véetné piisluSenstvi. Rybnik leZi asi 2 km severovychodnim smérem od obce
TeviSovice, &ast Stielice. Od ocenované nadrze je vzdilen vice, ale jednda se o
srovnatelnou vodni plochu z hlediska jejiho vyuZiti a na ekonomicky silngjsi lokalitu
bude provedena uprava koeficientem 1,08 ve prospéch oceftované lokality.
Dostupnost po mistni nezpevnéné komunikaci. Jednd se o prito¢nou vodni nadrz
nepravidelného pldorysného tvaru, kterd je zasobovana vodou ze Slatinského
potoka.
Porovnavaci etalon: plocha pozemki vodni plochy, na které je postaven rybnik, nebo
mala vodni nadrz. Vyméra vodni plochy a mengi &asti pod hrazi &ini 7642 m?.
Najemné: jedna se o nijemné, kieré bylo realizované pouze na pozemcich (ve
vlastnictvi jiného vlastnika) realizované v roce 2018, ve vysi 9600,- K&/rok.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - bez viiva 1,00
velikost pozemku ~ mensi 0,95
poloha pozemku - ekonomicky srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - vyrazng slabi 1,06
moZnost zastavéni poz. - bez vlivu 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelnd vyuZitelnost 1,00
vybavenost pozemku - vy33i opotiebeni 1,08



tivaha zpracovatele ocenéni - bez upravy 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
9 600 7 642 1.26 1,09 1,37
Nizev: 2. Rybnik Polansky
Lokalita: Kojatice
Popis: Ptedmétem porovnéni je nagjemné realizované na niZe popsané nemovitosti.
Rybnik Polansky, asi 1 km severovychodnim smérem od obce Kojatice, 8 km
jihozapadnim smérem Moravskych Budgjovic. Jedna se o rybnik s rozlohou asi do
0,50 ha, ktery ma pomérmné pravidelny trojuhelnikovy puadorysny tvar. Je napajeny
mistnim potokem. V rybniku probihd biomonitoring a je vyuZitelny pro sportovni
rybafeni. Dalsi vyuZiti jako mald retenéni nadrZ s krajinotvornou funkci. Mimeé vy3si
vyuZitelnost v porovnini s Hornim novym rybnikem. Porovndvaci etalon: plocha
pozemki vodni plochy, na které je postaven rybnik, nebo mala vodni nadrZz. Vyméra
vodni plochy &ini 4 247 m?. Nijemné: dle dostupnych informaci se jednd se o
najemné, které bylo realizované v roce 2018, a to pouze na pozemky vodni plochy,
oddélen¢ od ndjemného za pfisluSenstvi. Realizované ndjemné ve vysi 6 000,-
K¢/rok.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 2018, bez Gpravy 1,00
velikost pozemku - vyrazné niZ$i vyméra 0,94
poloha pozemku - obdobna lokalita 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moZnost zastavéni poz. - bez dpravy 1,00
intenzita vyuZiti poz. - mirné vyssi 0,98
vybavenost pozemku - mirné niz3i opotfebeni MVN(,98
tivaha zpracovatele ocenéni - bez upravy 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovia cena Koeficient  Upravena JC.
[ K&] [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 000 4 247 1.41 0.90 1,27
Nazev: 3. Rybnik Novy
Lokalita: Céslavice
Popis: Pfedmétem porovnani je ndjemné realizované na niZe popsané nemovitosti.

Rybnik Novy, k. i. Caslavice, asi 650 m jihozdpadnim smérem od souvisle zastavéné
hranice obce Caslavice, které leZi asi 10 km jihozapadnim smérem od Tiebile, v
okrese Ttebié, v kraji Vysofina. Jedna se o rybnik s rozlohou asi 3 ha, pfiblizné tvaru
roz§ifujictho se lichobéZniku s hrazi na jihovychodnim okraji, ktery je napajeny
Sebkovickym potokem. Jedna se o soukromy rybéisky revir, ktery je napustén a
zarybnén 4 roky.




Porovnévaci etalon: plocha pozemki vodni plochy, na které je postaven rybnik, nebo
mala vodni nadrz. Vymeéra vodni plochy &ini 32 948 m>.

Najemné: jedna se o nadjemné, které bylo na vodnim dile realizované v roce 2018 a v
¢asti roku 2019, ve vysi 4 000 K&/mésic. Dle informace najemce se jedna o ndjemné
za pozemky vodni plochy a pozemky ve funkénim celku o vyde uvedené vyméie.
Nijemné za stavebni vybaveni nadrZe bylo stanoveno ve vysi 2 650 Ké&/mésic.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 2018/2019 1,00
velikost pozemku - mirné niZsi vymeéra 0,98
poloha pozemku - mirné¢ slabsi lokalita 1,02 '
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez vlivu 1.00
intenzita vyuZiti poz. - mirné& vy3si 0,96
vybavenost pozemku - mirné vy$8i opotfebeni MVN 1,05 b hE I
uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00 — i -
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upraveni JC.
[Ké&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
48 000 32 948 1,46 1.01 1,47

Nazev: 4. Rybnik Puviak

Lokalita: Zd'ar nad Sazavou

Popis: Predmétem porovnani je ndjemné realizované na niZe popsané nemovitosti.
Rybnik Puvak, leZici asi 400 m vychodnim smérem od zastavéné hranice Zd'4ru nad
Sazavou, Jedna se o rybnik srozlohou 7 850 m?, ktery ma nepravidelny tvar. Je
napajeny mistnim potokem. V rybniku probihd biomonitoring a je vyuZitelny pro
sportovni rybafeni. Dalsi vyuZiti jako mala retenéni nadrZ s krajinotvornou funkei.
Vy&3i vyuzZitelnost v porovnani s vodni nadrzi Puklice, zejména ve vztahu k chovu
ryb a rekreaénimu potencidlu spojeného s rybafenim. Porovnavaci etalon: plocha
pozemkil vodni plochy, na které je postaven rybnik, nebo mala vodni nadrz. Vymeéra
vodni plochy &ini 7 450 m? Najemné: dle dostupnych informaci se jedna se o
najemné, které bylo na vodnim dile realizované v roce 2018, ve vy$i 24 000,- Ké&/rok.
Po odeéteni nidjemného pfipadajiho na stavebni ¢asti vodniho dila (bylo stanoveno
dle podilu ceny pozemki a ceny stavebnich ¢asti rybnika) je hodnota najemného
pouze za pozemky nadrZe o vymé&fe 7 850 m? ve vy3i 15 200,- K&/rok.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - konec 2018, bez upravy 1,00

velikost pozemku - mensi 0,95

poloha pozemku - srovnatelna lokalita (ekonomicky) 1,00

dopravni dostupnost - nadstandardni 0,95

moZnost zastavéni poz. - bez Gpravy 1,00

intenzita vyuziti poz. - vy3si 0,93

vybavenost pozemku - miadSi nadrz 0,95

tivaha zpracovatele ocenéni - bez upravy 1,00 T e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
15 200 7 850 1.94 0.80 1,55

Nézev: 5. Rybnik Horni Dubenky
Lokalita: Homi Dubenky
Popis: Pfedmétem porovnani je ndjemné realizované na niZe popsané nemovitosti.
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Rybnik Horni Dubenky, na jihozdpadnim okraji obce, ktera lezi asi 25 km
jihozapadnim smérem od Jihlavy, nedaleko hranice kraje Vyso€ina. Jedna se o
rybnik srozlohou asi 4 ha, nepravidelného tvaru, slozeny ze dvou na sebe
navazujicich nadrzi. Rybnik je napajeny Hamerskym potokem. Jedna se o soukromy
rybéarsky revir, reten¢ni nddrZ s krajinotvornou funkci. Vy$s§f vyuZiteinost nez Homni
novy rybnik. Porovnavaci etalon: plocha pozemki vodni plochy, na které je postaven
rybnik, nebo mala vodni nadrz. Vyméra vodni plochy &ini 39 860 m?.

Nijemné: dle dostupnych informaci se jedna se o najemné, které bylo na vodnim dile
realizované v roce 2018, ve vysi 80 000,- K¢/rok. Po odeéteni ndjemného ptipadajiho
na stavebni ¢asti vodniho dila (bylo stanoveno dle podilu ceny pozemkii a ceny
stavebnich ¢asti rybnika) je hodnota ndjemného pouze za pozemky nadrze o vymére
39 860 m” ve vysi 5 200,- K&/mésic.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - ndjemni smlouva, platna i pro 2019, bez

upravy 1,00

velikost pozemku - mimé vy$si vyméra 1,05

poloha pozemku - srovnatelna lokalita 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - bez vlivu 1,00

intenzita vyuZiti poz. - vyrazn¢ vy$si, chov ryb, rybolov 0,92

vybavenost pozemku - mirné lepéi stav 0,96

uvaha zpracovatele ocenéni - bez upravy 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[Ké] [m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
62 400 39 860 1,57 0.93 1,46

Zjisténa prumérng jednotkova cena 1.42 K&/m?

Druh pozemku Parcela . Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké)
zastavénd plocha a st. 946 1226 1,42 1/1 1741
nadvori
trvaly travni porost 640/8 730 1,42 1/1 1037
trvaly travni porost 640/18 330 1,42 1/1 469
vodni plocha 992/3 153 1,42 1/1 217
vodni plocha 992/14 772 1,42 1/1 1096
vodni plocha 892/35 266 1,42 1/1 378
vodni plocha 992/37 73 142 1/1 104
zastavéna plocha a st. 948 1723 1,42 1/1 2 447
nadvofi
ostatni plocha 642/22 1951 1,42 1/1 2770
vodni plocha 643/17 1 800 1,42 1/1 2 556
vodni plocha 966/10 2182 1,42 1/1 3098
vodni plocha 966/43 32 480 1,42 1/1 46 122
vodni plocha 966/56 1556 1,42 1/1 2210
Celkovi vyméra pozemkit 45242 Hodnota pozemkii 64 245
celkem

Nidjemné z pozemkii porovnavaci metodou ini: 64 200,- K¢
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1.2. Najemné z obvyklé cenv piredmétnych pozemki

1.2.1. Ocenéni pozemkil Indexovou metodou

Pfedmétem ocenéni jsou vySe uvedené pozemky o celkové vyméfe 45 242 m? na kterych se
nachdzeji nadrZze Hrotovice 1. a Hrotovice 1I. NadrZze se nachdzeji asi 800 — 1500 m
severovychodnim smérem od souvisle zastavéné severovychodni hranice obce. Lokalita je
standardné dopravné dostupnd po mistni silniéni komunikaci, kterd vede z Hrotovic do Dalesic
s napojenim na silnici vy§iiho fadu €. 399.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze pro lokalitu neni vydana oficidlni cenovd mapa, bude pro trzni
ocenén{ pouzita, jako dopliikova, indexovd metoda, ktera vychazi z principu zpfesnéni zakiadni
ceny pozemku pomoci indext, které specifikuji Gzemni strukturu, typ pozemku, velikost lokality
a demografické podminky, polohu pozemku z hlediska vyuZitelnosti, uzemni pfipravenost
lokality a stav jeji infrastruktury.

Touto metodou dojde k zohlednéni odlidnych vlastnosti oceiiovanych pozemkid ve vztahu k
porovnavacimu etalonu (pozemek vodni plochy v extravilanu), a tim ke zpfesnéni jednotkové
ceny ocefiovaného pozemku, zejména ve vztahu k trzni hodnoté a konkurenceschopnosti
pozemku na lokalnim realitnim trhu. Jako vstupni jednotkova cena byla pouzita zékladni cena

stavebniho pozemku pro lokalitu pfislu§né velikosti urCena podle zvlastnich predpist, ve vysi
363,- K&/m?.

Vychozi cena [K&/m?] = 363,00
Korekee vychozi ceny
A - Gzemni struktura: dobrd dostupnost, rekreace " 1,00
B — typ stavebniho pozemku: pfipraveny, vodni dilo * 1,20
( - ttida velikosti obce podle po&tu obyvatel: pod 2 000 * 0,40
D - obchodni, resp. priimyslova poloha: rekreace s 1,50
E - uzemni pfipravenost, infrastruktura: dobra . 1,00
F — specialni charakteristiky volitelné: nejsou " 1,00
Vychozi cena upravena [K&/m?] = 261,36
Jednotkova cena stavebnich pozemki [K&/m?] = 261,36
Uprava na pozemek zastavény vodnim dilem * (3,300
Upravena jednotkovi cena stavebnich pozemki [Ké/m2} = 78,40
Jednotkova cena ostatnich pozemkd [K&/m?]
261,36 K&/m? * 0,15 = 39,20

Ocefiované stavebni pozemky
Nazev P.C. Vyméra [m?]
zastavéna plocha a nadvofi st. 946 1226
zastavéna plocha a nadvofi st. 948 [ 723
Vyméra stavebnich pozemki 2949 m>
Cena stavebnich pozemku [K¢]

2949 m? * 78,40 K&/m? = 231 201,60
Ocefiované ostatni pozemKky
Nazev P.C. Vyméra [m?]
trvaly travni porost 640/8 730

trvaly travii porost 640/18 330
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vodni plocha 992/3 153

vodni plocha 992/14 772
vodni plocha 992/35 266
vodni plocha 992/37 73
ostatni plocha 642/22 1 951
vodni plocha 643/17 1 800
vodni plocha 966/10 2182
vodni plocha 966/43 32480
vodni plocha 966/56 1556
Vyméra ostatnich pozemkia 42 293 m?
Cena ostatnich pozemki [Ke]

42293 m’ * 3920 K&/m? = 1658 054,77

Vysledna cena = 1 889 256,30 K¢

Hodnota pozemku dle indexové metody ¢ini: 1 889 300,- K¢

1.2.2. Ocenéni pozemku porovndvaci metodou

(Ocefiovana nemovita véc —l

Pfedmétem ocenéni je Cast pozemku parc. ¢. 966/3, ktery je evidovany na LV & 737 pro k.
Hrotovice, obec Hrotovice, okres Tiebic. Dle odborného odhadu a informaci poskytnutych Povodim
Moravy s.p. ma dotéena &ast pozemku vymeéru 3900 m?.

Na vy$e uvedené Casti pozemku se nachazi vodni dilo Homni novy rybnik. Tato vodni nadrz je
situovana asi 900 m jihovychodnim smérem od souvisle zastavéné jihovychodni hranice obce.
Lokalita je standardné dopravné dostupna po silni¢ni komunikaci €. 152 a dale po mistni zpevnéné
komunikaci vedouci z mésta k rekreacni lokalit¢ Nové rybniky leZici na zapadnim biehu Nového
homiho rybniku.

Pozemek bude ocenén podle skute¢ného stavu ke dni ocenéni, ktery je v souladu s evidenci Katastru
nemovitosti, a sice jako pozemek vodni plochy se zpisobem vyuziti jako rybnik, popfipadé
pozemek tvofici s vodni plochou funkéni celek.

V fomto oddile znaleckého posudku dojde k ocenéni komparacni (porovnavaci) metodou na zakladé
porovnani piedmétné nemovitosti (vy$e uvedeného pozemku, resp. jeho &asti o vymsie 3 900 m?)
s obdobnymi pozemky, které byly obchodovany na realitnim trhu, nebo jsou nabizeny v realitni
inzerci.

V piipadé ocenovani pozemku rybniki a malych vodnich nadrzi je pro stanoveni trZni hodnoty
(ceny v misté a ¢ase obvyklé) tato metoda zdsadni a uréujici cenu v misté a éase obvyklou.

Z analyzy trhu je zfejmé, Ze na lokalnim realitnim trhu dochazi k pfevodiim vlastnickych prav, které
se tykaji srovnatelnych objekti, jen ve velmi omezeném mnoZstvi. Databaze byla tedy rozSifena i
na realizace pfevodl celych nadrzi (nejen pozemkil) véetné staveb (hrézi, vypusti, pfepada apod.),
od kterych byly stavby a pfisluSenstvi odeéteny ve vysi jejich obvyklé ceny. Pro stanoveni
porovnavaci hodnoty tedy existuje limitné vyuZitelnd databaze v ekonomicky srovnatelnych
lokalitach.

Obecné se pii porovnavaci metodice pozaduji minimélng 3 srovnatelné pozemky, jejichz pievod byl
realizovan na realitnim trhu. Pro svij posudek jsem vybral celkem 5 porovnavacich objektd v
obdobném provedeni, které byly realizovany na trhu v obdobi do 1 roku, a které jsou tak vhodné do
komparaéni metody. Ctyii vodni nadrze (rybniky) byly porovnany na zakladé kupni smlouvy a
jedna vodni nadrz byla pouzita do porovnan{ z aktuadlni realitn{ inzerce s pfisluinou upravou
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nabidkovych cen.

Porovndvaci nemovitosti ke dni ocenéni:

porovnavaci nemovitosti byly vybrdny tak, aby se svych pravnim stavem (vodni plochy se
zpisobem vyuZiti jako rybnik, nebo vodni nadrz), charakterem, pfisluSenstvim a velikosti co
nejvice podobaly ocefiovanym pozemkim. Pro zpiesnéni byly phesto uZity nékteré opravné
koeficienty, které popisuji a cenové napravyji odchylky od ocefiované malé vodni nadrze. Hlavnim
kritériem pro stanoveni obecné ceny se stala fungibilita (zpenéZitelnost), pevné spojena
s vynosnosti, a proto byl proveden i prizkum realitniho trhu z hlediska zdjmu o ptedmétné
pozemky. Na zakladé zpnsténych skutednosti 1ze konstatovat, Ze na trhu existuje vyrazny pievis
poptavky nad nabidkou, ktery jesté kulminuje v segmentit pronajmi srovnatelnych objekti.

Uzitnd plocha: 45 242,00 m*
Plocha pozemku: 45 242.00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: 1. Vodni plocha, Borek
Lokalita: Ostruzno
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek, na kterém se nachazi rybnik Borek v k. u.

Ostruzno, o vyméte 24 391 m?, bez piisludenstvi. Jedna se pozemek vodni plocha,
se zpusobem vyuzZiti jako rybnik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o pozemek
vodni plochy, lze tento soubor pouzit do porovnavaci metody bez Upravy. nebot’
od celkové ceny byla odeétena hodnota hraze a pfislusenstvi.

Rybnik se nachdzi ast 800 m zdpadnim smérem od zastavéné hranice obce Borek,
na jihozapadni strané od silni¢ni komunikace €. 345, ze které je pfistupny po
nezpevnéné cesté. Od oceflované nadrze ma mimé vy3s$i vzdalenost, av§ak nachazi
se vekonomicky srovnatelné lokalité, v okrajové casti Vysodiny s obdobnou
vzdalenosti k sidlam vétsi velikosti. Celkové bez tipravy polohovym koeficientem,
Realizace pfevodu vroce 2018, bez upravy. Velikost pozemku je niz§i, bude
provedena Uprava na vymeéru ve prospeéch porovnavaciho pozemku (dle principu
¢im vy8si vyméra, tim niZ8i jednotkova cena). Provedena tprava koeficientem
vyuzitelnosti na nutné Gpravy pozemku, které je dle proddvajiciho nutné zahrnout
do ceny. S nemovitosti nejsou spojena Zadnd rizika. Jednd se o pozemek velmi
vhodny pro kompara¢ni metodu.

Pozemek: 24 391,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Velikost a tvar - niz§i, aprava 0,96
K3 Prislusenstvi - bez viivu 1,00
K4 Vyuzitelnost - mirné lepsi 0,96
K6 Stav, opotiebeni - vys§si 1,08
K35 Zdroj nabidky - realizace 2018 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Lokalita - srovnatelna; Velikost a tvar -
PHislugenstvi - bez vlivu; VyuZitelnost - mirn€ lepsi; Stav, opotfebeni - vy83i; Zdroj nabidky -
realizace 2018,

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [Ké&/m?)
680 000 24 391 28 1.00 28
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Nazev: 2. Vodni plocha, k. d. Strelice

Lokalita: Némdicky Dwviir, Bukovinka

Popis: Piedmétem porovnani je pozemek, na kterém se nachazi ¢ast rybniku Bukovinka
v k. 1. Stielice u Jevidovic, o vyméte 4 198 m?, vietné piislusenstvi. Jedna se o
¢ast hraze a &ast pozemku vodni plocha, se zplsobem vyuziti jako rybnik.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna jak o pozemek tvofici pfisiuSenstvi, tak 1 pozemek
vodni plochy, 1ze tento soubor pouzit do porovnavaci metody, nebot’ je znama
obvykla cena hraze, kterd byla stanovena na 500 000,- K& Cena samotnvch
pozemkil vodni plochy a ostatni plochy je tedy 160 000,-
Rybnik se nachazi asi 600 m vychodnim smérem od rekreagniho arealu Némcicky
Dwvir, asi 2 km severovychodnim smérem od obce JeviSovice, ¢ast Stielice. Od
ocefiované nadrZe ma standardni vzdalenost a je situovan ve srovnatelné lokalité,
ktera je na lokéalnim trhu bez preferenci. NadrZ je dostupna po mistni nezpevnéné
komunikaci.
Lokalita: bez preference lokalniho realitnitho trhu, obdobny rekrea¢ni potencial
lokality a moZnost ubytovani v p&si dostupnosti.
Realizace prevodu mezi spoluvlastniky a narovnani pravnich vztahd k vodnimu
dilu. Velikost pozemki vyrazné niz$i s viivem na vys$i obvyklé ceny. Porovnavano
bez ptisluSenstvi, bez upravy. VyuZitelnost rybnika je nepatrné vyssi, bez omezeni
vylovu, chov ryb je extenzivni a dopliikovy, bude provedena pouze mima uprava
koeficientem vyuZitelnosti. Jedna se o star§i rybnik, Gprava ve prospéch ocefiované
nemovitosti. Ostatni funkce srovnatelné, bez tipravy. S nemovitosti nejsou spojena

7adna rizika.
Pozemek: 4 198,00 m?
PouzZité koeficienty:
K1 Lokalita - bez preferenci 1,00
K2 Velikost a tvar - niZ&i vymeéra 0,90
K3 Pfislusenstvi - mirna uprava 1,06
K4 Vyuzitelnost - mirné vy3si 0,96
K6 Stav, opottebeni - vy3si 1,05 L-"_'-F""f .
K5 Zdroj nabidky - obdobn4 situace 1,00 : BY e

Zdroj: Kupni smlouva 2018
Zduvodnéni koeficientu K.: Lokalita - bez preferenci; Velikost a tvar - niZ8{ vyméra;
PrisluSenstvi - mirna Gprava; VyuZitelnost - mirné vy3si; Stav, opotiebeni - vy$si; Zdroj nabidky

- obdobna situace;

Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [Ké&/m?) Kc [K&/m?]
160 000 4198 38 0,96 36

Nizev: 3. Rybnik Plny

Lokalita: Hodiskov

Popis: Pfedmétem porovnani je rybnik Piny, o vymeéfe 2,51 ha, ktery se nachdzi u obce
Hodiskov, od které lezi asi 600 m jiznim smérem. Jednd se o pritoénou vodni
nadrz nepravidelného padorysného tvaru, ktera je =zdsobovana vodou
z Hodigkovického potoka pfes soustavu rybnikld v okoli Hodiskova. Plocha vodni
hladiny véetné hraze &ini 25 094 m?. Hraz je situovana na jihovychodnim okraji
rybnika a jeji délka je asi 80 m. Navodni lic hraze je opevnén kamennym zahozem.
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Hladina vody v rybniku je regulovana vypustnim zafizenim betonového poZeraku
s odtokovym potrubim, ktery je situovan pii severnim okraji hraze. Rybnik byl
¢asteCné rekonstruovan a odbahnén v roce 2008. Nejsou znama Zadna rizika spjata
s porovnavaci nemovitosti.

Lokalita: ekonomicky mirné slabsi, niZ§{ preference lokdlnfho realitniho trhu, bez
rekreace, dopravni dostupnost je srovnatelnd, celkové mima tprava.

Velikost a tvar: vyS8i vyméra, mima Uprava ceny.

Pfislusenstvi: srovnatelné, bez prav, nebot’ jeho hodnota (hraz, opevnéni, vypust’)
byla odeétena od celkové ceny vodniho dila, ktera byla 1 720 000,- K&. Cena
pozemki vodni plochy a hraze po odecteni pfislusenstvi ¢ini 840 000,- K&.
Vyuzitelnost: primarné retenéni nadrz, dobra Groven rybolovu, kvalita rybnika je
srovnatelna, rekreaéni potencial velmi nizky, ostatni funkce srovnatelné, bez
upravy.

Stafi a opotfebeni: stafi je vy$§i, opotfebeni niZsi, tiprava.

Zdroj nabidky: Obvykla cena 2018, prodej 2019, bez upravy.

Pozemek: 25 094,00 m>

Uzitna plocha: 25 094,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - mirné slabsi 1,05

K2 Velikost a tvar - mirné nizsi 0.96

K3 Prislusenstvi - bez vlivu 1,00

K4 Vyuzitelnost - mirné nizsi 1,04 i i

K6 Stav, opotfebeni - vyssi 1,06 i

K5 Zdroj nabidky - bez vlivu 1,00 Zdroj: Kupni smlouva 2019

Zduvodnéni koeficientu Kc: Lokalita - mirné slabsi; Velikost a tvar - mirné niz$i; PfisluSenstvi
- bez viivu; VyuZitelnost - mirné nizsi; Stav, opotiebeni - vy3si; Zdroj nabidky - bez vlivu;

Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?) [K&/m?] Kc [Ké&/m?]
840 000 25094 33 1.11 37
Nizev: 4. Rybnik Hlad
Lokalita: Studenec, okres Trebid
Popis: Predmétem porovnani je rybnik Hlad, o vyméfe 6,1 ha, ktery se nachdzi u obce

Studenec, okres Tiebi¢. Rybnik ,,Hlad” je pritoéna vodni nadrZ nepravidelného
piidorysného tvaru, kterd je zasobovana vodou z rybnik@t Ostrovec, Sti¢i a
Podhornik ze severozédpadu a vodou z rybnikii P#ibyl, Kadif a Vrbinec z
jihozapadu. Ptitoky i rybnik lezi v povodi Okareckého potoka. Plocha vodni
hladiny s pfisluSenstvim éini 61 120 m2 a celkovy retenéni objem nadrZe je 113
410 m>. Hraz, ktera je situovana pii celé jizni hranici rybnika o délce cca 100 m a
$ifce koruny hrize 2 m, je tvofena naspem Zelezni¢ni trati Stielice - Ok#¥isky. Cast
niavodniho lice hraze, zejména u vypustniho zafizeni, je opevnéna kamennym
zdhozem do vyse 0,5 m nad Groven maximalni hladiny. Hladina vody v rybniku je
regulovdna vypustnim zafizenim betonového pozeraku s odtokovym potrubim,
ktery te situovan pfi vychodnim okraji hraze, resp. Zelezni¢niho naspu. Rybnik byl
rekonstruovan a odbahnén. Nejsou zndma Z4ddnd jind rizika spjatd s porovnavaci
nemovitosti.

Lokalita: ekonomicky je mirné lep8i, dopravni dostupnost je srovnatelna, zpevnéna
asfaltova komunikace, finalné Stérkovia cesta, vétii vzdalenost od silniéni
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komunikace vysitho rfadu, rekreaéni potencial pomémé vysoky, mirna dprava.
Velikost a tvar: vyS8i vyméra s vlivem na trzni cenu, Uprava koeficientem ve
prospéch ocefiované nemovitosti.
PHisluSenstvi: srovnatelné, bez uprav, nebot’ jeho hodnota (hraz, opevnéni, vypust’)
byla odeétena od celkové ceny vodniho dila, kterd byla 4 600 000,- K& Cena
pozemku vodni plochy a hraze po odecteni piisludenstvi &ini 2 260 000,- K¢&.
VyuzZitelnost: primame retenéni nadrz, dobra Grover rybolovu, mimé vy$si kvalita
rybnika, rekreani potencial, uprava ve prospéch porovnavaci nemovitosti.
Opotiebeni: mirné vyssi. Zdroj nabidky: Kupni smlouva 2019, bez upravy.
Pozemek: 61 120,00 m*

Uzitna plocha: 61 120,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - mirné lepsi 0.96

K2 Velikost a tvar - mirné vy3si 1,05

K3 PisluSenstvi - bez vliva 1,00

K4 Vyuzitelnost - srovnatelna 1,00 2

K6 Stav, opotfebeni - mirné vy§si 1,05 Zdroj: Kupni smlouva 2019
K35 Zdroj nabidky - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Lokalita - mirné lepsi; Velikost a tvar - mirné vy3si; PiisluSenstvi -
bez vlivu; Vyuzitelnost - srovnatelnd; Stav, opotfebeni - mirné vy$si; Zdroj nabidky - bez vlivu;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
{K¢] [m?] [K&/m?] Kc [Ké&/m?]
2 260 000 61120 37 1.06 39

Nazev: 5. Prodej rybniku (vodni plechy) 15 243 m2

Lokalita: Jihlava, okres Jihlava

Popis: Z realitni inzerce:
Prodej vodni plochy - rybniku Pod Kopcem na pozemku o ploge 15 243 m? v k. 1.
Hosov.
Plocha rybniku pii normalni hlading je cca 14 000 m?, hloubka vody u vypusté 2,5
m, §ifka koruny hraze 6 m, délka hraze 120 m, objem vody 15 000 m>.
V roce 2011 bylo poloZeno nové potrubi na odtoku z rybniku. Vylovisté
vybagrovano v roce 2013, bieh vylovisté zpevnén $térkem, aby se dalo najet aZ do
vody. Zbytek rybniku, na doporudeni rybafii, vybagrovan nebyl. PHjezd autem, po
obecni cesté, mozny az na hraz. Se zajisténim financovani Vim radi pomizZeme.
Rekapitulace: Dle udaji vlastnika je cena staveb (hraze, odtoku) asi 580 000,- K¢&.
Do vybagrovani a zpevnéni hrazi a vjezdu bylo investovano 380 000,- K¢&. Celkem
stavby 960 000,- K& a pozemek celkem 590 000,- K&. Na realitni inzerci uplatnén
koeficient 0,85, ktery zahrnuje sniZeni nabidkové ceny (zatim nebyla RK
provedena korekce ani sleva ceny), provizi RK, pravni servis a niklady spojené s
pfevodem nemovitost,

Pozemek: 15 243,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - mirné lep$i, Jihlava 0,96
K2 Velikost a tvar - niz8i vyméra 0,98
K3 PHisludenstvi - mirné slabsi 1.05
K4 Vyuzitelnost - srovnatelné 1,00
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K6 Stav, opottebeni - vy33i 1,10 Zdroj: www sreality.cz
K5 Zdroj nabidky - Realitni inzerce 2019, info od majitele 0,85

Zduvodnéni koeficientu Ke: Lokalita - mimné lepsi, Jihlava; Velikost a tvar - niz$i vymeéra;
Piislusenstvi - mirné slabsi; VyuzZitelnost - srovnatelné; Stav, opotiebeni - vyS$si; Zdroj nabidky -
Realitni inzerce 2019, info od majitele;

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [Ké&/m?) Kc [Ké&/m?]

L 590 000 15243 39 0,92 36
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 28 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 35 K&/m?

| Maximélni jednotkova porovnavaci cena 39 K&/m?

.l_erpoéet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Priméma jednotkova cena 35 Ké/m?
Vyméra pozemku 45 242,00 m?
Vyslednd porovnavaci hodnota 1 583 470 K¢

Hodnota pozemki dle porovnavaci metody ¢ini: 1 583 500,- K¢

Porovnavaci hodnota 1773 700 K¢
Hodnota pozemku Indexovou metodou 1 889 300 K¢

Obvykla cena pozemki: 1 800 000,- K¢

Stanoveni najemného z obvyklé ceny

Obvykla cena pozemkii 1 800 000,- K¢

Urokova mira 3,00 %

Roéni ndjemné za pfedmétnou nemovitost 54 000~ K¢
Ndjemné za pfredmétné pozemky stanovené z obvyklé ceny = 54 000,- Ké

1.3. Stanoveni obvyklého najemného (ro¢niho uzitku)
Pro stanoveni obvyklého (trzniho) ndjemného za jeden rok, které se rovnd roénimu uZitku, se jevi
nejpiesnéjsim ekvivalentem metoda piimého porovnani realizovanych najmid na obdobnych
nemovitostech. Segment rybniki a malych vodnich nadrzi je v8ak specificky v tom, Ze mnozstvi
hodnoticich kritérii podmifiujicich koneény vynos, je vysoké a obtiZné popsatelné opravnymi
koeficienty. Je to zejména proto, Ze kazda vodni plocha charakteru rybniku, nebo male vodni
nadrZe méa svoje priority uréené mantpula¢nim tadem a tim 1 uréenou jakousi hranici vynosnosti.
Proto byla provedena i druhd metoda ocenéni na zdkladé trzniho ocenéni nemovité véci a
stanoveni najemného z jeji ceny. Je zfeymé, Ze hodnota ndjemného za vytéZnost nadrZze vychazi
vy$§l z metody pfimého porovnani proto, Ze pit prondjmu dochdzi Cast&ji k uéelovému i
kritkodob€j$imu prondgjmu vodni plochy, nebo k prondjmu za Gcelem konkrétni, vice ziskové
finnosti (sportovni rybolov, rekreace, sport apod.). Proto jsou ndjemci ochotni zaplatit obecné
vy§8i najemne, neZ kdyby méli danou vodni plochu koupit a dlouhodobé ji provozovat. Proto
budu vyslednou hodnotu obvyklého najemného stanovovat vaZzenym primérem z vyse uvedenych
hodnot s prioritou vynosového pohledu na zakladé vytéZnosti z vodni plochy. Jedna se tak o
celkové najemné za celou vodni nadrz, které se miZe skladat z dilcich najemnych, které plati
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kazdy, kdo vyuZiva nadrZ pro svoje Glely (zavlahy, povodiiova ochrana, chov ryb, sportovni
rybafeni, rekreace, krajinotvorna funkce).

Zpusob stanoveni trzniho ndjemného hodnota vaha vypodcet
Nijemné stanovené pfrimym porovninim 64 200,- 5 321 000
Nijemné stanovené z obvyklé ceny 54 000,- 1 54 000
Vysledna hodnota vdZzenym primérem 62 500
Vysledna hodnota po zaokrouhleni 62 500

Roéni uzitek ve formé roéniho najemného z pozemku ¢ini: 62 500,- K¢

3. Vécna bifemena

3.1. Nahrada za strpéni vedniho dila

V této casti bude ocenéna ndhrada za strpéni vodniho dila na pozemcich jiného vlastnika. Tato
nahrada je dle Zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zmeéné nékterych zakond {vodni zékon), rovna
vysi ndhrady za zfizeni vécného bfemene stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem se zohlednénim
miry omezeni.

To znamend, Ze povinny ze sluZebnosti, a sice vlastnik pozemka parc. ¢. 640/8, parc. &. 648/18,
parc. &, st. 946, parc. ¢. 992/3, parc. &. 992/14, parc. £. 992/35, parc. ¢&. st. 948, parc. ¢. 942/22, parc.
¢, 943/17, parc. €. 966/10, parc. ¢. 966/43 a parc. ¢. 966/56, které jsou evidovany na LV & 10001
pro k. 0. Hrotovice, obec Hrotovice, okres Ttebi€, se zavazuje strpét na téchto pozemcich o vyméte
45 242 m® ve prospéch opravnéného pravo vyplyvajici ze sluzebnosti. Za pravo se v tomto pfipadé
povazuje umisténi, provozovani a udrZovani stavby zavlahovych nadrzi Hrotovice 1. a Hrotovice 1.
ve viastnictvi jiného subjektu (Povodi Moravy, s.p.).

Ocenéni prav odpovidajicich véecnym biemenam
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - pocitané z najemného
Ocenéni se provede podle § 16b odst 1) zdkona €. 151/97 Sb. ve vysi obvyklé ceny ro¢niho uzitku,
protoZe nelze zjistit hodnotu roéniho uzitku ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi ani z
rozhodnuti piislusného organu.
pozemky:

Vyméra: 45 242,00 m?

Jednotkova cena: 1,38 K&m?*/rok

Obvyklé najemné: 45 242,00 m? * 1,38 K&/m?/rok = 62 500,- K&/rok

Stupeni omezeni vlastnického prava: 100 %
62 500,00 K&/rok * 100 % = 62 500,- K¢

Rotni uZitek vyplyvajici z vécného bfemene: 62 500,- K&
Vécné bfemeno na dobu neuréitou.

Maximalni doba trvani v&cného bifemene pro vypocet: 5 let
Hodnota vécného biemene: 62 500 * 5 =312 500,-

Nihrada za strpéni vodniho dila €ini: 312 500,-
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REKAPITULACE OCENENI

:Pﬂhwg. kld cena pozemku 1 800 000 K¢
| Hodnota roéniho uzitku (najemného) 62 500 Ké
| Nahrada za strpéni vodniho dila 312 500 K¢
Zhveér S B B |

Na zdkladé vysledki vySe uvedenych metod ocenéni s diirazem na metodu porovnavaci, pri
zohlednéni viech vySe uvedenych skutenosti, stanovuji nihradu za strpéni vodniho dila
Hrotovice 1. a Hrotovice II. na pozemcich parc. ¢. 640/8, parc. &. 648/18, parce, &. st. 946, parc.
£.992/3, parc. & 992/14, parc. & 992/35, parc. ¢. 992/37, parc. & st. 948, pare. €. 942/22, parc. &
943/17, pare. & 966/10, pare, & 966/43 a parc. & 966/56, které jsou evidovdny na LV & 10001
pro k. 1. Hrotovice, obec Hrotovice, okres Tiebif, ve stavu ke dni 16. 2. 2019 ve vySi:

312 500,- K¢

slovy: tfistadvanacttisicpétset K&
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Inalecks Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského |
doloikas soudu v Brné ze dne ||| GGG oo otor Ekonomika, pro
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1776-18-2019 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu ndkladi uétuji dokladem &. 18-2019.

[ Koneesni Koncesni listina & || vydand doc | pro pfedmét]

| listina: podnikiani: Ocefiovéni majetku pro vé&ci nemovité, nehmoiny majetek a podnik.

'/
|
|
#

B SEZNAM PODKLADU A PRILOH |

1. Lokalizace pfedmétneho lizemi a fotodokumentace.
2. Informace o pozemeich z databaze CUZK, dle LV &. 10001 pro k. 1. Hrotovice.
3. Kopie katastralni mapy pfedmétného tzemi.
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Lokalizace pfedmétného uzemi a fotodokumentace
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Informace o predmétnych pozemcich (Hrotovice I.)

Informace o pozemku

Parcelnf isla: W.5468

CObec: Hrgsoyin 2

Katastrdni izemf: Hroitoyic e tha BART

Cislo LV 1000

vyméra [m2]: 1226

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapaovy list: KMD

Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé !
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvolf

Stavba na pozemku: wod, ifla, brdz ghrazulics umlou vodnl ndded

Informace o pozemku

iParcelnf £isic: A D2

Citec Heotowiee [t 7312

Katastralng aeml Hintoulce [GARSE]

Cisio Lv 1600

Mifmidira [mi): T30

Ty parcely Parcela katastru nemavitosti
hapovy lisk KM

Ureenl ywmery Graficky nebio v digitalizovane maps
Cruh pozemiu; trvaly travrd porost

Informace o pozemku

Parcelni &istor G40/18.2

Obec: Mrotoyice [SR067312

Katastralnf Gzemt: Hrotowce (5484051

Lslo LV: 100101

Vyméra [m]: 320

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list: kKnMD

Uréenl vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travnl porost

Informace o pozemku

Parceln sl A Ge

Dlee Hiplosses 150067 3 1

¥atastraini tz=mi; {titenviceTRanaaa)

Hisla Ly 16001

Vipméra ] 153

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

Mapay lfst: KD

Lhani wymdng. Graficky nebo v digitalizovans mapé
Zpilsob WGELE vodni AadiE umais

Druh pozemiL vadni plocha




Informace o pozemku

Parcalni kol

Dhec

Katastraling g2

sl LY
Wyiméra |indl:
Typ parcely
FAapoy st
LIrCer vy
sy vyt
[rub pozesnk;

GO A
Hiodowice TH4

| (N

e

Tr2

Farcela katastrd nemovitost

i )

Graficky nebo v dialtzlizovans mape
vl ndee umetsE

woddnl pEocha

Informace o pozemku

Parcelni dislos
Cbec:

Katastralnd dzemi;
Clslo L\

vyméra fm):

Ty parcely;
Magey st
Liseni wimary:
Zotsob nuEite:
Dirub pogambky;

200,058

Higtawice [590

Farcela Katastiu femovitosti

KwiD

Graficky mebo v digitalizovang mapé
vodni ngdrz umeta

vodni plocha

Informace o pozemku

Parcelni &slo:
Obec:

Katastriing uzemi
Coslo LV

Viimeéra md]

Typ parczly:
hapony list
Lrteni wimdsy
Zplsob vaditn

Chuh pozemk:

Sousednl parcely !

Vlastnici, jini opravnéni

Mésto Hrotovice, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice

Hedtevice | s80E 8

Hrotoyice [Sd8469]

73

Parcals katastru namovitost]

whil

iaraficky nebo v digitalizovansg mape
vodnl nadif umela

vodnl |Macha

Zpasob ochrany nemovitosti

Mejsou svidovany 2adne zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL.

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana Zadna amezzn|

Jiné zapisy

Wejsall evidavany Fadne Jing z3pisy.

o}

Info
Parte
Cheg

| Katas

i Cislo
Vi
Typ pi
Mapm,
Urten|

| Zpiisat
LR

Infor
_: Parceln
Cheg
Katasir:
Cicly Ly
| Mirmideg
Typ parc
[Mapovy
I Liegeni v
E.Er:rljs::ui:.. :
"Drub po:
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Informace o predmétnych pozemcich (Hrotovice il.)

Informace o pozemku
Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralnf uzem:

Cislo 1y

Vrnéra [m3); 1723

Typ parcely: Parcela katastry nemovitosti
Mapowvy list: KD

Urceni wméry: Graficky nebo v digitatizované mapé

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofl

Stavha na pozemku;

réz ohraculfe wnsioy yod;

Informace o pozemiw
Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni zemt:

Cisle LV;

vyréra [m2];
Typ parcely:
Mapowy list:
Urcent wyméry:
Zplisob vyuZiti:

Druh pozemku:

1951 oo b N \
B |-
Parcela katastru nemovitosti i i | 3
By F II"_‘—‘— '.1';-\-" — !
KMD - T
||IIJII [ A "".»-\'.-;1 s = :!I
Graficky nebo v digitalizované mapé ==t =——=th=— el x
jind plocha

ostatni plocha

Informace o pozemiu

Parceind dsla:

Cbec:

Katastraini uzem:

Cislo Lv:
Vymeéra [m’):
Typ parcely:
Mapovy list:
Urdeni vymery:
[ Zptisob vyuit:

Druh pozemku:

Parcela katastru nemovitosti

KMD

W pia 48 B i

Graficky nebo v digitalizované mapé
vodn{ nadr uméld

vodni plocha

Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni izemf:

Clslo LV
Vyméra [r':12]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréen! vyméry:
Zptisob vyuziti:

Druh pozemku:

S0

Hegtovice (59007302

2182

Parcela katastru nemovitost

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
vadni nadrZ uméla

vodn( plocha




Informace o pozemku

Parcelni Cislo;
Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [m?):
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréenl vyméry:
2puasob vyuZiti:

Druh pozemku:

Hrolovice (5906731

Hrotovice [645462]

1000

32480

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
vodni nadrz uméla

vodni plocha

Informace o pozemku

i Parcelni islo:
Obec:

Katastralni azemi:

Cislo LV:
 Vyméra [m?]:
‘Typ parcely:

Mapowy list:

‘Uréeni vymery:

Zptisoh vyuzit!:

: Druh pozemku:

Hrctoice [048460]

10001

1556

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
vodni nddrZ uméla

voadnf plocha

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni
Viasinické privo

Mésto Hrotovice, nami. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPE!

i Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
. Nejsou evidovana Zadna omezeni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.
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Katastralni mapa pfedmétného uzemi

(Hrotovice i)






