NAJEMNI SMLOUVA:2647000320

0 najmu pozemku

Obchodni firma:
sidlo:

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PsC 110 15

zapsana ve Vefejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:

adresa pro dorucovani
pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech
smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech
technickych:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

ID Datové schranky:
variabilni symbol:

Obchodni firma:
sidlo:

XXX, feditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové

Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové,
Riegrovo nam. 914, 500 02 Hradec Kralové
XXX

B XXX, e-mail: XXX

XXX

B XXX, e-mail: XXX

70994226

CZ70994226

XXX

XXX

e52cdsf

2647000320

(dale jen pronajimatel)

a

Coca-Cola HBC Cesko a Slovensko, s.r.o.
Praha 9 - Kyje, Ceskobrodska 1329, PSC 19821

zapsana ve Vefejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 3595

kontaktni osoba ve vécech
smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech
technickych:
korespondencni adresa:
ICO:

DIC:

platce DPH:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

ID Datové schranky:

XXX, jednatel

XXX

B XXX, e-mail: XXX

Dolni Teplice 134, Teplice nad Metuji 549 57
411 89 698

CZ41189698

ano

XXX

XXX

thyv7kv

Predmét najmu bude najemce vyuZivat pro svou ekonomickou ¢innost.

uzaviraji podle zdkona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu pozemku

Vzhledem k prevodu &asti zavodu (s uginnosti ke dni 31.8.2019) spole¢nosti PEPSICO CZ s.r.o. (ICO
48587354) na spoleénost Coca-Cola HBC Cesko a Slovensko, s.r.o. (ICO 41189698) se smluvni strany

(dale jen najemce)
(spole¢né uvadeény jako smluvni strany)

(dale jen ,smlouva®).

dohodly na uzavieni této smlouvy.

I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do doCasného uzivani
najemci a sou¢asné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani najemné ve
vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je pozemek parcelni €islo 614/9 v zst.
Teplice nad Metuji o vyméie 1 104 m?, dle SAP: 1000/8/698, IC6000186199 v obci Teplice nad Metuiji,
katastralni uzemi Dolni Teplice (CSU 766321), pozemek je zapsany na LV & 1005, vedené u



No

Katastralniho Uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod (dale jen ,predmét najmu*
nebo ,pozemek®).

. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce piebira do najmu pfedmét najmu specifikovany

v odstavci 1. tohoto Elanku.
Pfedmét najmu je blize specifikovany v situanim planku, ktery je nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy.

. Ndjemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pfedmétu najmu je uveden

v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemku do najmu, ktery je sou&asti spisu.

. Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava

majetku Hradec Kralové (dale jen RSM HK).
Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefrejnou dopravu.

.
Uéel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu, tj. ,,pozemek pod vieékou

najemce a zafizeni, které na pronajatém pozemku lezi véetné manipulaéniho prostoru okolo
vle¢ky* a to zpusobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy.

1.
VysSe ndajemného

. Néajemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni ngjemné, které &ini:

1m? XXX Ké&frok, tj. za 1 104 Mm% el XXX Ké&/rok (+ DPH v zakonem stanovené vysi)

Celkové roc¢ni najemné ve vysi XXX K& (+ DPH v zakonem stanovené vysi) (slovy: XXX korun
Ceskych), je splatné vrolni splatce na bankovni uCet pronajimatele (dle variabilniho symbolu),
specifikovany v zdhlavi této smlouvy, a to vZdy do 15. 1. daného roku dle splatkového kalendare, ktery
bude najemci zaslan do 10-ti dni od data ucinnosti této smlouvy a stane se tak pfilohou ¢€.1 této smlouvy.
V pfipadé, Zze najemce neobdrzi vySe uvedeny splatkovy kalendar do 20-ti dni od ucinnosti této smlouvy,
je povinen o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zplsob opakovaného doruéeni
splatkového kalendare. Najemné za obdobi od 1.9.2019 do 31.12.2019 bylo uhrazeno pfedchozim
najemcem spoleénosti PEPSICO CZ s.r.o. (ICO 48587354).

. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna pfipsanim

placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni

pozdéjSich predpisll, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku |I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak

neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

. 'V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle &l. lll. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a

spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli troky z prodleni
ve vysi dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim urokd z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.

. Sjednanou vysi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné upravit dosazenym indexem

spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy
priimér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladtd za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Uprava najemného bude najemci ozndmena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
upravu vySe najemného je vysSe roCniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana Il. ¢tvrtleti pfisluSného
roku s doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vysi ndjemného platného pro pfedchazejici rok a
vysi ndjemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o inflaci dle tohoto odstavce za 1. Ctvrtleti
daného roku.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyudtovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin( dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smiuvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalSi obdobi
v souladu s § 2, zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.
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11.

10.

1.

12.

. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu najmu neni souéasti najemného.
. Smluvni strany se dohodly, Ze najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené

stavebni udpravy, opravy nad ramec bézné udrzby, se po dokon€eni stavaji soudasti majetku
pronajimatele, tzn., ze pfi ukon€eni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na uhradu nakladi
(dle § 2220 zakona 89/2012 Sb., obCanského zakoniku), které vynaloZil na Upravy pfedmétu najmu
b&hem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZz vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud
se smluvni strany nedohodnou dodatkem k této smlouvé jinak. Povoleni stavebnich Uprav v&etné vyse
ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonéeni protokolarné predat RSM HK.

Najemce nema narok na slevu z najemného z diivodu negativnich vlivli bézného provozu zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na

zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do

podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé.

. Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vySi a zpUsobem

stanovenym v ¢lanku lll. této smlouvy.

. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancim

pronajimatele nebo jeho dodavateliim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za Uu¢elem oprav
a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstrafujicim nésledky Zelezniénich nehod a
Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto divodd i moznost
omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na podminkach
omezeni. Pokud nedojde k dohodé&, muze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

. Veskeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu muze najemce provadét pouze po predchozim

pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlasené
stavby pfislusného stavebniho Ufadu podle pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢.266/1994 Sb., o
drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych pfedpisu. Pfipadné povolena stavba bude
vzdy jen do€asného charakteru. Po uplynuti doby, popf. dfive, pokud dojde k zaniku smluvniho vztahu k
pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a nakladem najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s
pronajimatelem jinak. V pfipadé, Ze najemce stavbu neodstrani, je tak opravné&n ucinit pronajimatel na
naklady najemce. Ngjemci v takovém pfipadé nenalezi nahrada za odstranénou stavbu. Rozhodnuti o
povoleni k zahgjeni provozu popf. kolaudaéni souhlas doCasné stavby nezaklada pravo najemci na zapis
stavby a zaznam vlastnického prava k doCasné stavbé do katastru nemovitosti.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.

. Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu najmu béznou udrzbu (napf. sekani travy, udrzba zelené) a

zdrzovat se jakékoliv ¢innosti omezujici ¢i ohroZujici bezpetnost Zelezni€éniho provozu a osob. Je
povinen z najatych provoznich a komunika¢nich ploch pro péSi i dopravni prostfedky odstranovat
necistoty, snih, led a zabezpeCovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zplsobem, pokud se s
pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

. Na pfredmétu najmu miize najemce provozovat jen ¢innost, ktera neohrozuje Zivotni prostredi, tj. zejména

povrchové a podzemni vody, ovzdu$i, prasnost, hlu¢nost atd., a je v souladu s platnymi pravnimi
predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadu, bezpeénosti, pozarni ochrany, hygienickych predpist atd.
Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu pfebird na pfedmétu najmu a v jeho okoli
odpovédnost za poruSeni vySe uvedenych obecné platnych pfedpisi a Ze uhradi sankce ulozené
zduvodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vilastni naklady veSkeré uniky, havarie latek
ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

. Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejd, autobaterii,

doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci nahradnich dil(,
parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, Zze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané&. V pfipadé vyvijeni €innosti se zvySenym nebo vysokym pozarnim
nebezpecim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou pfedepsanou dokumentaci
pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpe€nosti v ni stanovené a dokumentaci udrZovat
v souladu se skutenym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakon( a vyhlasek v oblasti zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zajistit na svlj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a Cistotu
a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek. V pfipadé
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13.

14.
15.

zZjisténi ulozeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude nekompromisné
pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a
zneSkodrnovat odpady v souladu s platnym zdkonem o odpadech a jeho provadécimi pfedpisy. Na
pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany Zadné odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za uU¢elem kontrol stavu
pfedmétu najmu, zafizeni, které je souc€asti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych povinnosti a dbat
jejich pokynd. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prakazem.

Najemce je povinen svou €innosti neomezovat a neohroZovat bezpe€nost pronajimatele ani jiné osoby.
Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou
pfilohou €. 3 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace v platném znéni si
predaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

V.
Smluvni pokuta

.V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku lll. odst. 8. a ¢lanku IV. odst. 1., 3., 4., 5.,

7., 8., 9. az 15. této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXX K¢& za
jednotlivy pfipad.

. V pfipadé poruseni zadkazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel opravnén

uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného ro¢niho najmu sjednaného dle &lanku lll.
této smlouvy.

. V pfipadé, Ze najemce uziva vice, nez C&ini pfedmét najmu popsany v &lanku I. této smlouvy, je

pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXX K&.

. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v ¢lanku VI. odst.5. této

smlouvy.

. Nérok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize ulozit

i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich se

s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou
vyzvu zaplatit.

Vi
Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavird na dobu ne ur € it ou s u€innosti od 1. dne nasledujiciho mésice po

podpisu obou smluvnich stran. Smluvni strany si sjednavaji tfimési¢ni vypovédni dobou, ktera zaina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné
sjednavaji, Zze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

. 'V pfipadé jakéhokoli podstatného poruSeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou

najemného dle ¢lanku lll. ngjemni smlouvy nebo jeho &asti &i sluzeb, najemce nesplni povinnost odstranit
zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 8. a 9., ¢lanku IV.
odst. 1., 2., 4., 5., 7., 8., 9. az 15. této smlouvy, vypovédni doba &ini jeden mésic a zac¢ina plynout
nasledujicim dnem po dni doru€eni vypovédi.

. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znaéné

Skody, pokud najemce neplni fadné a vcas jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst. 1.,
v ¢lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., a 7. az 15. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonena
dnem doruc€eni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu predat

pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou souginnost.

. PFi nedodrZeni této doby je pronajimatel opravnén uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym

pfedanim pfedmétu ngjmu smluvni pokutu ve vysi XXX platného ro€niho najmu sjednaného dle &lanku lIl.
této smlouvy.

Vil
Ostatni ujednani

. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, Ze

bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé& a podepsanou opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven

opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakeékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-mailové
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korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

3. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci tim,
Ze pronajimatel opravnéné zapoCetl svou pohledavku vic&i pohledavce najemce, tj. smluvni strany
vyluCuji ust. § 1990 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4. Néajemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani divodu. Za u€elem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli
¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které pronajimatel
pozada.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich predpisd. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla
zvefejnéna v registru smiuv. Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci
registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se sou€asné zavazuje informovat najemce o provedeni
registrace tak, Ze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez
zbyte€ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v privodnim formulafi vypini pfisluSnou
kolonku s ID datové schranky najemce, které je thyv7kv. V takovém pfipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zaroven.

VIII.

Zavérecna ustanoveni

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo

v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruseni této

smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a
veskeré piipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho Fadu vjazyce Geském u mistné
pFislusného soudu.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. VesSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u€inéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné,
vyjma upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a stim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pfiCemz pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Zze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném
elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zékoniku, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou
zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné doru¢ena Ci prevzata
opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence
doporu€enou zasilku vrati zpét, za uspésné doruCeni se vdemi pravnimi nasledky bude povazovan treti
den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

6. Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude mozné,
jako platna, u€inna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré ustanoveni
této najemni smlouvy shleddno neplatnym, neu€innym nebo zdanlivym nebo nevymahatelnym, takova
neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpusobi neplatnost, net€innost, zdanlivost ¢i
nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Zze v takovém pfipadé bude celd ndjemni smlouva
vykladana tak, jako by neobsahovala jednotlivda neplatna, neucinnd, zdanliva nebo nevymahatelna
ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladédna a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Smluvni strany se déle zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit
takové neplatné, neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, ucinnym a vymahatelnym
ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s
pravnimi pfedpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym, ned&innym,
zdanlivym &i nevymahatelnym.

7. Tato smlouva nahrazuje Smlouvu €. 2947018407 ze dne 25. 1. 2008, uzavienou se spoleénosti
GENERAL BOTTLERS CR s.r.o. (ICO 485 87 354).

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
VSechna vyhotoveni maji platnost originalu.

Najemni smlouva €. 2647000320
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové



9. Smluvni strany se dohodly, ze se ustanovenimi této najemni smlouvy fidi jiz od 1.1.2020.
10. Prilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:
Priloha €. 1 Splatkovy kalendar (bude zaslan najemci v souladu s &lankem Ill. této smlouvy)
Pfiloha €. 2 Situacni planek najmu
Ptiloha ¢&. 3 Rizika BOZP CD

V Praze dne 4.2.2020 V Hradci Kralové dne 21.1.2020
Za najemce: Za pronajimatele:
Coca-Cola HBC Cesko a Slovensko, s.r.o. Ceské drahy, a.s.
XXX XXX
jednatel feditel Regionalni spravy majetku

Najemni smlouva €. 2647000320
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové



Pfiloha ¢. 2 k NS ¢. 2647000320

PFilohu &. 2 povazuji Ceské drahy a.s. za své obchodni tajemstvi.
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Priloha ¢. 3 k NS ¢&. 2647000320

Zavaznost rizika

Kaéd
rizika | Zdroj rizika Popis a charakteristika nebezpeci pravﬁépo- moB;né pFija(t:elno Bezpecnostni opatreni
¢b dobnost nasledky st rizika
ohrozeni ohrozeni

1 administrativni | narazeni o hrany a rohy nabytku, stold, skfini, 2 2 4 Dodrzovat NV 361/2007 Sb., dbat na spravné rozmisténi kancelafského nabytku a zafizeni (minimalni
prace, prace v | zasuvek a zafizeni, v kancelarskych a skladovacich prachody 550-600 mm), udrzovat pofadek na pracovisti, disledné zavirat soucasti kancelarského nabytku
kancelafi apod. | mistnostech, pad osob ze zidli, nebo nabytku, a pracovnich stolt nebo skiinék, zakaz sedani na stoly a vystupovat na Zidle (zejména na pojizdné), stoly

zranéni ruky, prsta, oka, hlavy, propichnuti, apod., zakaz houpani na zidli nebo nabytku, dodrzovani zasad pro spravné zachazeni s kancelarskymi
pofezani pfi praci s kancelarfskymi pomuckami a pomuckami, rovnomérné ukladani predmétt do skfini a regalll. Zakaz pretézovani polic, regalt a nabytku.
materialem, poruchy nabytku, zakopnuti o nabytek, Vhodné umisténi kancelarskych zafizeni véetné spravného vedeni kabeld, Uklid, pofadek, oddéleni od
koberce, lino, kabely, smeknuti, pad, plsobeni provozu vhodnym zpusobem (napf. dvefmi, sténou, apod.).

hluku &i jinych Skodlivin z okoli, pozar, uraz el.

proudem, apod.

2 budovy, uklouznuti, Spatné naslapnuti, doslapnuti, 2 4 8 Zdravotni zpUsobilost (dle ZP) a vyhl. 101/1995 Sb. pro UTZ, ohlaSovani zavad nadfizenému zaméstnanci,
schodisté, propichnuti obuvi, zvrtnuti nohy, pad, pad z vysky, udrzba podlahovych krytin, komunikaci a pracovnich prostor v bezzavadném stavu, ¢isténi pochiznych
ostatni objekty, | do hloubky, pad kabiny vytahu, podvrtnuti, ploch a rohozi, osvétleni a oznaceni schodist, fadné upevnéni madel u schodist, pfidrzovani se madel pfi
vytahy, plochy, | zakopnuti, narazeni o prekazku, zachyceni, vystupu a sestupu, spravné naslapovani, dodrzovat minimalni pfedepsanou Sifku komunikaci, zajistit, aby
podzemni a vtazeni, skFipnuti ¢asti téla, poruchy, nepfijatelné zafizeni a vnitfni vybaveni budovy, véetné vytah(i, neomezovalo zaméstnance v béZzném pohybu, zajistit
ostatni psychické stavy, pozar, popaleni; propadnuti volné okraje zvy$enych pracovist zabradlim a pod, zajisténi otvord, Sachet a prohlubni, zvy$ena opatrnost
prostory. konstrukci, podlahou apod.; nekontrolovatelny pfi adheznich podminkach za mokra a namrazy, pouzivani vhodné obuvi (mimo pantofli), zakladni Skoleni
Vytapéci pohyb a stav; zficeni budovy, objektu nebo ¢asti, BOZP, zaji$téni materialu a predmétd proti padu, osvétleni dle NV 361/2007 Sb. a CSN. Radny technicky
zafizeni, propadnuti zaklopem, chybéjici zaklop ¢€i zabradli, stav budov, objektl, vytah( a zafizeni. Dodrzovani navodu k obsluze a udrzbé; provadéni prohlidek, revizi
vyméniky, vypadnuti ze stavebniho otvoru (napf. okno, dverfe, a zkousek, odstranovani zavad. Pfesvédcit se pfed vstupem do vytahu, zda je skute€¢né kabina ve stanici.
kotelny, vétraci priduch, atd.), sesunuti snéhu, pad Zakaz vyfazovani bezpecnostnich prvku. Zakaz pretéZovani vytahu. V pater-nosteru zakaz obuvi pevné
rozvody, inz. stfechylu. Nezadouci stavy kotelny a pod, zafizeni, nespojené s nohou (napf. pantofle). Znalost dostate¢né unosnosti konstrukci a ploch pfed vstupem na né
sité vybuch, pozar, opareni, uduseni, poranéni téla, o¢i, (pop¥. uloZzenim véci), v pfipadé neznalosti=zakaz. Radny stav kotelny (vyméniku apod. zafizeni),

poruchy, havarie prohlidky, revize, obsluha dle navodu pop¥. provozniho Fadu, odvétrani, odborné a zdravotné zpusobila
obsluha. Znalost mistnich podminek.

3 komunikace, chlize, chlize pres komunikaci, srazeni a zachyceni 2 3 6 Zdravotni zpUsobilost (dle ZP) a vyhl.101/1995 Sb., ohlaSovani zavad bezprostfedné nadfizenému
pristupové silniénim vozidlem, uklouznuti, Spatné naslapnuti, zameéstnanci, udrzba komunikaci a pracovnich prostor v bezzavadném stavu, ¢€i$téni pochdznych ploch a
cesty, doSlapnuti, propichnuti obuvi, zvrtnuti nohy, pad rohozi (blato, snih, zmrazky apod., musi byt pravidelné odstranovany), bezpe¢nostni oznaceni schodist' dle
nastupiste, apod., zachyceni silni€nimi vozidly, manipula¢nimi NV 375/2017 Sb., pouzivani vhodné obuvi, zakladni skoleni BOZP, zajisténi materidlu a predmétu proti
rampy, plochy | nebo motorovymi voziky, mobilni ploSinou; padu, osvétleni dle NV 361/2007 Sb. a CSN, sledovat pohyb vozidel, dodrZovat pravidla silniéniho provozu,

propadnuti, skryté otvory, vy¢nivajici pfedméty respektovat dopravni znaceni a sledovat provoz na komunikaci, pfechazet po vyznacenych pfechodech,
neni-li pfechod pro chodce, pfechazet kolmo k vozovce, pfed vstupem na nastupisté se fadné rozhlédnout,
zvySena pozornost pfi vstupu na bezpecnostni pas na nastupisti (dést, namraza), pouzivat pfistupové cesty
a neodstranitelné prekazky oznagit podle CSN.

5 elektricka zasah el. proudem pfi obsluze el. zafizeni a el. 2 2 4 Radné proskoleni dle vyhl. 50/1978 Sb., bezpe&nostni tabulky a zabrany, oznaéovani hlavnich vypina&d
zafizeni, spotiebicli, pozar, popaleni, pad, zakopnuti, bezpecnostnimi tabulkami, zajistovani volného pfistupu, k hlavnim vypinaéim a rozvadé¢iim, dodrzovani
elektrické pusobeni statické elektfiny véetné blesku predpisu Op 16, seznameni s navodem k pouziti, kontroly spotfebiét ve smyslu CSN 331600 ed.2, opatrné
spotfebice zachazeni s kabely a pfivodnimi $fidrami (nevytahovat ze zasuvek za pfivodni kabel), nepouzivani zjevné

poskozenych el. spotiebicli, zakaz svépomocnych oprav, ochrana proti mechanickému poskozeni el.
pfivodu liStami, zakaz demontaze pevnych el. zafizeni, kontrolni ¢innost, mistni opatfeni, zakaz pouzivani
soukromych donesenych elektrospotfebi€li. Ochrana proti G€inkim statické elektfiny, kde je to nafizeno.

7 Uklidové prace | pofezani, pichnuti, poleptani a otrava uklidovymi 2 2 4 Odpadkové kose vyprazdfiovat pfevracenim nebo vyménou sacku, vyprazdnovat koSe rukou je zakazano,

ve vnitfnich i
venkovnich
prostorech,
venkovni
prostory

prostfedky, ohrozeni infekénim onemocnénim,
uklouznuti v dusledku vlastni prace, vliv
klimatickych podminek (teplo, chlad, mokro,
namraza, naledi, snih, vitr, atd.), voda na pochlzné
ploSe, pady pfedmétd, pad do prohlubné,
nerovnosti

obsah popelnikll nevysypavat do papirovych obalt, pytll, krabic apod., pouzivani uklidovych prostfedkd s
Citelnymi nalepkami, seznameni s navody vyrobce, bezpec€nostni listy, rozlévani velkych baleni jen do
originalnich oballi, zékaz rozlévani do oball od napojl, dodrzovani provoznich fadu a hygienickych
predpist, pouzivani OOPP dle M 36, vytirani podlahy do sucha, nebo umisténi bezpe¢nostniho oznaceni.
Venkovni prostory uklizet systematicky, zakryvat otvory, material nebo odpad ukladat na ur¢ena a znama
nebo znacena mista.




