Zdravotni Ustav se sidlem v Usti nad Labem
IC: 71009361, DIC: €271009361
Moskevska 1531/15, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Pavlem Bernathem, feditelem

(déle téf jen “pronajimatel”)

KELTIA-MED s.r.0.
I€: 27362361
Sladkovicova 1265/12, 142 00 Praha 4
zapsand v OR u Krajského soudu v Praze, oddil C, vioika 108464
7astoupena MUDr, Viktarem Vrecionem, jednatelem

(dile téz jon “najemce”)

uzaviraji tuto

Smlouvu o0 najmu nebytovych prostor

Clanek t.
Piislusnost k hospadareni a nepotiebnost

Pronajimatel je pfisluiny k hospodafenf s majetkem Caské republiky, a to pozemkem p.£.169 v obci Praha v katastralnim
uzemi Zbraslav (dale jen ,pozemek”), jehoZ soucasti je stavba obfanské vybavenosti — budova &p. 497 (dale jen
»budova®) to vie zapsano v Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hiavini mésto Prahu, katastralnim
pracoviStém Praha, na LV ¢ 2851 pro obec Praha, katastrdini uzemi Zbraslav. Pozemek se nachdzi na adrese Zitavského
58/497, Praha S.

CHanek Il
Piedmét najmu

1, Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do ndjmu nebytové prostory v 2. nadzemnlm podlaZi (1. patie} jiini Edsti
budavy, piitem? najernce je oprdvnén ufivat mistnosti:

Prehled pronajatych mistnosti:

mistnosti & plocha (m’)
226-230 - spoletné s ostatnimi ndjemniky ~ 16 - podil
"p-l'E)cha_CE_F_.I(EM 47 o T

2. Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor &ini 47 m?, Pronajaté nebytové prostory jsou vyznaeny ve
p

schematickém planu podlazi budovy, klery je pFilohou & 1 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou sou&ast,

3. Pronajaté nebytové prostory jsou pro pronajimatele dotasné nepotiebné k plnéni jeho dkolt &l k pinéni funkei
statu ve smyslu § 27, odst. 1. zdkona ¢ 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjdich predpist. Pronajfmatel zajistil spindni
podminek prondjmu pronajatych nehytovych prostor dle zadkana ¢ 219/2000 Sh., ve znénl pozdé&jich piedpisy,

Clanek 1.
boba a el ndjmu

1. Nebylové prostory uvedené vl Il této smlouvy (dédle jen ,pronajaté nebytové prostory”) pronajima
pronajimatel ndjeimci na dobu uritou od 1. fijna 2015 do 30. 23F 2019

2. Néjemce je oprdvnén uivat pronajaté nebytové prostory za Gcelem poskytovani zdravotnich sluieb padle zdkona
¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich shuZbéch, ve znénl pozdéjiich pedpish, pfipadné podle zakona &. 373/2011 Sb., o
specifickych zdravotnich sluzbach, ve znénl pozdéjiich predpist a to k provozovanl ordinace orthopedic a
fyzioterapie,
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pausal

likvidaci
zdloha

na Gdribu a dklid (srhodxsle a vstupy) budovy, odvoz a

Clanek IV,
Zdakaz nepovoleného podndjmu

Nédjemce nesmi dat pronajaté nebytové prostory do podnijmu Jiné osob& bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Clanek v,

Najemné

Za uiivdni pronajatych nebytovych prostor bude najemce platit pronajimateli ndjemné, které se sjedndvd ve vyéi
1000, K&/m’ podiahové plochy pronajatych nebytovych prostor ro&né, co? €ini dle CL. 11, této smlouvy K& 47 000,-
rofné, tedy K¢ 3 917,- mésiéné,

Pronajimatel probladuje, Ze ndjeminé Je osvobozeno od dané z pfidand hodnoty (dale 1&7 jen ,DPH") podle § 56a
rakona &.235/2004 Sh. ve znéni pozdé&jich piedpisd.

Kromé najemného bude dale najemce platit pronajlmatell na thrady za plhénf spojend s ndjimem pronajatych
nebytovych prostor pausalni &astku ve vyél 370, K&/m* podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor roéné
a zalohovou &4stku ve vyii 400,- K&/m’ podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor roénéd.

tuhého domovniho odpadu

odpadni

na eleklfinu, vodu, teplou uiitkovou vddu, odvod

ch vod a tepla
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Zdlohy vytictuje pronajfmatel v pfipadé clektfiny a tepla, dle skute&né spotfeby na zdkladd odeéti z pifsludnych
nainstalovanych méfidel, v pfipadé doddvky vody, teplé uzitkové vody a odvod odpadnich vod dle poméru
podiahiové plochy z celkovych nédkladil budovy. Zalohy vydttuje pronajimatel ndjemci do 30 dnli poté, co obdrii
vylictovani pfislusného pinénf {stuiby) pro budovu za kalendéini rok od osoby toto plnéni poskytuijici (déle jen
»dodavatel sluzby”). VyGétovani je pronajimatel povinen provést pisemng a poskytnout najemci viechny doklady,
z nichz pfi jeho vyhotoven( vychézel, zejm. vyitovani sluzeb ze strany dodavatele sluzhy,

Clanek VI,
Uhrada najemného

Nédjemné a pausélni ¢astku na thrady za plnéni spojend s najmem dle 1, V. této smiouvy bude na;emce ?lp_glt
plonapmateli bezhotovostno _prevodem na jeho dtet u Ceské nérodni banky Usti nad Labem, &slo Gétu: .;F'—,,_-,,-
‘:'._.’:'i_ -Q;,_a’:"‘;'h, VS w-ﬁ%, v celkové wii KE 5 366,-, splatnych vidy do patndctého dne kalenda¥niho mésice
na mésic nasledujict. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla platba pfipsdna na G¢et pronajimatele,

Zélohovou &astku na tihrady za pInéni spojend s ndjmem dle {1, V. této smlouvy bude najemce platit pronajln)a;%e?;
bezhotovoslne pfevodem na jeho Glet u Ceské nédrodni banky Ustl nad Labem, &sto Gétu: Tl
;-';".l, VS HE L v celkové vyi KE 1 567,-, splataych vidy do patnéctého dne kalendainiho mésice
na mesfc nasledujicl. Dnem zaplarom se rozumi den, kdy byla platba pfipsana na (¢et pronajimatele.

Bude-li njemce v prodleni s Ghradou ndjemného nebo platbou za slutby, bude najemce povinen zaplatit
pronajimateli smiuvnl pokutu ve vy3i 0,02 % ze véas nezaplacené &astky za kaidy den prodleni. Tato smbuvnf
pokuta bude splatnd do 15 dnd od doruteaf jejiho vyictovani najemcl.

Vysi ndjeminého, poptipadé zélohy na Ghrady za pInénf spojend s nidjmem, je pronajimatel opravnén upravit
jednostrannym Ukonem kaidoroéné, vidy s dicinnosti od 1. ledna nasledujiciho kalenddiniho roku, o miru inflace
vyhladenou Ceskyim statistickym tGifadem za rok uplynuly.

Clanek Vil
Stav pfedmétu najmu, zplisob uZivani a jeho tdriba
Najemce polvrzuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pronajatych nebytovych prostor a
potvrzuje, Ze Jsou ve stavu zplsobilém ke smluvenému Géelu uZivanl. V tomto stavu se je pronajimatel 2avazuje

udriovat po celou dobu trvani ndjemniho vatahu,

Pronajimatel ma prdvo vstupovat do pronajatych nebytovych prostor za Géelein kontroly stavu a zpGisobu jejich
uzivani, a to po pfedchozim ohlden( a za piitomnosti ndjemce nebo jeho povérentho zaméstnance.
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NdJemce se zavazuje provadét na svij vlasini nakiad bé&inou Gdribu a Gklid pronajatych nebytovych prostor.
Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody, které vzniknou na pronajatych nebytovych prostoréch
zavinénim najemce.

Pronajimate! je povinen nahradit ndjemci veskeré 3kody, které veniknou na vécech ndjemce umisténych
v pronajatych nebytovych prostorach, a které budou zplsobeny porudenlim povinnosti pronajimatele, zejména co
do povinnosti udriovat predmdét najmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému Géelu.

Jakékoliv stavebni Upravy a rekonstrukce v pronajatych nebytowych prostorech miZe nijemce provadét pouze
s predchozim plsemnyim souhlasem pronajimatele. V souladu s timto ustanoveniim se pronajimatel a ndjemce
dohodli na upravé nebytovych prostor vystavenim sadrokartonové stény za aéelem oddéleni ordinace od
vydetfovny. Tyto Gpravy provede nadjemce na vlastni ndklady s dodanim planku zakreslenych zmén,

NdJemce je povinen v pronajatych nebytovych prostorech plnit povinnosti ulozené mu na ¢dkladé pravaich

piedpist a rozhodnuti na Useku poZdrni ochrany, hygieny, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi prici a ochrany
Zivotniho prostiedi.

Najemce je oprdvnén pouZivat v pronajatych nebytovych prostorech elektrické spotfebite pouze s pfedchozim
souhlasem pronajimatele. Povinné revize téchto elektrickych spotfebitd si ndjemce bude zafizovat na vlastol
ndklady. Kopie t&chto reviznich zprév pfedd ndjemce pronajimateli.

Najemce i pronajimatel jsou povinni navzajem si bez zbyteéného adkladu ozndmit jakékoliv zmény tykajici se své
osoby (zejména zmény adresy svého sidla, pfedmétu innosti, podnikéni a Zivnostenského oprdvnéni) a vedkerd
dalsi iidaje dlleZité pro obsah této smlouvy a pro pravai vztahy z ni vyplyvajici.

Clanek VI,
Vstup do pfedmétu ndjmu a vyklizent

Za G¢elem zajisténi ochrany majetku a zdravl uloZi ndjemce u pronajimatele ndhradnf kliée od pronajatych
nebytovych prostor, Klice budou uloZeny v zapedeténé obélce a k jejich pouliti je pronajimatel opravnén pouze
v pfipadé nezbytné potfeby k ochrané zdravi nebo majetku, zejména pii havariich nebo Zivelnych katastrofach. O
pouiitf ndhradnich kIf¢G je pronajimatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat nédjemce.

Nejpozdéji v den skonceni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit a vyklizené pfedat
pronajimaleli, a to ve stavu vjakém je ndjemce pfi zapoleti ndjmu prevzal, s piihlédnutim k jejich obvyklému
opotfeben( a pfipadnym Upravdm provedenym se souhlasem pronajimatele. Bude-li ndjemce v prodleni se
splnénim této povinnast, bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i K¢ 1 000,- za kazdy den, kdy
bude ndjemce v prodleni s Fadnym vyklizenim a pfeddnim pronajatych nebytovych prostor pronajimateli. Tato
smluvni pokuta bude splatnd do 15 dnd od dorugeni jejiho vyaétovani ndjemc.

Clanek IX.
Skonéeni najmu

Ndjem sjednany louto simlouvou skonéi uplynutim sjednané doby. DFive maie skongit pisemnou dohodou obou
smluvnich stran, pisemnou vypovédi danou jednou z nich anebin odstoupenim od smlouvy podle ¢lanku X, této
smlouvy.

Pronajimatel muze ndjern sjednany touto smiouvou vypovédét z téchto divodi:

a.  ma-li byt budova, v niz se pronajaté nebytové prostory nachdzi, odstranéna, anebo pfestavovina
tak, Ze to branf daldimu uZivani pronajatych nebytovych prostor, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pedvidat,

b.  poruduje-li najemce hrub& své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu del3i nez

30 dnl v prodlen( s placenim ndjeimného nebo sluieb spojenych s uilvanim pronajatych nebytowych
prostor.

Najemce miZe ndjem sjednany touto smlouvou vypovédét z téchto divoda:

4]

ztrati-li zpQsobilost k innost, k jejimui vwkonu je prostor sloulcl podnikdni uréen,

b. prestane-li byt najaty prostor z objektivinich divodil zptisobily k vwkonu Einnosti, k nému? byl uréen,
a pronajfmatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

c.  poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viici ndjemci.
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Vypovednl doba se sjednavd v délce dvou mésicl a potne héZet od prvého dne kalendaéniho mésice nasledujiciho
po méslci, v némé byla vypovéd dorutena druhé smluvni strané na kteroukoli z jejich adres uvedenych v této

smlouvé, pifpadné na adresu, kterou smiluvni strana v prab&hu trvani ndjmu dle této smlouvy plsemné oznamila
druhé smluvni strang,

Clanck X.
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je oprdvnén ad této smlouvy odstoupit, jestlize bude pronajaté nebytové prostory opét potéebovat & plnénf

funkci stdtu nebo jinych kol v rdmci své pasobnosti nebo svého pfedmétu Einnosti. V takovém pfipadé nédjem konci
uplynutim dvou inéstcl ode dne dorucent pisemného odstoupeni od smiouvy najerci.

Ctanek XI,
Zavéredna ustanoveni

. Jakékoli zmény této smlouvy jsou moiné pouze pisemnou dohodau obou smluvnich stran.

2, Préva a povinnosti pronajfimatele a najemce neupravené touto smlouvou se Fldf obéanskyrm zakonikem {zakon &.
89/2012 sh., ve znéni pozdéjSich predpis) a daldimi obecné zavazaymi pravnimi predpisy Ceské republiky a
Evropské unie. Oznaleni ,nebytovy prostor” dle této smlouvy je (Feba vyklddat jako ,prostor slouzici k podnikani®
dle § 2302 odst. 1 obfanského zakoniku.
3. Tato smlouva byla sepsdna ve €lyiech vyhotovenich. Kaida smiuvni strana obdriela po padpisu smiouvy dva jejf
exemplare.
V Usti nad Labem dne: 14. 247 2015 VPrazedne: <~ 7 T Va0
Pronajimatel: Najermce:
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MUDT. Viktor Vrecion
Keltia-Med, s.r.o..

Ing. Pavel Bernath
7dravotni Ustav se sidlem v Usti nad Labam
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