Zdravotni astav se sidlem v Usti nad Labem
IC: 71009361 DIC: C7Z 71009361
sidlo Moskevska 1531/15, Usti nad Labem, PSC 400 0}
zastoupeny Ing. Pavlem Berndthem, feditelem
(dale téZ jen pronajimatcl)

a

KELTIA-MED, s.r.0.
IC: 27362361,
sidlo Sladkovidova 1265/12, Praha 4, PSC 140 00
zastoupcna MUDr, Vik{orem Vrecionem, jednatclem
(déle té7 jen ndjemce)

uzaviraji tuto

Najemni smlouvu:

1.
Pravo hospodaieni

Pronajimatel je prislusny k hospodateni s majetkem Ceské republiky, a to budovou &p. 497 v obci
Praha, st obee Zbraslav, ktera je nyni souddsti pozemku &. parc. 169 v katastralnim Gzemi Zbraslav.
Tato budova sc nachizi v ulici Zitavského v Praze-Zbraslavi a je jako souddst pozemku &. parc. 169
zapsina v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 2851 pro obec Praha, katastralnim tzcmfi
Zbraslav.
1l
Predmét nijmu

Pronajimatel pienechiva ndjemci do najmu nebytové prostory ve [, nadzemnim podlaZi jizni &asti
budovy popsané v &lanku L této smlouvy (dale jen budova), pri¢em? najemee je opravnén  vyluéng
uzival mistnost ¢. 139 o vyméfe 13 m?, mistnost &. 140 o vyméie 14 m?, mistnost & 141 o vymére 12
m’, mistnost & 142 o vyméic 29 m?, mistnost &, 143-146 o vymére 88 m’, mistnost &. 131 o vymeie 9
m’ a socidlni zaiizeni & 132-138 o vymdic 17 n’. Celkovd vyméra pronajimanych nebytovych prostor
pro tigely vypodtu ngjemného najemcem tak ini 182 m?,

Po dobu trvani najmu dle této smlouvy bude najemee dle provoznich kapacit pronajimatele moci také
uzivat k rehabilitatnimu cvi€eni dospélych mistnost . 314 ve 3. nadzemnim podlazi stiedni asti
budovy.

I1I.
Doba a 1icel ndjmu

Nebytové prostory uvedené v &lanku 11, této smlouvy (dale jen pronajaté nebytové prostory) pronajima
pronajimatel ngjemcei na dobu uréitou od 1. ledna 2015 do 31, prosince 2019.

Néjemee je oprivinén uZivat pronajaté nebytové prostory pouze za (¢elem poskytovani zdravotaich
sluzeb podle zakona &.372/2011 Sb., o zdravotnich sluZbach, ve znéni poxd&jSich predpist, pripadng
podle zikona €.373/2011 Sb., o specifickych zdravotnich sluzbach, ve znéni pozdgjsich predpisi, a to




k provozovéni fyzioterapie (rehabilitace), rehabilitaéniho Iékatstvi (FBLR), orthopedie-traumatologie,
chirurgic, interni-cévni-kardiologické ordinace a vydejny zdravotnich pomicek..

Iv.
Prohlageni o nepoticbnosti, zikaz nepovoleného podnajmu

Pronajaté nebylové prostory jsou pro prongjimatele dogasng nepotiebné k plnéai jeho dkolii &i k plnéni
funkef statu ve smyslu § 27 odst. 1 zékona &. 219/2000 Sb. v platném znéni.

Nédjemce nesmi dat pronajaté nebytové prostory do podnajmu jiné osob& bez picdchoziho pisemného
souhtlasu pronajimatele.

V.
Najemn¢ a tihrada za stuzby

Za uzivani pmmntych nebytovych prostor bude najemce platit pronajimateli najemné, které sc
siednava ve vysi 1.000,- K¢ va m? podlahove plochy pronajatych ncbytovych prostor roéné, coz &ini
dle &lanku T1. této smlouvy 182.000,- K& rodng, tedy 15.167,- K& mésiéné. Najemné je osvobozeno od
dang 7 pridané hodnoty (déle 167 jen DPII) podle § 56a zdkona €.235/2004 Sb. v platném znéui.

Uhrady cen sluzeb poskylovanych ndgjemci v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor,
které zajisCuje pronajimatel, nejsou zahrnuty v ngjemném.,

Za 0klid spole€nych prostor budovy, odvoz a likvidaci tuhého domovmho odpadu a Gdrzbu budovy
bude hradit plona]mmlell pauélni Castku ve vysi 370,-K& za m’ podlahové plochy pronajatych
nebytovych prostor rodng, coz &ini 67.340,- K& roéng, tedy 5.612,- K& mésicné.

.

Najemné a paudalni Sastka 7a sluzby v celkové vy&i 20.779,- K& je splatné mésicné piedem vzdy do
15 Ane kalendAfnihp. [}1:351(,6 na mésic nasle _uugl a to bezhotovostné pievodem na G¢et pronajimatele

ru.-.-

Tikind
;;}E’A:,;.*- "h"’z-r‘:i'“ﬂg,, variabilni symbol 3
najunncho pripsana na Ocet pronajimatcle.

. Dnemn zaplaceni se rozumi den, kdy byla platba

Na dodavku clektiiny, vody, teplé uZitkové vody, tepla a odvod odpadnich vod bude platit zalohove
Sastku ve vysi 500,-K& za m2 podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor ro&né, coz €ini
91.000,-K& rodng, tedy 7.583,-K& mésitng. Tato &astka je splatnd mésicng predem vzdy do 15, dne
I\'}'Et.,nglam __hQ ]]%ICG na mésic nasledujici. a.to bezhotovostné prevodem na uet pronajimatele €.
e !f_.\_r;r-_h“m;-;u,,w, variabilni symbol .-.*;_:ﬂ Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla platba
najenmcého pripsana na Get prongjimatele.

Zalohy na sluzby budou vytidtovany v piipadé dodavky clektiiny dle skutené spoticby na zakladé
odcdth 7 prislugnych méfidel, v piipads dodavky vody, teplé uZitkové vody, tepla a odvod odpadnich
vod dle poméru podlahové plochy, vzdy po skoneni kalendéiniho roku a po obdrzeni zi&tovacich
faktur od chnothvych dodavatelii a poskytovatelii sluzeb. Pfipadny ncdoplatck Ghrad za sluzby je
najemee povinen uhradit pronajimateli na jeho et do 15 dni od dorugeni pisemného vyactovani;
plipadny preplatck z&loh na ceny sluzeb uhradi pronajimatel najemci na jeho et do 1S dnd ode dne
odeslani vytudtovani ndjemei, neuréi-li obeeng zavazay predpis jinak.

Za vZivani mistnosti &. 314 ve 3. nadzemnim podlazi bude hradit pronajimateli 7a hodinu uZivéani
Sastku 200,- K&. Rozpis vyuZitych hodin bude piedan kazdy mésic jako podklad pro vystaveni faktury,
dle které bude probihat platba.




Pronajimatel je opravnén zélohu na sluzby jednostranné zvysit, piipadné snizit, dojde-li ze strany
n&kterého poskytovatele sluzby ke zvysSeni, pripadng snizeni, jeji ceny. Nijemce je povinen (akto
zvySenou, piipadnd snizenou, zalohu platit po dorudeni pisemného oznameni pronajimatele, a to
podinajc datem splatnosti nejbliZe ndsledyjici splainé zalohy. Vysi zalohy je pronajimatel opravnén
upravit také s ohledem na vyastovani poskytovanych sluzeb za uplynuly kalendatni rok. O tom je
pronajimatel povinen vyrozumeét ndjemce pisemné.

Bude-li nijemce v prodleni s ubradou najemného, pausalu za shizby nebo zaloh na ceny sluzeb
poskytovanych najemei v souvislosti s uZivanim pronajatych ncbytovych prostor, bude ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,01 % ze véas nezaplacené Castky za kazdy
den prodleni. Tato smluvni pokuta bude splatna do 15 dnii od dorudent jejiho vyu€lovani ndjemei.

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén upravit jednostrannym wikonem kazdorotné, vzdy

s oeinnosti od 1.ledna nasledujiciho kalendainiho roku o miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym
uradem za rok uplynuly. Cena pausalu za sluZby se upravi dle naristu ceny od dodavatele.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemee potvrzuje, 7¢ sc pied uzavienim této smlouvy sezndmil se stavem pronajatych ncbytovych
prostor a potvizuje, Ze jsou ve stavu zpisobilém ke smluvenému €elu uzivani.

Pronajimatel ma pravo vstupoval do prongjatych ncbytovych prostor za u€elem kontroly stavu a
zplisobu jejich uZivéni, a o za pFitomnosti ndjemee nebo jeho povéieného zaméstnance.

Nijemce se zavazujc provadet na sviij vlastni niklad b&znou tdrzbu a Gklid pronaja(ych nebytovych
prostor, které bude vylugné uzivat. Najemce je povinen nalradit pronajimateli veskeré Skody, které
vzniknou na pronajatych ncbylovych prostorech,

Po piedchozi dohodé s pronajimatelem je najemee opravnén umistit u hlavniho vehodu do budovy a
pfipadng i na jiném vhodném misté uvnité budovy oznaceni sv¢ firmy.

Jakékoliv stavebni upravy a rekonstrukce v pronajatych nebytovych prostorech mize najemce
provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemee je povinen dbat na potadek a istotu v prongjatych nebytovych prostorech, jakoZ i v jejich
bezprostiednim okoli a odstranit velkeré zavady a poskozeni, které v prongjatych ncbytovych
prostorech &i v budové zphsobil on, jeho zaméstnanci nebo osoby, kterym do nich umoZznil pristup,
popiipadé nahradit pronajimateli vzniklou $kodu.

Ndjemee je povinen v pronajatych prostorech plnit povinnosti uloZzené mu na zakladé pravnich
predpistt a rozhodnuti na tscku poZarni ochrany, hygieny, bezpe€nosti a ochrany zdravi pii préaci a
ochrany Zivotniho prostiedi.

Najemce je opravnén pouzivat v pronajatych nebytovych prostorech elekirické spotfebice pouze s
predchozim souhlasem pronajimatele. Povinné revize (&chto clektrickych spotiebici si najemce bude
zafizovat na vlastni naklady. Kopic téchto revizaich zprav pfeda ndjemce pronajimateli.

Najemce je povinen zajistit si fadnou likvidaci produkovanych nebezpeénych odpadd a na vyzvu
pronajimalele mu zplisob likvidace téchto odpadt doloZit.

Najemee i pronajimatel jsou povinni navzajem si bez zbyteéného odkiadu ozndmit jakékoliv zmény
tykajici sc své osoby (zejména zmény adresy svého sidla, piedmétu &innosti, podnikani a




1t

zivnostenského opravnéni) a veskeré dalsi udaje dilezité pro obsah této smlouvy a pro pravni vztahy
z ni vyplyvajici.

Za uelem zajisténi ochrany majetku a zdravi ulozi najemce v provoznim odd@leni budovy nahradni
kli¢e od pronajatych ncbytovych prostor. Kli¢e budou uloZeny v zapedeténé obélee a k jejich pouziti
Jje pronajimatel opravnén pouze v piipadé nezbytné poticby k ochrand zdravi necbo majetku, zejména
pii havariich nebo Zivelnych katastrofich. O pouziti nahradnich kligd je pronajimatel povinen bez
zbytedného odkladu informovat najemee.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu je najemee povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit a vyklizené
piedat pronajimateli, a to ve stavu v jakém je ndjemce pFi zapo¢eti najmu prevzal, s pFihlédnutim
k jejich obvyklému opotiebeni a piipadnym Gpravam provedenym se souhlascim pronajimatele.

Bude-li najjemce v prodleni se spln€nim této povinnosti, bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 1.000,-K¢& za kazdy den, kdy bude najemce v prodleni s Fadnym vyklizenim a piedéanim
pronajatych nebytovych prostor pronajimateli. Tato smiuvni pokuta bude splatnd do 15 dni od
doruéent jejiho vyiétlovani ndjemei.

VII.
Skond¢eni smluvniho vztahu

Najem sjednany touto smlouvou skonéi uplynutim sjednané doby. Difve mizZe skondit pisemnou
dohodou obou smluvnich stran, pisemnou vypovédi danou jednou z nich ancbo odstoupenim od
smlouvy podle ¢lanku VIII této smlouvy.

Pronajimatel miize najem sjednany touto smlouvou vypovedét z téchto divodi:

a) ma-li byt budova, v niz se pronajaté nebytové prostory nachazi, odstrandna, ancbo pfestavovana tak,
z¢ to brani daldimu vZivani pronajatych nebytovych prostor, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

b) poruSuje-li ndjemce hrubg své povinnosti vaéi pronajimateli, zcjména tim, Zc je po dobu deldi nez
jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor.

Najemee muiZe ndjem sjednany touto smlouvou vypovEdél z (chto dlivodi:
a) zrati-li zpusobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektiviich divodi zpisobily k vykonu Cinnosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti ndgjemei odpovidajici ndhradni prostor, ncbo

¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vici najemei.

Vypovédni doba sc sjednava v délee dvou mésict a poéne b&Zet od prvého dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v ném? byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvai strané na kteroukoli z jejich
adres uvedenych v této smlouve, pripadné na adresu, kterou smluvni strana v priih&hu trvani ngjmu dle
této smlouvy piscmné ozndmila druhé smluvni strané,

VLI
Qdstoupeni od smlouvy

Pronajimate! je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize bude pronajaté nebytové prostory opét
poticboval k plncni funkef statu nebo jinych tkolit v ramei své plsobnosti nebo svého piedmétu




¢innosti, V takovém pripad¢ najem kon&i uplynutim 60 dnd ode dne dorugeni piscmného odstoupenti

od smlouvy néjemci.

IX.

ZAvérefna ustanoveni

Priva a povinnosti pronajimatele a ndgjemee neupravené touto smlouvou se iidi ob&anskym zékonikem
(zdkon €. 89/2012 Sb. ve znéni pozd&jiich piedpisii) a dalgimi obeené zavaznymi pravnimi predpisy

Ceské republiky a Evropské unie.

Takékoli zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou dohodou obou smiuvnich stran.

Tato smlouva byla scpsana ve &lyfech vyhotovenich, Kazda smluvni strana obdiZela po uzavieni

smlouvy dva jeji exemplaie.

V Usti nad Labem dne 27. 11. 2014
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Zdravotni ustav se sidlem v Usti nad Labem
Ing. Pavel Bernath
ieditel

V Praze dne:

)
MUDr. Viktor Vrecion
jednatel




