Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

uzaviend podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I. Smluvni strany

1. Vieobecna zdravotni poji§tovna Ceské republiky
se sidlem v Praze 3, Orlické 4/2020, PSC 130 00

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovnignoieni  GE Money bank, a.s., pobocka Plzeit
uctu

(déle .jen:-,,l’%na ﬁmateF )

2. DD maklé¥ska spol. s r. o.
se sidlem Cheb, Zahradni 607/9, PSC 350 02
zastoupena panem Stépanem Jelinkem, jednatelem
ICO: 25228200
DIC: €Z25228200
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddile C, vlozce 10496
bankovn’unoieniﬁeskfhspofitelna, a.s., pobocka Cheb
uctu:
(déle jen: ,,Najemce®)

II. PFedmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, tj. budovy ¢&.p. 2473, vobci Cheb,
Komenského ulici, stojici na pozemku parc. ¢. 7337, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10570, pro obec
a katastralni uzemi Cheb, u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb.

2. Pronajimatel pfenechava Néjemci ve vy$e uvedené nemovitosti do najmu prostory slouzici
podnikéni v 2.nadzemnim podlazi o celkové vyméfe 69,13 m? véetn& spoleénych prostor.
Pronajimatelem jsou Nédjemci pronajaty tyto mistnosti a prostory:

. Prostory
Cislo . Nazev vyuzivany vyhradné Spol. prostory
mistnosti .- ’
Najemcem
2.23 Kancelar 17,42
2.24 Kancelat 17,25
2.25 Kancelaf 17,25
Spoleéné prostory 17,21
Celkova podlahova plocha v m 69,13

Clenéni prostor slouzicich podnikani a jejich piidorys je obsaZen v nakresu, ktery tvoti p¥ilohu & 1
této smlouvy.



Nédjemci je umoznéno vyuZivat jedno vyhrazené parkovaci stani na parkovisti naleZejicimu
k nemovitosti.

Néjemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a pfijima jej do najmu jako vhodny
pro ucely popsané v této smlouve. Najemce mé pravo uzivat 1 spole¢né prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor slouzicich podnikani.

Podrobny popis prostor slouzicich podnikdni a jejich stav ke dni predani bude uveden
v pfedavacim protokolu, podepsaném obéma smluvnimi stranami.

II1. Doba najmu
N4jem je sjednan na dobu neur¢itou, s G¢innosti od 1. 12. 2014.

Strany se vyslovné dohodly na vylouéeni automatického prodlouZeni ndjmu dle § 2230 zakona
&. 89/2012 Sb., obcansky zékonik.

Néjem skonéi dohodou smluvnich stran ¢i pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocind béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Najem skonéi vypovédi bez vypovédni doby v piipadé, Ze Najemce poruSuje svou povinnost zvlast’
zavaznym zpusobem, zejména nezaplati ndjemné a néklady na sluzby za dobu alesponi téi mésicu,
poskozuje pfedmét ngjmu zadvaznym zplsobem, zplsobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe
Pronajimateli nebo uZiva-li pfedmét ndjmu neopravnéné jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo ujednano.

IV. Ndjemné a platebni podminky

Néjemné se stanovi dohodou podle zak. €. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozdéjsich predpisi,
a ¢ini 69 130,- K¢ (slovy: Sedesat devét tisic jedno sto tricet korun ceskych) rocné, tj. 5 760,83
K¢ (slovy: pét tisic sedm set Sedesat korun Ceskych a osmdesat tfi haléf) mési¢né. Dle §56,
odst. 3, zékona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg&jsich predpisi nebude
k ndgjemnému uétovana DPH. V pfipadé zmény zédkona ¢. 235/2004 Sb. bude DPH uétovéna dle
platné pravni upravy.

Pronajimatel je opravnén sjednané ndjemné vzdy k 1. Cervenci pfislusného kalendainiho roku
zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
vyhla§enou Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi kalendaini rok. Prvni navyseni najemného
o miru inflace mlZe byt ze strany Pronajimatele uplatnéno nejdfive po 12 mésicich trvani
najemniho vztahu. NavyS$eni nijemného dle véty prvni tohoto odstavce lze uplatnit ozndmenim
Pronajimatele véetné doloZeni nového splatkového kalendaie, pfiemz tato skutednost neni
pokladana za zménu smlouvy ve smyslu CI. IX., odst. 3, pfi¢emz doruéenim tohoto podani se toto
podani stavéa nedilnou soucasti smlouvy.

Najemné je splatné mésicné pfedem, na zékladé splatkového kalendaie, a to do 10. dne
pfislusného kalendainiho mésice bezhotovostnim pfevodem na et Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pfi¢emzZ za den thrady je povaZovan den, kdy je piislusna ¢astka pfipsana
na ucet Pronajimatele. Splatkovy kalendar tvoii Prilohu &. 2.

Nad ramec ngjemného hradi Néjemce pomérnou €ast cen za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim predmétu ndjmu, a to: elektfinu, plyn, teplo, vodné, stoéné, svoz odpadu, odstrafiovani
snéhu a naledi v zimnim obdobi (déle jen zimni uklid) a Uklid spole¢nych prostor. Pfi rozaétovani
nakladi na sluZzby mimo zimniho tklidu a tklidu spole¢nych prostor pfipadne na Najemce 3,80 %
z ¢astky uvedené na faktufe vystavené poskytovatelem pfislusné sluzby, coz odpovida poméru
podlahové plochy prostor slouzicich podnikani uZivanych Néjemcem ve vztahu k celkové
podlahové ploSe budovy. Pfi rozi¢tovani nékladd na zimni tklid a uklid spoleénych prostor



pfipadne na Nédjemce 0,95 % z Castky uvedené na faktufe vystavené poskytovatelem piisluiné
sluzby, coz odpovida poméru podlahové plochy spole¢nych prostor pfipadajicich Najemci ve
vztahu k celkové podlahové plose budovy.

Néklady za ceny sluZeb dle predchoziho odstavce budou Pronajimatelem vyuétovany Najemeci do
15 dnll po ukonleni Ctvrtleti, ve kterém bylo vyuétovani jednotlivymi poskytovateli sluzeb
zaslano, a to na zaklad€ faktury (danového dokladu) se splatnosti v délce 30 dnt od vystaveni
faktury.

V ptipad€ prodleni s placenim najemného a sluZeb podle €l. IV, této smlouvy, je Pronajimatel
opravnén vyuctovat Najemeci urok z prodleni ve vy$i 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni
a Najemce je povinen tento urok z prodleni zaplatit.

V. Uéel najmu

Pfedmét ngjmu se pronajimd za Uelem provozovani obchodu a sluzeb. Piipadnd zména vyuziti musi
byt schvalena Pronajimatelem, ktery se musi vyjadfit do sedmi dnid po pfedloZeni pisemného
pozadavku Najemcem.

1.

V1. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

a) je povinen prostory slouzici podnikani vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zptisobilém ke
smluvenému uZivani. Za timto ucelem je Pronajimatel opravnén za pfitomnosti Najemce nebo
jeho zéstupce vstoupit do pfedmétu nagjmu v béZnych provoznich hodinach,

b) se zavazuje zabezpeCovat faddné plnéni sluZeb, jejichZz poskytovani je suZivdnim prostor
slouzicich podnikani spojeno,

c) se zavazuje, Ze Ndjemci umozni po celou dobu trvani najmu neruseny a bezplatny ptistup pro
jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky.

Naijemce:
a) je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, touto smlouvou
a svym pfedmétem ¢innosti po celé smluvni obdobi,

b) je povinen v mimopracovni dob&, kdy se nenachazi vobjektu Zadny zaméstnanec
Pronajimatele a ostatnich Ngjemcl, pfi odchodu z objektu uvést v &innost elektronicky
zabezpedovaci systém,

c) je povinen v pronajatych prostorach slouzicich podnikani udrZovat obvykld bezpeénostni
a protipozarni opatfeni a dodrZovat obecné zavazné piedpisy na Useku bezpeénosti
a protipoZarni ochrany, vztahujici se ke zpsobu uzivani pfedmétu najmu (PoZarni poplachové
smérnice tvoii pFilohu €. 3 této smlouvy), dale pfedpisy hygienické a dalsi,

d) je povinen pfedmét ndjmu fadn€ uzivat v souladu s dohodnutym ucelem, peCovat o jeho
udrzovéni, hradit néklady spojené sbéZnym udrZzovanim a opravami prostor slouZicich
podnikéni,

e) zmény v prostorach slouzZicich podnikani, vfetn€ zmén vnitiniho vybaveni, které patfi
Pronajimateli, je N4jemce opravnén provadét pouze po ptfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Souhlasu Pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informaéniho zafizeni,



f) je povinen sdélit pronajimateli neprodlené nutnost oprav, které ma Pronajimatel provést
a umoznit mu provedeni téchto ¢i jinych nutnych oprav, jinak je odpovédny za $kodu, kterad
vznikla nesplnénim této povinnosti,

g) miuze pienechat prostory slouZici podnikani nebo jejich ¢ast do podndjmu tfeti osobé na dobu
urlitou jen na zaklad¢ pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

h) je povinen umozZnit Pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajimanych prostor za i€elem
kontroly stavu téchto prostor,

i) je povinen fidit s¢ domovnim fadem budovy, ve které se pfedmét ndjmu nachdzi. Domovni fad
tvoii prilohu &. 4 této smlouvy,

j) je povinen po skonéeni najmu predat pfedmét ndjmu Pronajimateli vyklizeny, vyCistény a se
v8emi kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pifihlédnutim
k obvyklému opotiebeni — véetné dodateénych zmén, které provedl se souhlasem
Pronajimatele, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni po skon€eni ndjmu. O stavu predani
a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

VII. Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku Najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou, poskozenim
nebo znienim a jeho pojisténi je vyluéné véci Ndjemce a jeho nékladi.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni jakéhokoliv majetku Najemce umisténého v pfedmétu najmu
ani neodpovidé za jiné Skody, které by Najemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim partnertim,
vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou ptipadl, prokazatelné zavinénych
Pronajimatelem.

Néjemce je povinen pojistit na své naklady sviij majetek nachazejici se v pfedmétu ndjmu a sjednat
pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené svou vlastni ¢innosti a bude tyto pojistky udrZovat po
celou dobu trvani této smlouvy.

Najemce odpovida Pronajimateli za veSkeré skody, které vzniknou z povahy jeho &innosti nebo
provozu jak na objektu jako celku, tak v uzivanych prostorach slouzicich podnikéani.

VIII. Zvlastni ujednani

Pronajimatel se zavazuje, Ze vybavi pronajaté prostory potfebnym poétem a druhy ruénich
hasicich pristrojd a bude zajist'ovat jejich odborné prohlidky.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni ustanoveni § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik; N4jemce se tak vyslovné vzdava prava na nahradu za ptevzeti zékaznické zakladny.

IX. Zavérefna ujednani

Pokud neni v této smlouv€ stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi ptedpisy, zejména zadkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Korespondence mezi smluvnimi stranami plati jako doruena druhé smluvni strané (jakoZto
pfijemci) nasledovné: a) pfi osobnim doruceni: okamzikem ptevzeti pfijemcem, b) pfi zaslani
doporuceného dopisu: tfeti pracovni den po prevzeti dopisu postou, jestlize byla Pronajimateli
zaslana na adresu: Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Regionalni pobocka Plze,
pobocka pro JihoCesky, Karlovarsky a Plzeiisky kraj, Sady 5. kvétna 59, 306 30 Plzefi a Najemci
na korespondenéni adresu uvedenou v zéhlavi této najemni smlouvy, c¢) dorucenim do datové



schranky druh¢é smluvni strany v souladu se zdk. & 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech
a autorizované konverzi dokumentt.. ve znéni pozdgj3ich piedpisi.

(V8]

Tato smlouva miZe byt ménéna pouze formou pisemnych, vzestupné &islovanych, dodatkd
opatfenych podpisy obou smluvnich stran, ¢imZ neni doteno ustanoveni Cl. IV., odst. 2., dle
kterého pii zméné piilohy ¢. 2 Splatkového kalendafe z divodu navy$eni ndjemného o miru inflace
neni zapotiebi dodatku.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichz Najemce obdrzi
jedno a Pronajimatel tfi vyhotoveni. Jeji nedilnou soudasti jsou pfilohy €. 1- 4.

5. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile
a Ze nebyla podepsana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim
obsahem piipojuji své podpisy.

V Plzni dne: V Chebu dne:

Pronajimatel: N4jemce:

V3eobecna zdravotni DD makléiskd spol. st. o.
Stép#h Jelinek

feditelka RP Plzen, pobocky pro Jihocesky, jednatel

Karlovarsky a Plzetisky kraj, VZP CR



Priloha ¢. 1

Cheb -~ 2. NP

2.23 2.22

Prostory vyhradné vyuZivané najemcem




Piiloha ¢. 2

SPLATKOVY KALENDAR & 1/2014
(danovy doklad platny od 1. 12. 2014)
ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani

MEZI:

1. Vicobecna zdravotni pojidtovna Ceské republiky
se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

[CO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money bank. a. s., pobocka Plzeni
¢islo uctu:

(déle jen:

a
2. DD maklérska spol. s r.o.
se sidlem: Cheb, Zahradni 607/9, PSC 350 02
zastoupena panem Stdpanem Jelinkem, jednatelem
IC: 25228200
DIC: €Z25228200
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s., pobotka Cheb
¢. L’Jétuzl
(dale jen: ,,najemce

ve kterém se vySe uvedené strany dohodly na placeni najemného z pronajmu prostor
slouzicich podnikéni v budové pronajimatele, Komenského 2473, Cheb, dle Smlouvy o najmu
prostor slouzicich podnikani v jednotkové cené § 760,83 (slovy: pét tisic sedm set Sedesat
korun cCeskych a osmdesat tfi haléfl)) za kalendaini mésic. Ngjemné bude hrazeno
bezhotovostnim pievodem, se splatnosti do 10. dne pfislu§ného kalendainiho mésice.

Zaklad dané 5 760,83 K¢
Sazba DPH 0%

DPH 0 K¢
Celkem s DPH 5760,83 K¢

......

pobocky pro JihoCesky, Karlovarsky
a Plzenisky kraj, VZP CR



Pfiloha ¢. 3

POZARNI POPLACHOVE SMERNICE

Tisfova volani a telefonni ¢isla pohotovostnich a havarijnich sluzeb

Integrovany zachranny systém Emergency Call 112
Hasiésky zachranny sbor Firemen ® 150
Lékafska zachranna sluzba Rescue Service &« 165
Policie CR Police 158
Pohotovostni a havarijni sluzba dodavatele elektrické energie 840 850 860
Pohotovostni a havarijni sluzba dodavatele vody 354 414 200
Pohotovostni a havarijni sluzba dodavatele plynu 1239




Piiloha ¢. 4
Domovni Fad pro budovu v Chebu, Komenského 40

I.
Vstup do budovy

Vstup do budovy je umoZnén dvéma vchody:

1) Vchod piimo z Komenského ulice je hlavnim vstupem uréenym pro klienty VZP CR,
zaméstnance VZP CR a najemce. Vstup klientim VZP CR i najemce je umoznén v dob&
ufednich hodin pronajimatele. Odemknuti a uzamknuti dvefi hlavniho vstupu je feSeno
¢asovym zamkem. Mimo tyto hodiny je vstup ostatnim osobam umozZnén pouze po domluvé s
konkrétnim zaméstnancem VZP CR, poptipadé ndjemcem, ktefi budou v tomto piipadé
odpovédni za pohyb téchto osob v budove po dobu jejich pfitomnosti.

2) Druhy vchod, umistény v zadni casti budovy, je sluZzebnim vchodem, vyuZivany dle
potieby pouze zaméstnanci VZP CR a njjemcem nebo ve vyjimeénych situacich v doprovodu
i jeho klientim.

Kazdy zaméstnanec VZP CR, najemce a pracovnik firmy provadgjici v budové tklid, kterému
bylo ptidéleno misto na panelu oznacujici pfitomnost pobytu v budové, je povinen si - vyjma
doby poledni piestavky, pti pFichodu/odchodu oznadit pfitomnost/nepfitomnost pobytu
v budové.

IL.
Provoz vytahu

Technické feSeni vytahu umoziiuje jeho pouZivani i imobilnimi klienty. Pravidelné povinné
revize vytahu dané vyrobcem zaji$t'uje Najemce. Vytah neni urcen k evakuaci osob.

IIL
Informacni sluzba — podatelna

V budové neni zifizena informaéni sluzba.

IV.
Ochrana objektu

V prostorach objektu je instalovana elektronické zabezpe€ovaci signalizace (EZS).

Prvni ptichazejici zaméstnanec VZP CR, nijemce nebo pracovnik uklidové sluzby je povinen
uvést mimo provoz EZS. Posledni odchazejici zaméstnanec VZP CR, nijemce nebo
pracovnik uklidové sluzby je povinen uvést v ¢innost EZS.

V.
Manipulace s kli¢i a magnetickymi kartami

Najemce ma pravo na pievzeti klicd od vSech dvefi vedoucich k pfedmétu ngjmu vcetné
spole¢nych prostor. Najemce nesmi predat svéfené klice tieti osob& bez schvaleni
odpovédného zaméstnance VZP CR. Totéz plati i v ptipad¢ potieby pfidélani duplikatd klica.

VL
Bezpeénostni opatieni

e V oblasti bezpecnosti postupuji:

o ndajemci dle vlastnich vnitinich piedpist, které nesmi byt v rozporu s ndjemni smlouvou
nebo timto Domovnim fadem,

e V oblasti BOZP a PO plati zejména tyto zasady:

o zakaz koufeni ve viech prostorach VZP CR,

Stranka 1z 2



Piiloha ¢. 4

o pfi pouzivani elektrickych spotfebicl dodrzovani pokynt udanych vyrobcem v navodu
k obsluze,

o zakaz pouzivani vlastnich elektrickych spotfebiét zaméstnancti VZP CR i najemce,

o nesmi byt pouzivan elektricky spotiebi¢ bez platné pfedepsané revize. Najemce je povinen
zajisténim vlastnich revizi u elektrickych spotfebici pouZivanych v pronajatych
prostorech,

o vpiipadé¢ poZarniho nebezpe¢i nebo poplachu vSichni zaméstnanci postupuji dle
pozarnich poplachovych smérnic vyvésenych na kazdém podlazi budovy.

VIL

Uklid
V ptipadech, kdy neni najemni smlouvou ur¢eno jinak, poradek, Cistotu a uklid ve spole¢nych
prostorach budovy a jeho okoli zajist'uje pronajimatel budovy.

VIIL
Hlaseni poruch ¢i zavad

Poruchy ¢i zavady se hlasi neprodlené po jejich zjiSténi panu re——— vedoucimu
Provozniho referatu RP Plzen, pobocky pro Jihoéesky, Karlovarsky a Plzenisky kraj VZP CR,

sady 5. kvétna 59, 306 30 Plzen, telefonmpﬁpadé jinému zaméstnanci VZP,
ktery zajist'uje v ramci budovy provozni ¢ ‘

IX.
Ostatni organizaéni ¢i bezpe¢nosti opatieni

e Umisténi jakychkoliv predmétl nepatticich k vybaveni domu ve spole¢nych prostoréach je
zakazano. Odstranéni muZe byt provedeno na naklad vlastnikl téchto predmétd, v piipadé
jejich vlastnictvi zaméstnanci najemce & jeho klientd pfimo na naklad najemce. Skody
vzniklé ve spole¢nych prostorach, nezjisti-li se vinik, jsou povinni spole¢né uhradit
vSichni uzZivatelé v poméru najemného. Najemce ruci také za kazdou Skodu zpilisobenou
piisludniky jeho rodiny, navstévniky a klienty. Najemce je povinen kazdou takovou
zavadu nebo nedostatek pronajimateli ihned oznamit a po dohodé s nim objednat a uhradit
odbornou opravu.

e Njjemce ma pravo, po predchozim souhlasu pronajimatele, na umisténi pfiméiené
reklamy na budové u hlavniho vstupu do budovy a v pfedmétu najmu.

e Pronajimatel i najemce jsou povinni dodrZzovat platné bezpe¢nostni, hygienické a pozarni
ptredpisy. Najemce nebytovych prostor slouzicich k podnikani zajisti vlastni dozor nad
bezpec¢nosti prace a soustavnou kontrolu ve smyslu vyhlasky CUBP ¢&. 48/1982 Sb.,
v platném znéni. Najemce je povinen umoznit provedeni kontroly pronajimateli
a piislusnym organim jak jsou plnéry podminky najemni smlouvy a povinnosti
vyplyvajici z obecné zavaznych predpisu.

e Psy, ko€ky ani jina zvifata neni povoleno do domu vpoustét. Vyjimku tvofi pouze vodici

a asisten¢ni psi.

Poru$ovani jednotlivych ustanoveni tohoto domovniho fadu mize byt dlivodem pro vypovéd’
najmu/podndjmu v souladu s uzavienou smlouvou.

Povéfenou osobou jednat jménem najemce ve vécech najjmu je pan

Provozniho referatu RP Plzen, poboc¢ky prg Jihocesky, Karlovarsky a
sady 5. kvétna 59, 306 30 Plzen, telefon
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