¢j. MULA 325/2020
Ukladaci znak: 56.3

Pocet listd dokumentu: 8
Pocet pfiloh: 3

Pocet lista priloh : 3x fascikl

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpish (dale jen ,,obcansky zakonik"),

1. Mésto Lanskroun

sidlo: ndm. J. M. Markd 12, Lanskroun, 563 01 Lanskroun
ICO: 00279102

DIC: CZ2699003828

zastoupené starostou mésta Mgr. Radimem Vetchym,

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

2. Kulturni centrum Lanskroun

sidlo: ndm. A. Jiraska 1, Lanskroun, 563 01 Lanskroun,
ICO: 00854387

DIC: CZ00854387

zastoupené reditelkou Mgr. Markétou Starikovou

na strané druhé (dale jen ,najemce”)

(ddle také samostatné ,smluvni strana” nebo spolecné ,,smluvni strany”),

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. obanského
zakoniku, tuto smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva” nebo téz
,tato smlouva“)



l.
Preambule

Mésto Lanskroun jako pronajimatel je podle prohlaseni svého zastupce a na zakladé
pfislusného nabyvaciho titulu vlastnikem stavebni parcely ¢. 868, jejiz soucasti je stavba
Multifunkéniho centra L’ART, ¢p. 335 na ulici Nadrazni v Lanskrouné (ddle téz ,, Multifunkcni
centrum L"ART), ostatnich komunikaci pp¢. 4430, 1839/8, 1839/9, 1901/14, 3760/3 a 3942
vie zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni
pracovi$té Usti nad Orlici na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Lanskroun a katastralni Gzemi
Lanskroun.

.
Pfredmét najmu

Pfredmétem najmu je budova Multifunkéniho centra L’ART véetné nebytovych prostor a
kancelafskych prostor o celkové podlahové plose 3477 m? (seznam nebytovych prostor tvoFi
ptilohu ¢.1 této smlouvy — nebytové a kancelarské prostory, zpevnéné plochy vcetné
parkovist), movité véci, nehmotny majetek a technologické celky ve vlastnictvi
pronajimatele nachdzejici se v budové Multifunkéniho centra L’ART tvofi pfilohu €. 2 této
smlouvy. Pfedmétem najmu jsou dale zpevnéné plochy vcetné parkovist o celkové plose
2690 m? na ¢astech pozemkovych parcel €. 4430, 1839/8, 1839/9, 1901/14, 3760/3 a 3942
vyznacenych v situaénim vykresu, ktery je soucdsti pfilohy €. 1 této smlouvy.

Pfenechani do uzivani

1) Pronajimatel prenechdva touto smlouvou ndjemci do uzivani pfedmét ndjmu uvedeny
v €l. II. této smlouvy a ndjemce takto vymezeny predmét ndjmu od pronajimatele do svého
uzivani pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli najemné dale uvedené.

2) Predmét najmu predal pronajimatel ndjemci dne 13. 12. 2019 a o jeho predani a prevzeti
sepsaly a podepsaly smluvni strany protokol, ktery je pfilohou €. 3 této smlouvy.

3) Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla ndjemce v predmétu najmu.

V.
Uéel najmu

Predmét najmu se ndjemci prenechava do uzivani za ucelem poradani kulturnich a kulturné
spolec¢enskych akci (divadelni predstaveni, koncerty, festivaly, prednasky, soutéze,
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prehlidky, apod.), poradani vzdélavacich aktivit (kurzy), poskytovani podnajmi (véetné
¢innosti spolkll), provozovani hostinské ¢innosti a uzivani kancelarskych prostora.

V.
Doba trvani najmu a ukonéeni najmu

1) Najemni pomér podle této smlouvy se sjednava od 01.02.2020 na dobu neurcitou.
2) Najem lze ukoncit:

a) Vypovédi s vypovédni IhGtou 3 mésice plynouci od prvniho dne nasledujiciho po dni,
kdy byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena. Ndjemce je povinen pfedmét najmu
pronajimateli protokolarné predat do konce vypovédni doby.

b) Odstoupenim jedné strany od smlouvy, jestlize druhd smluvni strana i pres pisemné
upozornéni porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a z obecné zdvaznych
pravnich predpisid. Odstoupeni od smlouvy je ucdinné okamzikem doruceni jeho
pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané. Ndjemce je povinen predmét najmu
pronajimateli protokolarné predat 5 dnd od doruceni odstoupeni od smlouvy.

¢) Pisemnou dohodou smluvnich stran. Najemce je povinen predmét najmu pronajimatel
protokolarné predat do 5 dni od ukoncéeni smlouvy nebo ve lh(té sjednané v dohodé
o ukonceni smlouvy.

VI.
Ndjemné

1) Za uzivani budovy, nebytovych a kanceldfskych prostor se najemce zavazuje platit
pronajimateli mési¢ni najemné ve vysi 86.290 K¢ bez DPH, za uzivani zpevnénych ploch
véetné parkovist 5.605 K¢ bez DPH. Za pronajem movitého majetku bude ndjemce platit
mésiéni ndjemné 38.500 K¢ bez DPH. K témto cenam bude pfipocitana zakladni sazba DPH
v aktudlni platné vysi.

Celkova vyse najemného tedy cini 130.395 K¢.

2) Ndjemné bude hrazeno vidy do 20. dne mésice, za ktery se najemné plati, a to na ucet
pronajimatele Ccislo 19-2725611/0100 na zakladé darového dokladu vystaveného
pronajimatelem.

3) Pro ptipad prodleni se zaplacenim ndjemného sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.



4) Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi ndgjemného tak, Zze po dobu trvani
najmu se sjednand vySe ndjemného na dany rok navysuje o ¢astku odpovidajici mire inflace
podle indexu spotfebitelskych cen vyhldeného Ceskym statistickym Ufadem pro pfedchozi
kalendarni rok. Jakmile bude pronajimatel znat miru inflace, oznami pisemné prostfednictvi
odboru investic a majetku najemci novou vysi ndjemného. Ke zvySeni najemného tak dojde
zpétné k 1. 1. daného roku, za ktery se ndjemné zvysSuje. Na doplatek na zvySené najemné
dle tohoto odstavce za obdobi od 1. 1. pfislusného kalendarniho roku do doby oznameni
zmény najemného vystavi pronajimatel najemci fakturu.

5) Prodleni ndjemce s uUhradou 2 meésicnich splatek je povaZovano za hrubé poruseni
povinnosti této strany.

VII.
Uhrady spotfebovanych energii

1) Ndjemné v sobé nezahrnuje naklady za spotfebované energie, vodné a stocné, jejichz
dodavku si ndjemce svym jménem smluvné zajisti u prislusnych dodavateld.

2) Veskeré ndklady za spotfebovanou vodu, odvod odpadnich vod, elektrickou energii
a ndaklady za dalsi sluzby nutné k provozu pfedmétu najmu je povinen hradit ndjemce.

VIIL.
Oprava a udrzba predmétu najmu v zarucni dobé

1) Ndjemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem upozornén a je si védom toho, Ze bude uzivat
budovu a nebytové prostory v novostavbé s Sestiletou zaruéni dobou poskytnutou
zhotovitelem stavby na nezménénou kvalitu uzivaného objektu.

2) Najemce je v zarucéni dobé povinen na své naklady provadét udribu celého predmétu
najmu dle €l. Il. v souladu s pokyny obsazenymi v technické dokumentaci objektu a navodech
k pouziti jednotlivych predmétd tvoficich vybaveni objektu. Drobné opravy, na které se
nevztahuje zaruka, je ndjemce povinen zajistit svym jménem, a to do cenového limitu 50.000
K¢ bez DPH.

3) Najemce je v zarucni dobé povinen vedoucimu odboru investic a majetku Méstského
Uradu Lanskroun oznamovat vSechny stavebné-technické zavady objektu vcéetné zavad na
zafizovacich predmétech.

4) Vedouci odboru investic a majetku kazdou ndjemcem nahlaSenou zdvadu provéri
z hlediska mozZné reklamace u zhotovitele stavby a reSeni zavady sdéli najemci, ktery je
povinen k jejimu odstranéni poskytnout potifebnou soucinnost.



5) Uplynuti zaru¢ni doby stavby je pronajimatel povinen ndjemci oznamit pisemnou formou.
Najemce je povinen pronajimateli v plné vysi uhradit Skodu, kterou by zpUsobil svévolnymi
technickymi zdsahy v objektu a jejichz disledkem by bylo omezeni nebo ztrata zaruky
zhotovitele stavby.

IX.
Oprava a udrzba pfedmétu najmu po uplynuti zaruéni doby

1) Po uplynuti Sestileté zarucni doby je ndjemce povinen zajistit svym jménem a na svij ucet
provadéni drobnych oprav. Drobnymi opravami se pro ucely najemni smlouvy rozumi
veskeré opravy do cenového limitu 50.000 K¢ bez DPH na kaZdou jednotlivou opravu.

2) Po uplynuti Sestileté zarucni doby poskytnuté dodavatelem stavby na nezménénou kvalitu
dila je ndjemce povinen kazdy rok, nejpozdéji do 30. 9. predlozit pronajimateli ndvrh planu
oprav a jinych stavebnich zasah( do pronajatého objektu, které navrhuje v nasledujicim
kalendafnim roce provést a které by podle najemni smlouvy mély byt hrazeny
pronajimatelem. Pronajimatel je povinen vyjadfit se k tomuto planu vzdy nejpozdéji do dvou
mésicl a toto jeho vyjadieni zahrnuje zejména informaci o tom, zda navrhovanou opravu Ci
jiny stavebni zasah planuje v daném kalendarnim roce zajistit.

3) Nadjemce je povinen zavady havarijniho charakteru vidy fesit s pronajimatelem. V pfipadé,
Ze zavada havarijniho charakteru je odstranitelnd opravou, ktera by podle této smlouvy méla
byt hrazena ndjemcem, je ndjemce povinen neprodlené realizovat opravu, jinak odpovida za
Skodu, kterou svou necinnosti zpusobil.

4) Jakékoli stavebnétechnické zasahy do predmétu ndjmu je najemce opravnén provadét
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. V pripadé poruseni této povinnosti je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu 50.000 K¢ za kazdy pfipad. Sjednanim smluvni
pokuty neni dotéen narok na nahradu skody, kterd mlze byt vymahana samostatné vedle
smluvni pokuty.

5) Pronajimatel si vyhrazuje pravo pozadovat po najemci uvedeni predmétu ndjmu do stavu,
v jakém ho ndjemce prevzal, to znamena odstranit vSechny stavebné-technické Upravy
provedené najemcem.

X.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:



1) zajistit radny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu najemniho vztahu,
aby bylo mozno dosahnout jak Ucelu této smlouvy, tak i icelu uzivani predmétu najmu.

2) Zajistit pojisténi predmétu najmu.

3) Protokoldrné predat najemci kompletni technickou a provozni dokumentaci objektu
(zejména revizni zpravy a technicka osvédcéeni vSech zafizeni umisténych nebo instalovanych
v pronajatych prostorech dle pfislusnych nafizeni a predpisli, provadéci projektovou
dokumentaci, ndvody pro obsluhu a udrzbu k vestavénym zafizenim, aj.).

4) V ptipadé, Ze néktera z pronajatych movitych véci prestane slouzit svému ucelu, ndjemce
o tomto bude informovat pronajimatele, ktery posoudi, zda skutecné prestala svému ucelu
slouzit a zajisti na své naklady vyménu takovéto véci.

Xl.
Povinnosti najemce

Najemce je povinen:
1) Zajistit provoz predmétu najmu v souladu s uc¢elem, ke kterému je ur€en a provozovat ho
s péci fadného hospodare.

2) Zajistit svym jménem a na svlj ucet provadéni kompletni udrzby predmétu ndjmu.
Udrzbou se pro tGéely této smlouvy rozumi zejména zajisténi uklidu v nebytovych prostorech,
vymalba prostor, zajisténi udrzby budovy, zajisténi adrzby a uklidu pfilehlych zpevnénych
ploch znecisténych v dusledku akci, uklid snéhu z téchto zpevnénych ploch, svoz odpadl a
dale zajisténi kontrol, preventivnich prohlidek, zkousek a revizi technickych zafizeni dle
prislusnych norem.

3) Zajistit dodrZovani povinnosti uloZzenych pravnimi, zejména bezpecnostnimi, hygienickymi
a pozarnimi predpisy a obstardvat vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z predpist
o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci. Pokud by si naplnéni tohoto ustanoveni vyZzadovalo
provedeni oprav ¢i technickych zasah(, které je podle této smlouvy povinen realizovat
pronajimatel, je najemce povinen o potiebé takovychto zasah( ¢i oprav pronajimatele
neprodlené pisemné informovat.

4) Umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem provadéni kontrol zplsobu
uzivani predmétu ndjmu a kontrol stavebné-technického stavu objektu.

5) Archivovat revizni zpravy, zpravy o kontrolach a prohlidkdch a technickou dokumentaci
vztahuijici se k pronajatym prostoriim.



6) Vést zaznamy o provadeéni udrzby dle ustanoveni této najemni smlouvy a na vyzadani je
predlozit pronajimateli.

7) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pofizovat do pfedmétu ndjmu zadné
vybaveni ani zatizeni.

XIl.
Podnajem a uzivani predmétu ndjmu jinymi subjekty

1) Ndjemce je s ohledem na zajem pronajimatele na maximalnim vyuZiti volnych kapacit
oprdvnén prenechat pronajaté prostory do kratkodobého (maximalné 14 dni) podnajmu
tfetim osobdm i bez souhlasu pronajimatele. Kratkodobym podndjmem se rozumi takovy
podndjem, kdy celkovd doba, na kterou bude uzaviena podndjemni smlouva, nepfesahne 14
dni.

2) Do dlouhodobého podnajmu, tj. delSiho nez ¢trnact dni muUZze ndjemce prenechat
pronajaté prostory tfetim osobdm jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost
o schvaleni dlouhodobého podnajmu bude predkldddna radé mésta odborem investic
a majetku.

XIll.
Zavérecna ustanoveni

1) Jakékoliv zmény této smlouvy lze Cinit pouze pisemné, formou dodatku za souhlasného
projevu vule obou smluvnich stran.

2) Vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi prislusSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

3) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

4) Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné vcas a pravdivé informovat o
okolnostech, které jsou podstatné pro radné plnéni této smlouvy.

5) Nedilnou soucasti této smlouvy tvofi pfiloha €. 3 — pfedavaci protokol.

6) Tato smlouva rusi a pIné nahrazuje Najemni smlouvu €. j. MULA 33639/2019 ze dne 6. 6.
2019 uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem.



7) Potvrzuje se podle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., Sb., o obcich (obecni
ztizeni) ve znéni pozdéjsich predpisl, Ze uzavreni této smlouvy bylo schvdlenou Radou mésta
Lanskroun dne 27. 1. 2020 usnesenim ¢. 26/RM/2020.

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné
vule, nebyla uzaviena v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

9) ndjemce si je védom, Ze pfi poskytovani informace, kterd se tyka pouzivani verejnych
prostfedkl, se nepovaZzuje poskytnuti informace o rozsahu a pfijemci téchto prostfedku za
poruseni obchodniho tajemstvi.

10) Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi se zvefejnénim smlouvy v Registru smluv
Ministerstva vnitra CR a na Ufedni desce mésta Lanskroun. Smlouva nabyva platnosti dnem
podpisu smluvnich stran, Gcinnosti dnem zvefejnéni v Registru smluv MVCR. Zvefejnéni
zajisti mésto Lanskroun.

Seznam pfiloh:

Ptiloha ¢. 1: Nebytové a kancelarské prostory, zpevnéné plochy véetné parkovist.
Ptiloha €. 2: Movité véci, nehmotny majetek, technologické celky.

Ptiloha €. 3: Preddvaci protokol.

V Lanskrouné dne 31.01.2020

Mésto Lanskroun Kulturni centrum Lanskroun
zastoupené starostou zastoupené feditelkou
Mgr. Radimem Vetchym Mgr. Markétou Starikovou



