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Smlouva o ndjmu bytu

NiZe uvedeného dne a mista uzavieli

Mésto Vysoké Myto, IC 00279773, B. Smetany 92/1, Vysoké Myio,
zastoupeno M&stskym bytovym podnikem Vysoké Myto s.r.o., IC 25968726, se sidlem
Prazska 53/I1, 566 01 Vysoké Myto, zast. Mgr. Romanou Zimovou, jednatelem spole¢nosti

na strané jedné jako pronajimatel

a

VYCHOVNY USTAV Brandysnad Orlici  IC 49314904
(nazev)

Gen. Zavady 118
566 01 Vysoké Myto
(bydliste : ulice, &p., mésto)
na strané druhé jako ndjemce

tuto
smlouvu o ndjmu bytu

I
Predmét najmu

1. Pronajimatel je kromé jiného také vlastnikem bytu I. kategorie,

¢islo...6...., v domé &p...453..., ulice...V Peklovcich......... , ve Vysokém Myté.

Byt jeumist®n v ....o. o1s ) F 1 r— podlaZi shora uvedeného domu a sestava se z
Nazev mistnosti pocet ‘Nazev mistnosti | pocet
Kuchyin - 1 Spiz 1
Pokoj 4 Balkon 1
Predsin 1 Sklep 1
Komora 1 koupelny 1
Zachod 1

2. Najemce tento byt do svého najmu piejima.

3. Na dum, v némz se pronajaty byt nachazi, byla poskytnuta statni dotace: ne. _

4. Ndjemce je povinen p¥ihlasit se k trvalému pobytu na adrese uvedeného najemniho
bytu a soucasné byt na této adrese trvale hlafen po celou dobu trvani najmu.
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5. Spoleéné s najemcem budou jako ¢lenoveé domacnosti predmét prondjmu uzivat:

Jméno, prijmeni Datum narozeni vztah k najemci

6. Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, Ze byt byl odevzdan a ptevzat k prondjmu
v provozuschopném stavu bez zdvad s piislusenstvim, které je vypsano v dohodé o pievzeti
bytu.

I1.
Najemné

Vyse najemného se stanovuje dohodou stran a €ini...... 5574.... K¢ mé&sicné.

III.
Uhrada za sluzby spojené s nijmem bytu

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli zalohy na sluzby spojené sndjmem bytu,
predstavujici predeviim dodavku vody z vefejnych vodovodt, stoéné, osvétleni spole¢nych
prostor v domé&, dodavku tepla a TUV.

Z&lohy budou placeny mési¢né spole€né s najemnym a to ve S e ] | [ K¢. Vysi
zaloh je pronajimatel opravnén ménit v pfipadé zmeny ceny jednotlivych sluzeb dodavateli, v
pfipadé zmény pottu osob v pronajatém byt a to jednostrannym prohlasenim, kter¢ da na
védomi ngjemci.

Uhradu za sluzby tvo¥i skute¢né vynalozené néklady ur€ené v souladu s platnym pravnimi
predpisy a je-li byt vybaven samostatnym méfenim nékteré ze shora uvedenych sluzeb, pak
pomé&rem uréené¢ho méfenim.

Zalohy na sluzby jsou kazdoroéné vyuctovany a piipadny pteplatek vracen ndjemci.
Pronajimatel je opravnén v piipadé pfeplatku na sluzbach tento zapogitat na ptipadné dluzné
najemné.

Nedoplatek na sluzbach je nijemce povinen uhradit nejpozdéji s fadnym najemnym za mésic
nasledujici po doru¢eni vyaétovani najemci.

IV.
Splatnost ndjemného a ihrady za sluzby

Mési¢ni najemné je spole¢n& se zalohami na uhradu sluzeb spojenych s ndgjmem splatné vzdy
do posledniho dne p¥islusného mésice a to na ucet pronajimatele popiipad¢ sdruZenym
inkasem. _ !

Nezaplati-li ndgjemce najemné, zélohy na sluzby nebo nedoplatek za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu odesle pronajimatel dluznikovi pisemnou upominku k zaplaceni dluhu, ve
vyzvé bude stanovena nahradni lhita k plnéni dluhu v délce 60 dni a dluznik bude
v upomince upozornén na uroky z prodleni, ev. smluvni pokutu, pokud bude dluh b&hem
nahradni lhity 60 dnd uhrazen, nebude trok z prodleni, ev. smluvni pokuta dluZnikovi
potitana a bude po ném vyZadovéna pouze jistina. Pokud dluh nebude uhrazen ani v nahradni
[hite k plnéni v délce 60 dnd, bude piistoupeno k vymahéni pohledavky, a to véetné arokt
z prodleni, ev. smluvni pokuty.

Utastnici se dohodli, ze sluzby spojené suzivanim ndjemniho bytu budou rozatovany
shodné se zplisobem jejich rozi¢tovani pro obdobi roku 2009. Ngjemce prohlasuje, Ze se
zplisobem rozuétovéni sluzeb v roce 2009 byl plné seznamen pied podpisem této dohody a
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podpisem této dohody vyslovn& prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby i pro obdobi (iinnosti této
smlouvy byly sluZby, spojené s uzivanim najemniho bytu rozugtovany zpusobem shodnym s
jejich rozuétovanim pro obdobi roku 2009.

V.
Préiva a povinnosti najemce

1. Ndjemce je povinen uzivat byt, spolené prostory a satizeni domu fadng a fadné pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Najemci jsou povinni pfi vykonu
svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim najemctim vykon
jejich prav. K tomu je zejména povinen provadst uklid spole¢nych prostor domu, udrzovat
pofadek ve sklepnich prostorech a na pozemcich piislugejicich k domu a to v rozsahu
odpovidajicim jeho praviim z najmu bytu.

2. Najemce je povinen zajistit, aby osoby s nim 7ijici ve spolené doméacnosti respektovali
ustanoveni této smlouvy. Jakékoli zména sloZeni ¢lent domacnosti musi byt piedem
nahladena a odsouhlasena pronajimatelem. Poruseni této povinnosti je hrubym porudenim
najemni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje hradit najemné a uhradu za sluzby spojené s najmem tak jak je
ujednéno v ¢lanku IV. této smlouvy.

4, N&jemce je povinen po predchozi vyzve umoznit pronajimateli piistup do pronajatého bytu
za utelem kontroly dodrZovéni této smlouvy a dalsich podminek najmu bytu stanovenych
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

5. N4jemce hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojen¢ s
bérnou udrzbou. Pojem drobnych oprav a nakladd spojenych s béznou tdrzbou bytu upravuje
zvlastni predpis - Natizeni vlady &. 308/2015 Sb.

6. Najemce je povinen oznamit bez zbytetneho odkladu pronajimateli potiebu téch oprav v
byté, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce 0 vgasné provedeni drobnych
oprav a béZnou udrzbu bytu, ma pronajimatel pravo uéinit tak po predchozim upozornéni
najemce na svij naklad sam a pozadovat od né&j nahradu. i
7. Néjemce je povinen po ptedchozi pisemne vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené
osobg, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoZz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit piistup k dalsim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli.

8. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v dome sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemee
zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

9. Néjemce nesmi provadét stavebni @pravy ani jinou podstatnou zménu Vv byté bez
souhlasu pronajimatele, a t0 ani na svij naklad. V piipadé porudeni teto povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené apravy ' a zmeény bez odkladu
© odstranil.

10. Najemce neni opravnén byt prenechat do podnijmu jiné osobé bez predchoziho
pisemnc¢ho souhlasu pronajimatele.

11. Najemci se mohou dohodnout o vyméné bytl pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.
12.Najemce prohlasuje, %e splituje podminky pro pridéleni bytu uvedené ve Smérnici
pro piidélovani najemnich byti ve vlastnictvi mésta Vysokého Myta upravené a ze
v 74adosti o pFidéleni bytu, na zakladé které mu byl byt pridélen, uvedl pravdivé a uplné
idaje. Pokud se béhem doby trvani najmu prokéZze, Ze najemce uved] ve své zadosti
nepravdivé adaje, povaZuje se tato skuteénost za hrubé poruseni povinnosti najemce
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jako Zadatele a v takovém pFipadé nebude s ndjemcem prodlouZena doba trvini ndjmu
a nijem bude ukond&en v nejkratii mozné lhaté.

13. Porugeni povinnosti dle tohoto ¢lanku najemni smlouvy je hrubym porusenim najemni
smlouvy dle § 711 odst. 1 pism. d) ob&anského zékoniku a je divodem k vypovédi z najmu

bytu.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je
vykon nijemcova prava ohroZen. V piipad¢ nedodrZeni této povinnosti ma najemce pravo po
predchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj
nahradu udelné vynaloZenych ndkladd. Pravo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.
2. Pronajimatel je opravnén provad&t stavebni upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté
pouze se souhlasem najemce. Tento souhlas lze odeprit jen z vaznych divodu. Provadi-li
pronajimatel takové upravy na piikaz pfisluSného organu statni spravy, je najemce povinen
jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

VIIL
Doba trvani najemniho vztahu

Najemni pomér se sjedndva na dobu urditou od 01.02.2020 do 31.01.2021
Najemni pomér skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Néajemce se zavazuje pronajaty
byt v Fadném stavu predat pronajimateli a to nejpozd€ji v den ukonceni najemniho vztahu.
Néjemni pomér miZe byt ukonéen pfed uplynutim shora uvedené lhity pisemnou dohodou
najemce a pronajimatele.

P¥ed uplynutim sjednané doby miZe byt dale ndjemni pomér ukoncen pisemnou vypovedi dle
piislugnych ustanoveni obanského zékoniku. V pisemné vypovédi musi byt pfedevSim
uvedena lhiita, kdy méa najem skongit, a to nejméné tfi mésice tak, aby skonéila ke konci
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd’ dosla druhému ucastnikovi.
Ptechod n4jmu bytu se Fidi piislugnymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

Utastnici se dohodli, Ze vyluduji pouziti ust. § 2285 zak.¢. 89/2012 Sb. ObcCansky zakonik.

VIIIL.
1. Tato smlouva byla sepséna ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze stran obdrzi jedno.
2. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né, svobodné,
uréité a vazné vile a je stouto jejich vili v naprostém souladu, na dikaz &ehoz piipojuji
vlastnorué¢ni podpisy. 4
Sout4sti ndjemni smlouvy je pFiloha - NaFizeni vlady &. 308/2015 Sh.
Ve Vysokém Myte dne 03.02.2020

Za pronajimatele Najemce

A //// %M
7

Mgr. Romana Zimova, jednatel

¥ ychovny ustav
_Brandys nad Orlici
o " . . «: 49314904 tel.: 465 544 280
Misisky bytovy podnik @an. Zavady 118, 566 01 Vysoké Myto
Vysoké Myt s.5.0, e :
: 1CO: 25968726 -
Prazska 53/11, 5<»g 01 Vysoke Myto 4




Nafizeni viady &. 308/2015 Sh.
ze dne 26. fijna 2015
o vymezeni pojmu béina ﬁdi;iba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu
Vidda naFizUje k provedeni zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:
‘ . .
Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vg(mezuje pojmy béznd Gdriba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
§2
B&ina Udriba bytu
B&¥nou udribou bytu se rozumi ﬁdriovéni a tigténi bytu véetné zafizeni a Vybévehi bytu,
které se provadi obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o malovdni, opravu omitek, tapetovani a
gigténi podlah veéetng podlahovych krytin, obklad(l stén a igténi zanesenych odpadil aZ ke svislym

rozvodtm. Dale se béinou ddribou rozumi udriovani zafizeni bytu ve funkZnim stavu, pravidelné
prohlidky a cisténi pfedmét uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkcnosti termostatickych hlavic s

~

elektronickym Fizenim, kontrola funkénosti hlasite koufe véetné vymény zdroje, kontrola a Gdriba
vodovodnich baterif s elektronickym Fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
7a drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni

soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu. '

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkl vCetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich
do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti¢d, zvonkd, domacich telefon(, zésuvek rozvod( datovych siti, signalt analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojd svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro
pfijem satelitniho televizniho wvysildni, opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k otevirani

vchodovych dvefi do domu, opravy Fidicich jednotek a spinacd ventilace, klimatizace a centralniho
vysavate, opravy elektronickych systém(l zabezpeleni a automatickych hlasi¢t pohybu,
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d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt,
vymeény sifond a lapa&d tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zékona o metrologii nebo zatizent pro rozdélovani
nakladd na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérii teplé a studené vody, opravy hlési¢i
poZaru a hldsicl koufe, opravy regulitorll prostorové teploty u systém@ vytdpéni umoiriujicich
individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsava&i par, digestofi, misicich baterii, spri:h,
ohfivatl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovaddi, kuchyfiskych sporakd, pecicich

viv e suiv o

trub, vaficd, infrazati¢d, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skrlnl',
h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovod, kotli etazového topeni na elektfinu,
kapalnd a plynna paliva, koufovod{l a uzaviracich a reguIaEnich armatur a ovlddacich termostat(
etaZového topem nepovazuji se viak za né opravy radidtori a rozvod( Ustfedniho topeni,
i) vymény drobnych sou&dsti pfedmétd uveden\ich v pismenech g) a h).

§5

Drobné opravy podle vyse nakladi
Podle vySe ndklad se za drobné op'ravy povaZzuji dal3i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény

jednotlivych pfedmét( nebo jejich soutdsti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize ndklad na jednu
opravu nepfesahne ¢astku 1 000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a
Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet naklad na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné ndklady spojené s opravou se do naklad( na tuto opravu nezapocitdvaji a hradf je nadjemce.

§6

Rocni limit nakladh

(1) Pfesdhne-li soucet ndkladil za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalenddinim roce &astku

rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji

za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro Géely tohoto nafizeni rozumi souéet podlahovych ploch

bytu a viech prostor, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jSOU uZivany vyhradné

'najemcem bytu; podlahova plocha sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond,
lodZii a teras se zapo¢itava pouze jednou polovinou.

§7

.

Ucinnost

.

Toto nafizeni nabyva Géinnosti dnem 1. ledna 2016.
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