Najemni smlouva

uzavenda ve smyslu ug.2302 odst. 2 a § 2201 a nasl. zake. 89/2012 Sb., alansky zakonik (déle

Pronajimatel:

Najemce:

jen NOZ)

Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.,ul. 17. listopadu 1074506 01 Jin,
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu B, vloZce 288%zastoupena na zakkagdiné moci ze dne 31.12.
2010 feditelem Ing. Pavlem Bilkem

1CO: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojent Komegni banka, a.s., pobka Jtin
Cislo Gtu: 463690247/0100, VS 59200013

Apropo Jiin, 0.p.s.,506 01 Xin, Soudna 13, zapsana v rijai obecs
prosgsnych spolénosti vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralodélil
O, vlozka 359

zastoupenditkou Kralovou, teditelkou

|CO: 01599682
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXX
Cislo Gtu: HXAXXXXXXXX

l.
Piredmét a Géel najmu.

1. Meésto JEin je vlastnikem bytové jednotky 592/13 a findleZejiciho podilu na spaleych castech
domu ¢p. 592 v Xing, ul. Butovskd. Redn®tné nemovitosti jsou zapsany na LV 10001
vedeném pro obec a k. U.Cidi u Katastralniho #&du pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni

pracovist Jicin.

2. Dum ¢p. 592 ¥¢. jednotky¢. 592/13 je ve spr&vobchodni spolmosti Sprava nemovitosti gsta
Jicina, a.s., ktera je v souladu se Smlouvou o gpriamovitosti uzalenou mezi vlastnikem
jednotky¢. 592/13 a spolmosti opravina uzavit viastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti Rady #sta Jéina na jejim 76. zasedani ze dne 4. 1. 20&nqrhava
pronajimatel najemci v 1. NP ozfmého objektu bytovy prostar. 13 o velikosti 2 + kk
s pislugenstvim s celkovou vymou 75,10 rh za &elem poskytovani sociélni sluzby denniho
stacion&e €Zce zdravoté postizenym osobam. Pronajimatel prohlasuje, Jedse& 0 najemci,
jejimz &elem neni najem prostoraenych pro bydleni, ani k provozovani podnikatekské@osti.

»

N4jemce je povinen uzZivatw jakofadny hospodék ujednanémudelu.

Il.
Doba najmu.

Prostory popsané &. I. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani rabud
neuré¢itou, ato padinaje dnen20. 1. 2017.



.
VySe ndjemného a jeho splatnost.

Pronajimatel a najemce se dohodli na ndjemném $ie 1§.024,-- K roéné (tj 20,-- K& za 1 M
podlahové plochy gsicné ). Ngjemné bude hrazeno ghoaje 2.¢tvrtletim 2014 vectvrtletnich
splatkach, a to vzdy nejpogddo 5. dne prvniho &sice v pisluSnémctvrtleti na shora uvedeny
Gcet pronajimatele.

ro¢ni najemné 18.024,-- K
ctvrtletni splatka 4.506,-- K&

Najemné za obdobi od 20. 1. 2017 do 31. 3. 2017 wesi 4.444,-- K uhradi najemce
nejpozdéji do 31. 1. 2017.

Naklady na sluzby ( teplo, TUV, vodné, &eé, sraZzkova voda, elékta ve spolénych prostorach,
vytah, apod. ), pokud jsou poskytované v souvislestzivanim pedmtného prostoru, budou
rozepsany spolu s ndjemnym ve vyimwyém listu ndjemného, ktery se stava nedilnod&stiutéto
smlouvy. Zngna vySe naklail na sluzby, vyvolana z&nou vySe cen energii, rozsahem a kvalitou
poskytovanych sluzeb, bude pronajimatelem provedemavypa@tovém listu najemného a
vhodnym zgisobem doréena najemci. Ke zaém¢ vySe zaloh na sluzbyrigro¢i pronajimatel také

Vv pripad, Ze vy&tovani sluzeb v zfiovacim obdobi skasilo nedoplatkem.

Spoteba el. energie ve vlastnim prostoru bud#ema samostatna hrazena nadjemcem na zaklad
smlouvy s dodavatelem. Touto smlouvou neni éveSen odvoz odpadkktery zajisti ndjemce
sam na zaklagdsmlouvy s Technickymi sluzbamigsta Jéina.

Pro gipad prodleni s Ghradoétvrtletni splatky ndjemného sjednava pronajimatahjemcem
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % Ziplusné splatky za kazdy den prodleni.

VySe najemného e byt upravovana na zaktadRozhodnuti rady gsta JEina v souladu
s (redre stanovenou mirou inflace, a to vzdy k 1. &rieho kalend@iho roku. Nova vyse
najemného bude najemci&eha formou pisemného oznameni. K prvni Upragemného dojde
ke dni 1. 7. 2018.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel fenechava njjemci@dnetné prostory ve stavu #ipobilém ke smluvenému uzivani,
tj. k cinnosti specifikované ¥l. 1. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tinéna ¢innosti
pop‘ipact jeji rozSfeni o dalSiinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude
povaZzovano za zvlé3zavazné poruSeni této najemni smlouvy a je jednimoZnych dvoda

k vypowedi z ndjmu nebytového prostoru bez vypdwi doby.

Najemce je oprawm uzivat pedmétné prostory v souladu s jejichdenim. Zngny v prostorach
v¢. stavebnich Uprav a 2m vnittniho vybaveni, které patpronajimateli, je najemce oprasm
provadt, a to i na stj naklad, jen po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li najemce znu wci bez souhlasu pronajimatele, uvede @o pivodniho stavu, jakmile
o to pronajimatel pozada, nejped/Sak @i skorteni ndjmu ¥ci. Neuvede-li najemce na Zadost
pronajimatele & do pivodniho stavu, fize pronajimatel najem vypé&kt bez vypo¥dni doby.

Pri skorteni najmu je najemce povinetiednEtné prostory fedat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je fevzal, s phlédnutim k BZnému opdebeni pi fddném uZivani, pdfpad
s Upravami fedem odsouhlasenymi pronajimatelem.



10.

11.

12.

Najemce hradi naklady spojenééztym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahujekbyly
vymezeny obech zavaznym pravnimipdpisem upravujicim drobné opravy v bytechii@eni
vlady ¢. 308/2015 Sb.). Drobnou opravou se pak rozumivapoo ¢astky 5.000,- K za kazdou
jednotlivou opravu. Zavady naqdmétu ndjmu, jejichZz odstrani je povinnosti pronajimatele, je
najemce povinen ohlasit pronajimateli bez ztiyého odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplrénim této povinnosti pronajimateli vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddaemu zgisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zangstnanci, zakaznici, poipad osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Zadgk kterou
najemci zfisobi teti osoby naip kradeZi, nenese pronajimatel odgpnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipac zabezpé&eni pronajatého prostordiméienym zgisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je opravm poZadovat fistup do pednetnych prostol za &elem kontroly, zda je
najemce uzivéadnym zgisobem a k dohodnutémualu. Termin prohlidky pronajimatel oznami
najemci v dostatsémcéasovém pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a UdrZbiizzmi pro nifeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpet nandtenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim
technickym z&zenim, pokud jsou s@asti prostoru a pétpronajimateli.

Ngjemce nmiZze genechat fednmetné prostory nebo jejickkast do podnajmuiétim osobam jen

s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Beichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
spole&nosti dle ust. 8 2716 NOZ, pachtem zavodu,ifpget na zaklad jiné obdobné smlouvy.
PoruSenidchto povinnosti je povaZzovano za z¥l&vazné poruSeni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznychidroda k vypowdi z ndjmu pedmétného prostoru bez vypséani doby.

Najemce je povinen krom jiného udrZovat iegnetnych prostorach a jejich okoli fAwek.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude tzajat dle zvyklosti v dogn rovnéZz dklid
spole&nych prostolt v dong, ve kterych nesmi odkladat Zadn#egméty. Zarover je povinen
dodrzovat v pronajatych prostorach beapestni, protipozarni a hygienickégglpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého ve3keré nakiabjené s uZivanimigdnétného prostoru,
predevsim spéebu el. energie, vodné a &eé, srazkovou vodu, sgfebu plynu, odvoz odpadk
cisténi a kontrolu komif, revize, pofipact dalSi ndklady nezbytné k provozovani shora uvedené
¢innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magé v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviésta JEin, s nimiz byl nijemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
DalSi ujednéni.

N4gjem grednEtnych prostoi Ize ukortit dohodou nebo vypa@di ve timésicni vypowdni dolz,
kterd pé&ne kEZet prvnim dnem #sice nasledujiciho po dameni vypowdi. Pronajimatel rize
najem vypo¥dét také v gipad zvla¥ zavazného poruseni povinnosti najemce, jimz je:

a) prenechani pronajatych prosiotieti osold smlouvou o spolmosti dle ust. §2716 NOZ,
pachtem zavodu, poipac na zaklad jiné obdobné smlouvy

b) neplaceni najemného, zaloh na poskytované sluzgyétavanych nakladl na sluzby,
popxipack jinych perzitych plréni



C) uZivani pronajatych prosfok jinym &elam a v rozporu s ujednanimi této smlouvy

2. V uvedenych fipadech, kdy najemce poruSuje své povinnosti 2vi@&aznym zfisobem, ma
pronajimatel pravo najem vyp&alst bez vypo¥dni doby. Najem skath dnem nasledujicim po dni,
kdy byla vypo¥d’ druhé straé doruena.

3. V pripadt skorteni ndjmu pednetnych prostor dohodou nebo vygiol' bude prostor vyklizen a
predan najemcem zastupci pronajimatele v poslednddeoadnuté nebo vypeéeni Ihity.

4. Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronainia dni ukoeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdetrg zaloh na sluzby aZz ke dni
skut&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VI.
Zavéreénd ujednani.

1. Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkeréémyna dophky lze provadt pouze dohodou smluvnich
stran, a to vyhradn pisem& formou @islovanych a vzajemdn odsouhlasenych doddtkke
smlou.

2. V pripad, Ze rektera ustanoveni této smlouvy budou prohlaSenaematma nebo neinna,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn&iand. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyteiného odkladu neplatné nebo timié ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnybone
Gcinnym, které bude odpovidat jejich projeviler wéinénému touto smlouvou.

3. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléharey&ni podle zakong. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach &innosti rekterych smluv, uviejiiovani &chto smluv a o registru smluv (zadkon o
registru smluv), dohodly se smluvni strany, Ze pjimnatel, ktery je povinnym subjektem dle ust. §
2, odst. 1 citovaného zékona, zaSle nejppztb 30 drii od uzaveni smlouvu ¥etné metadat ve
smyslu ust. 8§ 5 odst. 2 a 5 zakona spravci regiktaverejréni, s vylogenim, respektive
zngitelnénim ©ch informaci, které jsou ze zdkonaiayy z povinnosti uvejreni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpistn@a smluvnimi stranami &iinnosti dnem
20. 1. 2017.

5. Tato smlouva byla schvalena na 76. zasedani Radtankina dne 4. 1. 2017.

6. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimalu, z nichz 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare ngjemce.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smloutadre precetli a seznamili se s jejim obsahem, Ze byla
sepsana podle jejich pravé a svobodiié,vZze nemaji Zadné nejasnosti tykajici se jejibsabu,
ani zavaznosti a pravnichigledki, a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni za drépa
nevyhodnych podminek proékterou ze smluvnich stran. Naikhz souhlasu s uvedenymi
skute&nostmi fipojuji jejich opraveni zastupci své podpisy.

V Jicingé dne 9. 1. 2017



Pronajimatel: Néajemce:



