Telefonica O2

Smlouva
o nidjmu nebytovych prostor v budové &.p. 300 v Ostravé-Kunéi¢kdch, na ul. Skrobalkova,
kterou uzavrely dle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Smluvni strany

Zikladni $kola Ostrava — Kun¢i¢ky, Skrobilkova 51/300, prispévkova organizace
se sidlem Ostrava — Kunci¢ky, Skrobalkova 51/300, PSC 718 00

IC : 709 95 435, DIC: neni platcem DPH

zastoupend feditelem Mgr. Jifim Smélikem

bankovni spojeni: [ . ar.symbol: 007

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

1C: 60193336, DIC: CZ60193336

zapsana v obchodnim rejstifku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 2322

zastoupena na zdkladé€ povéfeni piedstavenstva Michalem Mel¢em, feditelem pro nemovitosti
bankovni spojeni: N

¢islo weétu: |

kéd nemovitosti: OV1011

(dale jen ,,ndjemce*)

Clinek L
Piedmét ndjmu

1. Méstsky obvod Slezska Ostrava ma svéfeny nemovitosti ve vlastnictvi — Statutdrniho
mésta Ostrava, tj. budovu &.p. 300 v Ostravé - Kun¢i¢ky, objekt obfanské vybavenosti, na
ul. Skrobdlkova, na pozemku parc.l. 1084 a pozemek parc. &. 1082 a 1083 vk. G.
Kuntigky. Nemovitosti jsou zapsané na listu vlastnictvi 578 pro k.u. Kunci¢ky, vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Ostrava.

2. Na zaklad¢ zfizovaci listiny ze dne 30.10.2002, ve znéni vSech dodatk, je Zakladni Skola
Ostrava-Kun¢i¢ky, Skrobalkova 51/300, prisp&vkovéa organizace opravnéna pronajmout
nebytové prostory v pfedmétné budové dle odst. 1 tohoto &lanku smlouvy.

3. Pronajimatel pfenechidvd nijemci touto smlouvou k uZivani v pfedmétné budové
(pronajimatelem vedenou pod oznaCenim ,,pfistavba t€locvi€ny“) nebytové prostory v
1. NP, ato:

a)
b)
(dale jen ,,pfedmétné prostory*). Celkova pronajata plocha ¢ini 19,0 m’.

Pfedmétné prostory jsou schematicky zakresleny a vyznaCeny v planku, ktery je jako
piiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Pfedmétné prostory maji samostatny venkovni vstup z aredlu $koly a ndjemce je opravnén
spoluuZivat pro zajisténi pfistupu do pfedmétnych prostor pozemek parc.C. 1082 vk.u.
Kunci¢ky (v8e ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Ostrava a svéfené Méstskému obvodu
Slezska Ostrava).
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Néijemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétnych prostorti a Ze jsou ke dni
uzavieni této smlouvy zpusobilé ke svému uZivani.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou podle stavebné technického uréeni a
provedenych administrativnich schvéleni pfislusnych statnich (obecnich) organd uréeny
k u€elim shora uvedenym. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory jsou ve stavu zpiisobilém
ke smluvenému uZivani.

Clanek IL
Utel ndjmu a predmét podnikéni

Predmétné prostory se pronajimaji za G¢elem uzivani pro podnikatelskou ¢innost najemce
- k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni (automatické telefonni ustfedny), tj. zajisténi
siti a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podle zdkona &. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, v platném znéni (déle jen ,,Zakon®).

Piedmét podnikani najemce je: poskytovani telekomunikacnich sluZeb. Najemce je
spole¢nosti opravnénou, mimo jiné, k zajistovani siti a poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci ve smyslu Zakona.

Clanek I1L
Doba a ukonéeni ndjmu
Néjem pfedmétnych prostorti dle této smlouvy se uzavird na dobu neurcitou od 1.7.2010.
Néjemni pomé&r lze ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
s tfimési¢ni vypovédni lhitou pouze z divodé uvedenych v odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku
smlouvy.
Pronajimatel mizZe pisemné vypoveédét tuto smlouvu, jestliZe:

a) najemce uziva pfedmétné prostory k jinému nez ke sjednanému ucelu;

b) ndjemce pienecha pfedmétné prostory nebo jejich &ast do podndjmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele;

c) najemce pfes pfedchozi pisemné upozornéni pronajimatele opakované hrubé
porusuje klid nebo pofadek v pfedmétnych prostorech;

d) nijemce je z divoda lezicich na své stran¢ pfes pfedchozi pisemné upozornéni
pronajimatele v prodleni s placenim nejméné dvou dohodnutych, po sobé jdoucich
splatek ndjemného nebo uhrady za sluZby, jejichZz poskytovani je spojeno s
najmem; toto ustanoveni se nevztahuje na prodleni, které vznikne neozndmenou
zménou bankovniho G¢tu pronajimatele.

Nijemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
a) ztrati zpusobilost k provozovéani &innosti, pro kterou si pfedmétné prostory

pronajal;
b) pfedmétné prostory se stanou bez zavinéni nijemce nezpisobilé ke smluvenému
uzivani;

¢) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti stanovené touto smlouvou;

d) najemce ukonéi provoz telekomunikagniho zafizeni v pfedmétnych prostorech.

Vypovédni lhiita po¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
Néjemce je povinen vyklidit pfedmétné prostory v den skonceni ndjmu a uvést je do
stavu, ve kterém byly pfi jejich pfevzeti ndjemcem s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a
k Gipravam, které se souhlasem pronajimatele provedl. O stavu pfedanych a pfevzatych
pfedmétnych prostori bude stranami sepsan protokol.
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Clanek IV.
Ndjemné a sluzby
Nijemné za predmétné prostory ¢ini dohodou:

zpusob vyu¥iti _ celkova vyméra m’ sazba za m* /rok celkem K¢&/rok
tlkm. technologie 19,00 526,32 Ké 10 000,00

Ctvrtletni njemné &ini 2.500,00 K¢&.

K najemnému dari z pfidané hodnoty nebude Gétovana.

Pronajimatel nezajistuje pro najemce Z4dné sluzby spojené s uzivanim pfedmétnych
prostor. Odbér elektrické energie hradi najemce pfimo dodavateli.

. Najemce se zavazuje na zakladé této smlouvy hradit najemné fadné€ a v&as, formou

bezhotovostniho pfevodu na ucet pronajimatele ¢tvrtletné nejpozdéji do 5. dne druhého
mesice pfislu§ného kalendainiho &tvrtleti (tj. do 5. 2., 5. 5., 5. 8., 5. 11.). Pronajimatel na
jednotlivé splatky nezasild samostatny datiovy doklad. Variabilni symbol pro uhradu
plateb je uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kadorotnd zvysit najemné o miru inflace vyhlagenou CSU,
vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za ptredchozi
kalendafni rok, a to s platnosti a u€innosti od 1.1. béZného roku formou pisemného
ozndmeni pronajimatele. Prvni navySeni najemného bude po dohodé smluvnich stran
provedeno v roce 2011 o koeficient miry inflace vyhlagené za rok 2010.

V ptipadé prodleni ndjemce suhradou ndjemného je pronajimatel oprdvnén uctovat
najemci urok z prodleni ve vysi stanovené v § 1 nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpist.

Clinek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) uZivat pfedmétné prostory pouze v souladu s touto smlouvou;

b) umoZnit pronajimateli (za pfitomnosti zaméstnanci ndjemce) v nezbytn€¢ nutném
rozsahu vstup do predmétnych prostori za Ucelem zjisténi jejich stavu a uZivani
v souladu s touto smlouvou;

¢) stavebni a stavebnétechnické Gpravy provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;

d) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani pfedmétnych prostort ¢i ohrozuji bezpeénost a zdravi zaméstnancl
najemce;

e) vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele pfi podndgjmu pfedmétnych
prostor tieti osobg;

f) vden skoneni nigjmu se nijemce zavazuje vratit pfedmétné prostory vyklizené a
v fadném stavu s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni a k ipravam, které se souhlasem
pronajimatele provedl.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat nijemci pfedmétné prostory nejpozdéji ke dni zahajeni najmu dle této
smlouvy ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivani, pfiéemZ o stavu pfedanych a
pievzatych pfedmétnych prostor bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol;

b) zdrzet se viech &innosti, které by branily najemci fadn€ uzivat pfedmétné prostory
v souladu s pfedmétem této smlouvy a i¢elem tohoto najmu;
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c) zabezpelovat fadné plnéni sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétnych prostor, pficemz
v piipad€ poruseni této povinnosti se jednd o hrubé poruseni této smlouvy;

d) udrZovat pfedmétné prostory ve stavu zpisobilém k fadnému a bezpednému uZivani
po celou dobu platnosti této smlouvy, pfiemZ v pfipadé poruseni této povinnosti se
jedna o hrubé poruseni této smlouvy.

Clinek VI
Zv1astni ujednani
1. Regulace vstupu do budovy a ochrana majetku:

a) Pronajimatel umoZni opravnénym osobam néjemce a jeho smluvnim partnertim vstup
do budovy s pfedmétnymi prostory podle poZadavki najemce a souhlasi s umisténim
depozitni schranky ndjemce na brance v plot€ pfed vstupem do pfedmétnych prostor;

b) Pronajimatel timto dava souhlas k instalacim, Upravam a servisu zatizeni technického
zabezpedeni a signalizace najemcem k ochrané jeho zafizeni a majetku v pfedmétnych
prostorach;

¢) V pfipadé€, Ze pronajimatel nebude plnit své povinnosti v provozu a udrzbé objektu,
nezajisti v€as opravu stavby nebo technologie budovy a tim nezamezi stavu
ohroZujicimu provoz zafizeni a majetek v pfedmétnych prostorach, provede ndjemce
opravu ¢i jinou napravu ohroZujici stav na vlastni naklady, které vyaétuje k Ghradé
pronajimateli. Pronajimatel je povinen takto vynaloZené néklady ndjemci zaplatit.

2. PoZarni ochrana:

a) Pronajimatel sezndmi ndjemce se zafazenim budovy zhlediska miry poZarniho
nebezpeti (§ 4 zdkona o poZarni ochrang);

b) Pronajimatel seznami najemce:
ba) s poZarné nebezpenymi misty,
bb) s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smémic, evakuaéniho planu,

pfipadné pozZarniho fadu,
bc) s umisténim ohlasovny pozaru,
bd) s umist&€nim pfenosnych hasicich pfistroji,
be) s umisténim hydrantt poZarniho vodovodu.
3. Bezpe¢nost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP):

a) Pronajimatel pisemn& upozorni ndjemce na rizika a Skoleni ve vztahu k Cinnostem
pronajimatele, ¢i tfetich stran v budové, ve které se nachézeji pfedmétné prostory;

b) Pronajimatel se zavazuje, Ze jeho zaméstnanci, vyjma najemce, budou dodrZovat
vdechny pravni i ostatni pfedpisy k zajisténi bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci ve
smyslu zak.&. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdé€jsich pfedpist;

¢) V pripadé Grazu v pfedmétnych prostorech je pronajimatel povinen spolupracovat pfi
zjistovani pfi€iny urazu a pfedloZit najemci poZadované dokumenty. V pfipad€ ucasti
zamé&stnance tfeti strany na vzniku urazu dle pism. a) nebo b) tohoto odstavce je
pronajimatel povinen zajistit jejich spolupraci a G¢ast na vySetfovani.

4. Bezpetnost technickych zatizeni:

Pronajimatel zajist'uje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich. Tato

povinnost se nevztahuje na Kontroly a revize pfenosného elektrického néafadi a

elektrickych spotfebi¢i a technologického zafizeni, které jsou majetkem ndjemce.

5. Ochrana Zivotniho prostfedi:

Smluvni strany jsou povinny nakladat s odpady v souladu se zékonem ¢&. 185/2001 Sb.,

o odpadech a o zmén& né&kterych dalsich zakont, ve znéni pozdg&jsich pfedpist a jeho

provadécimi vyhlaskami. Najemce a jeho dodavatelé jsou ptivodei odpadu podobného

4
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komunélnimu odpadu, ve smyslu zdkona o odpadech, ktery vznikne v pfedmétnych
prostorech.

6. Hodnota vSech ptipadnych stavebnich tGprav provedenych najemcem v pfedmétnych
prostorech na zaklad¢ stavebniho povoleni a se souhlasem pronajimatele je vedena jako
majetek ndjemce a pronajimatel souhlasi s tim, aby datiové odpisy ze stavebnich Uprav
uplatiioval ndjemce do zédkladu dané z p¥{jmi pravnickych osob. Pro tyto ucely poskytne
pronajimatel ndjemci informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
odpisové skupiny v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zékona &. 586/1992 Sb., o danich
z piijmi, ve znéni pozde&jsich predpist.

7. Konkrétni podminky vypotfadani ztstatkové ceny provedenych stavebnich wprav po
skon¢eni nagjmu budou pfedmétem dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem.

Clinek VIL
Dorudovaci adresy smluvnich stran
1. Pronajimatel:
Adresa pro dorudovani: Zakladni $kola Ostrava — Kun¢igky, Skrobalkova 51/300,
ptispévkova organizace
Skrobalkova 51/300, 718 00 Ostrava
Kontaktni osoba: Mgr. Jiti Smélik
Tel.: 596237045, 723 946 277
E-mail: jiri.smelik@kuncicky.zs.orbisnet.cz
2. Naijemce:
Doru¢ovaci adresa najemce:
Telefonica O2 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC: 140 22
Kontaktni telefonni linky ndjemce:
800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a spravy nemovitosti,
800 130 027 bezplatna tel. linka, na kterou je pronajimatel povinen hlésit
najemci havarijni a Skodni udalosti & incidenty zji§téné
v uZivaném objektu, vletné urazi (linka BezpeCnostniho
dohledu).
3. V piipad® jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat.

Clanek VIIL
Zavéretna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
piisluinymi ustanovenimi zakona &. 116/1990 Sb., zikon o ngjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdgjsich pfedpist a p¥islu§nymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy lze provadét pouze pisemnymi a vzestupné ofislovanymi
dodatky, pfitemz kazda ze smluvnich stran se zavazuje spravedlivé zvaZit ndvrhy druhé
smluvni strany. Toto ustanoveni se nevztahuje na ¢lanek IV. odst. 5. a ¢lanek VII. této
smlouvy.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechézeji i na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.
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5. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi 1 stejnopis a najemce obdrzi 2 stejnopisy.

6. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje svobodnou viili obou smluvnich
stran a nebyla sjednana vtisni za niapadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pfipojuji své podpisy:

V Ostravé dne: ” é ’@ /ﬂ V Praze dne: 30.6.2010

Za pronajimatele: Za ndjemce:

Zikladni $kola Ostrava — Kunéi¢ky, Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
Skrobalkova 51/300, piispévkova

organizace

Mgr. W Smélik Michal Mel¢

feditel feditel pro nemovitosti
27404 YOLA OSTRAVA - Kuntidky,
| “4lkove B1/309, :
? yd srganizane |

JR—————
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Situace - vyznadeni pronajatych prostor
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PFiloha €. 1 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor v budové &p. 300 v Ostravé —
Kunci¢kach, ul. Skrobalkova



