Smlouva o najmu

VS 6508010719
&. evid. €SU: 001-2020-S

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIaZd&na 1003/7, PSC 110 00
IC:V 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstskéhg soudu v Praze, oddil A, vloZzka 48384
Organizacni jednotka: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, feditelem Oblastniho Feditelstvi Usti nad Labem
Bankovnl spojeni: Ceska narodni banka v Usti nad Labem

Cislo uétu: 704411/0710

Variabilni symbol: 6508010719

Adresa pro doruovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiska 1386/31, 400
03 Usti nad Labem (dale jen ,OR UL“)
Kontaktni osoba: Ing. Véra Prigova, MT: 602 201 572, E: prusovav@szdc.cz
Usek ndméstka pro ekonomiku, Sprava obchodnich &innosti
(dale jen ,pronajimatel)

*

a

Najemce:

Ceska republika - Cesky statisticky GFad

Se sidlem: Na padesatém 3268/81, 100 82 Praha 10 - Strasnice

ICO: 00025593

Zapsand v registru ekonomickych subjektd

Platce DPH: Ane / Ne y

Zastoupen: Bc. Blankou Svorcovou, feditelkou odboru hospodariské spravy, majetku a
investic

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka Praha

Cislo Gétu: 2923001/0710

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Ceska republika — Cesky statisticky Ufad, Na padesatém
3268/81, 100 82 Praha 10 - Strasnice

Kontaktni osoba: I tcl.. N, c-mail:
Krajské sprava CSU v Usti nad Labem

(dale jen ,ndjemce")
(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva") v souladu

ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,ob&ansky zékonik").


mailto:prusovav@szdc.cz

I.
PFedmét najmu

Pfedmétem najmu Jsou nebytové prostory v budové Zst. Rumburk, ul. Machova C.p. 492,
v obci Rumburk, k.d. Rumburk (CSU 743518), ktera je souéasti pozemku p.&. 2307, zapsaneho
u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, na listu vIastnlctw c.
3315. Konkrétné se jednd o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. ¢. IC6000388840,
objekt v SAP ZDC/42/25119. VySe jmenovand budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je
vyznadena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

Ozn.
Popis mistnosti , ; Plocha v m? Identifikace v SAP
mistnosti

Uschovna zavazadel | ® I zZDC 42 25119

[ ]
Umyvarna H 1 [ ] ZDC 42 25119
WC H [ | ZDC 42 25119

Celkem pronajato 32,65 m?, bez spoleénych prostor.
(dale jen ,pFedmét najmu™)

Pronajimatel prohladuje, Ze hospodati po pravu s vy$e uvedenym majetkem stdtu. Smiuvni strany
jsou srozumény s tim, e pozemky a stavby pro dopravu v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2.

Predmét najmu je vyznaden v situaénim planku stavby, ktery je nedilnou soucésti této
smlouvy, jako pfiloha €. 1

Pronajimatel pfedd ndjemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdéji v8ak do 31. 01. 2020. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim
protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu, ktery bude v den pfedani
podepsdn najemcem a spravcem majetku. Pfeddvaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu nadjmu a v této podobé

jej bez vyhrad do najmu pfijima.

Sprévcovskou Cinnost k pfedmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni
jednotka pronajimatele: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢afska 1386/31, 400 03
Usti nad Labem

(dale jen ,spravce majetku®)

. IL
Uéel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Géelu:
Kancelar

a to zplsobem neohroZujicim bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy a Zzivotni prostiedi,
v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Pfedmét najmu bude ndjemce uZivat jako dislokaci pracovisté projektu Sciténi lidu,
domt a bytd 2021.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Géel ndjmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnadjmu treti
osobé&. V pfipadé, Ze by najemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu tieti
osob&, mizZe to byt povafovdno za hrubé porudeni najemcovych povinnosti a pronajimatel
mizZe vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.



III.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v &l. 1. této smlouvy ndjemné
ve vysi bez DPH, kterd nebude G&tovana:
e za 1 m? IEEEKS/ rok, tj. za 32,65 m? I K</ rok;
CELKEM I K</ rok
(slovy: I <orun Ceskych)

Mési¢ni najemné ¢&ini I K<

2. Celkové roéni najemné ve vy5| I << je splatne v pravidelnych mésicnich splatkach, a
to vidy 15. dne daného mésice, na bankovni Glet pronajimatele vedeny u Ceské nérodni
banky, &islo uc¢tu 704411/0710 pod variabilnim symbolem 6508010719 dle splatkového
kalendare, ktery pronajimatel zasle najemci po uzavieni smlouvy.

Prvni periodickd splatka ndjemného za obdobi od 01. 02. 2020 do 29. 02. 2020 ve vySi
I C je mimoradné splatna dne 20. 02. 2020.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obcanského zakoniku, tj., Ze splatka je spInéna pfipsdnim placené &astky na
Gcet pronajimatele u jeho banky.

4, N&jemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze se stal platcem dané z pfidané
hodnoty (DPH). V tom pfipadé se ndjemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena
zédkonem od data, které urci v souladu se zakonem pronajimatel. Pronajimatel sou¢asné zadle
doporucenym dopisem najemci Gpravu splatkového kalendafe ndjemného.

5. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni urcené pfedpisy prava obCanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu $kody
vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imZ smluvni
strany vyslovné vylu€uji dpravu dle ustanoveni § 1971 obCanského zakoniku.

6. Smluvni strany sjednavaji, Zze uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
neni soudasti ndjemného. Pronajimatel bude ndjemci zajidtovat doddvky niZe uvedenych sluzeb
a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

vodné a stocné - vyse Ghrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s vodohospodarem
pronajimatele, T: 972 424 053, MT: 602 666 512. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o
pFeuétovani nakladl spojenych s dodévkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - vyse uhrady dle pravniho prfedpisu, stanovend v dohodé s energetikem
pronajimatele, T: 972 424 053, MT: 724 220 562. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o
dodévce tepelné energie.

elektrické energie - vyse Uhrady dle pravniho predplsu (cenik ERU), stanovend v dohodé se
Spravou Zeleznic, s.0. Spravou Zelezniéni energetiky, SZE US Usti nad Labem, p. Hyka, MT:
602 519 674. Uzaviit smlouvu na odbér elektrické energie. V pfipadé poZadavku na odbér el.
energie, nebo zvy'/éeni stavajiciho rezervovaného ptikonu v daném misté néjemce poda vyplnénou
Zadost o pfipojeni k lokdlni distribuni soustavé Zeleznice. Tiskopis Zadosti o pfipojeni je mozné
stdhnout z internetovych strének SZE Hradec Krélové http://www.sze.szdc.cz/. Najemce bere na
védomi, Ze je v takovém pFipadé nezbytné provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo mozno
méfFit spotrebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami SZDC s.o. a zfizované odbérné misto
bylo vefejné pristupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti ndjemce, bude ndjemce hradit, na zakladé smIouvy uzavfené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Ze bude najemce p¥i své &innosti
naklddat se zvlast nebezpeénymi zavadnymi latkami (napt. rtut) a nebude-li mit technologie
s odlucovadi, je treba prostrednlctwm ekologa Spravy Zeleznic, s.0., Oblastni Feditelstvi Usti nad
Labem, pracovi$té K Mlstku 1451/2, 400 02 Usti nad Labem (T: 972 424 053), zazadat v souladu
se zékonem o vodach, o povoleni k nakladani s nebezpeénymi zavadnymi latkami.

V ptipadé, Ze najemce bude 30 dni v prodleni s Ghradou pohledavek za vyse uvedené sluzby (tj.
napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.
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7. Na]emce nemd narok na slevu najemného z divodd negativnich vliv(i provozu zeleznice (tj.
napf. prasnost hluénost, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudu ruseni telekomunikaénich
systémdl, atd.), s kterymZto omezenim svého uZivaciho prava je ndjemce pIné srozumén.

1v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uZivani predmétu najmu.

2. Njemce je povinen hradit ndjemné a daldi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v &l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povmen po predchozn domluvé umoznit v dohodnutém termlnu bezplatny vstup do
pfedmétu nadjmu zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo
dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim Ukony z dlivodu oprav a Udriby trati,
draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za Glelem provadéni kontrol reviznich zprav a
kontroly stavu pfedmétu najmu vCetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu ndjmu, a dbat
jejich pokynli. Njemce je dale povinen z t&chto diivodl strpét na dobu nezbytné nutnou i
pferuseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o
omezeni uzivani pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu
najmu do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni
dohody a hrozi nebezpeéi prodleni s provedenim praci, mdZe pronajimatel smlouvu vypovédét
ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI.
odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dGvodd uvedenych v tomto odstavci majetkovéd tjma, strany se dohodly na
jeji uhradé, kterd je omezena jednim nasobkem mési¢niho ndjemného.

4. Najemce je povinen zafi$fovat na vlastni ndklady a pouze ke své tizi nize uvedenou drzbu a
opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

¢ opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah dodavka a montaz novych podlahovych krytin
(PVC, koberce, laminované krytiny), vymény prahl a lidt, oblozeni stén, &i§t&ni podlah a
podlahovych krytln

e oOpravy ]ednotllvych Casti oken a dveHi a jejich soucasti vietné tésnéni, vyména zamkd,
kovani, klik, stitkd, oviadacich klitek, olivy, zasklivani, tmeleni, &i$téni vyplni okennich a
dvefnich, obnova natérd, dodévky, montdZe a opravy rolet a ialuzii

. vymeny vypina&l, zdsuvek, Jlstlcu zvonkl, osvétlovacich téles véetné krytd a domdacich
telefonu a elektrickych zamki;

e vymény uzaviracich kohoutd u rozvodl plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
piredmét najmu;

o vymény sifond a lapacl tuku;
opravy vodovodnich vytoku zapachovych uzévérek, odsavalll par, dlgestorl misicich
baterii, sprch, ohfivac¢l vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovadd,
kuchyfiskych sporakd, peéicich trub, varlcﬁ, infrazafi¢l, kuchyrhskych linek, vestavénych a
pristavénych skfini;

o opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZzového topeni na pevna kapalna a
plynna paliva véetné uzaviracich a regulagnich armatur a ovladacich termostat{i etdzového
topeni (nepovazuji se vdak za né opravy radidtord a rozvody Gstfedniho topeni);

» za opravy, k nimZ je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soudasti
uvedenych predméts;

o desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplo$né deratizaci a dezinsekci Uhrada
pomernych néklad za pronajaté prostory,

e bé&Znou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, cisténi podlah a podlahovych krytin, obklad{ stén, myt| oken a
dvefi a ¢idténi a udrzovani priichodnosti odpadll aZ ke stoupadce, svodi dedtovych vod,
koutovodi a jejich &idténi.

b) podle vySe nakladd

» opravu nebo vyménu pfedmétu & zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy
tato Udrzba neni vyspecifikovdna pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni
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vinou neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do
plvodniho stavu;

provedeni oprav spole¢né uzZivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spoleénych prostor rozhoduje pronajimatel;

najemce odpovidd za ekologickou likvidaci vedkerych materidld a demontovanych
komponentd po jim provedenych opravnych a Gdrzbovych pracich a vyménéch zafizovacich
pfedmétll, a to bezprostiedné po jejich realizaci.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze ndklady na Odrzbu pfedmétu ndjmu jsou pouze k tiZi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (vCetné DPH v zdkonem stanovené vy$i) jsou
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nésledujiciho
odst. 13 tohoto ¢lanku.
Ndjemce je povinen zajisfovat Gdrfbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5.

10.

11.

12.

N&jemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti
a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zédkona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném
znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit Ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. Ndjemce se
zavazuje zachovat Grovel poZarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek poZarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahdjeno jeji
uzivani. Neni zadouci, aby v pfedmétu ndjmu byla provozovana ¢innost, kterd by svou
povahou zvysila pozarni nebezpeci objektu - napf. prodej a skladovani pyrotechniky.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu pFebira odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich pfedpisl, pfedpisi o ekologii, odpadech, predpisi hygienickych,
dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérdm obté&Zovat sousedy a ostatni ndjemce
hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, déle chovat bez povoleni doméci hospodaiska
zvitata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Ndjemce pfi porudeni obecné platnych pravnich predpisti odpovidd za zplisobenou &kodu a
odpovidad v pfipadé potieby za provedeni pfisludnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pFipadé poru$eni pfisludnych pfedpist uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organt statni sprévy.

Na vyzadéani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohladovaci povinnost vyplyvajici z platnych zadkon{, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostredi, a to ve stanovenych terminech.

Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné& zavaznymi pravnimi
predpisy.

Ndjemce je povinen zejména zajidfovat odborné& zplsobilymi a oprédvnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi €i
spravé pronajimatele a odstranovat zjiSténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo innosti uvedené v odst. 4 tohoto &lanku a
mimo opravy pii havarijnich stavech vyZzadujicich neodkladné feseni) provadéné najemcem
v predmétu ndjmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude
predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Gpravy a Gdrzbu zt&tovavaji
a hradi. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je predloZen v zadosti najemce.

Pokud bude najemce provadét stavebni tpravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem
predloZit spravci objektu k odsouhlaseni zdmér a projektovou dokumentaci. Dokumentace
musi byt zpracovana autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zdkona a
pfislusnych novelizovanych vyhlaSek. Veskeré stavebni priace provede najemce na vlastni
naklady.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24.

25,

26.

Najemcem vynaloZené nadklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad
ramec uzivatelské Gdriby a oprav stanovenych ve él. IV. odst. 4 této smlouvy pti zohlednéni
podminek dle &l. IV, odst. 11 smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného
finanéniho ndjemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zGc¢tovani je povinen ndjemce ped
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je
i zajidfovani revizi a prokdzané odstranéni zjisténych zédvad na urceném technickém zafizeni a
pFi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a l]driby nad
ramec udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce
povinen uvést predmét nijmu do ptvodniho stavu, Jakm|le jej o to pronajlmatel pozada.
Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele predmét najmu do plvodniho stavu, je
pronajimatel opradvnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Ndjemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjéich ptedpisll a dle zékona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni

va.ve

pozdéjsich predpisd.

Néjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplUsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za vdechny $kody, které mu zpusobi.
Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu ndjmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichZ pFitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

NaJemce je opravnén po dobu trvani najemnlho vztahu pfedmét najmu pfimérené oznadit
zejména umisténim napist & emblémi, a to po pfedchozim projednani s pronajlmatelem
V pfipadé, Ze se predmet ndjmu nachézi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplsob
pFistupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pronajimatelem.

Ndjemce se zavazuje zajistit na svij naklad aklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj.
minimalné v okruhu 3 m).

V ptipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplathovéni jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Ndjemce je rovnéz povinen bez odkladu ozndmit zménu bydlisté,
zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich Gdaji uvedenych v této
smlouve.

Najemce je povinen podinat si pfi uZivani pfedmétu najmu tak, aby jeho Cinnosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zévaznymi
predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

Pfedmét najmu leZi v ochranném pdsmu drahy. Najemce se zavaze dodrZovat ustanoveni
Z4kona o drahach €. 266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu dréhy a
nebude pozadovat od$kodnéni za Gjmu zplsobenou nepfiznivymi G&inky Zelezni¢niho provozu
(hluk, necistota, otfesy).

Kazdy stavebni pocin v ochranném pasmu drahy podléhd souhlasu Drazniho (fadu Praha,
predem projednaném s OR Usti nad Labem, s respektem na § 4a Zakona o drahdch &.
266/1994 Sb. v platném znéni.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni, umisténého v pronajatém
prostoru, hradi ndjemce.

Najemce se zavazuje, Ze nebude jakymkoliv zplisobem omezovat nebo ohroZovat
zaméstnance pronajimatele pfi vykonu dopravni sluzby.

V ptipadé mimorédné uddlosti se najemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky
Integrovaného zachranného systému (IZS).



27. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu tak, aby nebyla ohroZena bezpeénost

v provozovaném télese drdhy a nedochazelo k poskozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele.

28. Je-li ndjemce, &i jeho zaméstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skutenostech zakladajicich

29.

Sml

2.

3.

1.

podezfeni z moZného Utoku ohroZujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele
(projevy terorismu, vandalizmus, krddeZ, poskozovani majetku a ohroZovani provozu zafizeni
apod.), uéini neprodlené ozndmeni slozkam integrovaného zachranného systému (jednotné
evropské telefonni Cislo tisiového volani 112, tisfiové linky HasiCského zachranného sboru
150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické zéchranné sluzby 155) a
povéFenému pracovnikovi spravce predmétu ndjmu pro provozné technické zalezitosti.

Cinnosti vykondvané v objektu vypravni budovy Zelezniéni stanice Rumburk jsou povaZovany
za dinnosti se zvy$enym poZarnim nebezpecim. Najemce je povinen dodriet stanovisko
poZarniho specialisty a je povinen se seznamit s dokumentaci PO, vztahujici se k objektu.
Najemce je povinen plnit platné pfedpisy o PO, obzvlasté § 5 zdkona ¢. 133/85 Sb. ve znéni
pozdéjdich predpisl a je povazovan za odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zékona o PO.

V.
Smiuvni pokuta

V piipadé porueni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku nize vznika pronajimateli vGéi
ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi I KC (slovy: HEEEE korun Ceskych) za
kazdé porudeni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce
zdvadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé& potfebné ke
zjednani ndpravy.

Smluvni pokutu mé pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zadvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

uvni pokutu je pronajima’cel opravnén Uctovat najemci v téchto pfipadech:

a) ndjemce neuzavfel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu
najmu,

b) najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav na
pfedmétu ndjmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

¢) najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podndjmu,

d) néajemce uzivd pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

e) najemce neprovedl thradu najemného ani po uplynuti 2 mésicl od data splatnosti.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v ¢l. VI odst. 5
smlouvy.

Pronajimatel ma téZ narok na ndhradu skuteéné Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitouod 01. 02. 2020 do 30. 6. 2021 s 3 mési¢ni
vypovédni dobou.

Pronajimatel maZe smiouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé&, v pfipadé, Ze ndjemce
porudil zdvaznym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smilouvy.
Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zpusobem se zejména povaZuje:

e ndjemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluZzeb a spotfeb médii a
energii spojenych s uZivdnim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic a ndjemce
neprovede Ghradu ani v ndhradni Ihté tficeti dni ode dne, kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k Ghradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznik! nepInénim povinnosti najemce.
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Pronajimatel muZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovedm dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potfebovat predmét najmu k plnéni dkolG v rdmci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu &innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zédkladé Gzemniho rozhodnuti & vydaného stavebniho povoleni). V takovém piipadé
najemci ndalezi na dobu nezbytné nutnou ndahradni prostory, po predchozim projednani
s pronajimatelem, ptipadné jiné adekvatni prostory.

Vypovédni doba zalina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
byla vypovéd doruéena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

V pfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen do skoneni doby ndjmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni néklady do puvodniho stavu a zajistit na své nédklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét
ndjmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu.
Pteddni pfedmétu ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k éemuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ihlity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
vUdi ndjemci prévo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fddnym pfedanim
pfedmétu najmu. Jeji vyse je stanovena Castkou 100,00 K&/den.

Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotfena povinnost ndjemce uhradit veskeré
Skody, které pfesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze upravy, opravy a UGdriba pfedmétu ndjmu, knimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle €l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro uéely ukonéeni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni ndjemce k obnové
plvodniho stavu ptedmétu najmu povinen.

Platnost smlouvy je emezena dle pfisludnych ustanoveni § 45 zakona ¢. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni
§ 2230 obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

Pronajimatel mdZe vypovédét tuto smlouvu s tiimésiéni vypovédni dobou, vznikne-li $koda,
je? bude pronajimatelem najemci prokadzana, nebo hrozba vzniku znacné Skody a to
v dlisledku toho, Ze ndjemce ani po pisemné vyzvé pronajimatele opakované neplni Fadné a
véas nékterou z jeho povinnosti stanovenych v &lanku IV. této smlouvy. V pfipadé podani
takovéto vypovédi ¢ini vypovédni doba tfi (3) mésice, pficemz zadina plynout od prvniho dne
mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

VII.
Zavéredna ustanoveni

s .

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
01. 02. 2020, nenabude vdak U&innosti prede dnem uvefejnéni v registru smluv. U&astnici
smlouvy se dohodli, Ze na vzdjemna plnéni poskytnuta po 1. 2. 2020 bude pohlizeno jako na
plnéni poskytnuta podle vSech sjednanych podminek této smlouvy.

Pokud tato smlouva nestanovi Jlnak plati o pravech a povinnostech najemce i pronajlmatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfislusnd ustanoveni obcanského zakoniku a predpist jej
provadéjicich a dopliujicich.

Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného financniho ndjemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohladuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy, a prohladuji, Ze byla

uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.



10.

11.

12.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo zavazek z této smlouvy ukdzaly byt
neplatnymi nebo nevynutitelnymi, nebo se jim stalo po uzavreni této smlouvy, pak tato
skute¢nost neplisobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy,
nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez
zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i ucelu
neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zadkladé pisemnych dodatkd, Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné ¢&islované, se dnem jejich uzavfeni, pFipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaF, zména bankovni Gi¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporufenym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané ndjemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka (spéSné doruCena (pfevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do patnacti dni
ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity povaZovan za den Gspé&Sného doruéeni
zasilky se vdemi pravnimi nasledky.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smiuv podle
zékona & 340/2015 Sb., o zvlddtnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist (zékon o registru smluv), a
soutasné souhlasi se zvefejnénim Gdajl o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu smlouvy, jeho
cené i hodnoté a datu uzavieni smiouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.
Nebude-li tato smlouva zasldna k uvefejnéni a/nebo uverejnéna prostifednictvim registru
smluv, neni 24dnd ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nhradu
$kody ani jiné ajmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovnd prohladuji, ze (daje a daldi skutednosti uvedené v této smlouvé,
vyjma &asti oznalenych ve smyslu nasledujiciho odstavce smlouvy, nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjdich predpist (déle jen ,obchodni tajemstvi®), a Ze se nejednd ani o informace, které
nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zdkladé ustanoveni § 3 odst. 1 zédkona o registru
smluv.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, ktera v disledku
toho bude pro Udéely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znelitelnéna, nese tato smluvni
strana odpovédnost, pokud by smlouva v dusledku takového oznaleni byla uvefejnéna
zplsobem odporujicim zakonu o registru smluv, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu
v registru smluv uvefejnila. S &astmi smlouvy, které druhd smluvni strana neoznadi za své
obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim
tajemstvim naklddat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem
vzniklou, Oznaéenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruleni
pisemného ozndmeni druhé smluvni strany pronajimatel obsahujiciho presnou identifikaci
dotéenych &asti smlouvy vietné odlivodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povaZovény.
Druhd smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznalila jako své
obchodni tajemstvi, naplfiuji souéasné viechny definini znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je
vymezeno v ustanoveni § 504 ob&anského zékoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skuteénost, Ze takto oznalené informace prestaly napliiovat znaky obchodniho
tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajd,
které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou, v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurcitou.



13. Smluvni strany si tuto smlouvu pfeéetly, v8echna ustanoveni jsou jim jasna a srozumitelna,
v.wv ~ w ’ o . v . 7 v O . r
pticemzZ dostatecnym zpusobem vyjadruji vaznou a svobodnou vuli smluvnich stran zbavenou
. ’ . o o v v v, . ar v s .
jakychkoliv omylu, na dukaz ¢ehoz pripojuji nize své podpisy.

14. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZz pronajimatel i ndjemce obdrzi po 2
stejnopisech.

Ptilohy: ¢. 1 - Planek pronajatych prostor;
¢. 2 - Situadéni planek budovy.

V Usti nad Labem dne V Praze dne:

Za pronajimatele: Za najemce:

Tato smlouva byla uverejnéna prostiednictvim registru smluv dne

Uéinnosti zékona & 367/20019 Sb., tj. od 1.1.2020 doslo ke zméné ndzvu statni organizace, drivéjsi
nadzev Sprava Zelezniéni dopravni cesty, byl od uvedeného data nahrazen ndzvem novym Sprava
Zeleznic. K uvedené zméné doslo ex lege a zapis nového ndzvu do obchodniho rejstiiku nema
konstitutivni charakter, zména nema vliv na pravni postaveni, préva a povinnosti, & jiné okolnosti
statni organizace, totoZnost subjektu, stdtni organizace zlstdvd zachovén. Smluvni strany
naznacenou okolnost berou na védomi a jsou s ni srozumény.
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