sml. &, 7320030565

Smicuva o ndjmu prostor slouZicich podnikani
uzaviena dle § 2302 a nasl. zak. €. §9/2012 Sb., obfansky zakonik

Smluvn{ strany:

1. Statutarni mesto Brno
Dominikanské nam. 1, 602 00 Bmo
1CO: 44 99 27 85
DIC: CZ44992785
zastoupené primatorkoun mésta Bma JUDr. Markétou Vaiikovou
na zaklad€ usneseni Rady mésta Brna piijatého na R8/23. schizi konané dne 5. 2. 2020
je podpisem smlouvy povéfena Mgr. Katefina Vorlitkovd, vedouci Odboru kultury MMB
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a. s.
¢. 0. 111158222/0800, VS 7320030565

dale jako pronajimatel

2. Salareas.r. 0.
jednajici Davidem Sevéfkem, jednatelem spoletnosti
sidlo: Botanickd 594/5, Vevefi, 602 00 Brno
vedend v obchodnim rejsifiku u Krajského soudu v Bmé, sp. zn. C 97462
1CO: 05702089 -
pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zdakona

dale jako ndjemce

L.
Pfedmet najmu

1. Pronajimatel ;;fnrohlaéuje, Ze je vlastnikem objektu kina Art v Bmé, Botanicka 16, &islo
popisné 783, jenz je soucasti pozemku p. €. 1271, v k. 0. Veveii, obec Brno, vie zapséno
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim d¥adem pro Jihomoravsky kraj,
Katastraln{ pracoviit¢ Brno, na listu vlastnictvi &islo 10001, k. 4. Vevefi, obec Brno
(objekt). Své vlastnické pravo doklada rovndZ vypisem z piisluiného listu viastnictvi,

vyhotovenym timto katastralnim Ufadem.

2. Pfedmétem ndjmu jsou prostory — mistnost &. 206 o vyméfe 13,90 m? ve 1. nadzemnim
podlaZ{ objektu. Na zdkladé prondjmu mistnosti . 206 je ndjemce opravnén uzivat
spoletné se spravcem objektu pfisluSenstvi - socialni zafizeni v III. nadzemnim podlaZi
o celkové vyméfe 17 m? (dale téZ nebylové prostory). Nebytové prostory jsou
pronajimany k celoroénimu provozu,

3. Pozemek s objektem ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna je pfedany k hospodafeni
TIC BRNQ, pfispévkove organizaci, Radnicka 365/2, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO
00101460 (spravee objektu nebo TIC).
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Nebytové prostory jsou pismupné piimo z ulice Botanicka. Prostory se nachdzi v zong
s parkovacim omezenim. Pro zésobovani je pristup z komunikace Botanicka. Prostory slouZici
k pron&jmu jsou blize uvedeny v planku, ktery tvoii pEilohu &. 1 této smlouvy. Prostor €. 206
je pronajiman bez vybaveni.

Objekt, kde se nachdzi pronajimané prostory slouzi celoroéné pro pofadani kulturnich akei a je
otevien vetejnosti. Kanceldfské ¢ast ma samostatny vstup a s prostorem kina p¥imo propojena
neni. Piesto je nutné tento reZim respektovat.
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Préva a povinnosti spojené s pfimou spravou prostor pronajatych touto smlouvou (tykajici
se zejména pfedan prostor najemci, pfevzeti prostor od najemce v ptipadé ukonfeni ndjmu,
provozu v objektu, shuzeb spojenych s uZivanim prostor, oznameni o zvy3eni najemného na
zakladg &L, IV, odst. 3.), bude za pronajimatele vykonévat spravee objektu

. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro pronajimatele, mimo prav a povinnosti
vykonéavanych spravcem objektu, budou zabezpetovany prostfednictvim Odboru kultury
Magistratu mé&sta Bma.

. Prostory jsou svym stavebnim udelem zpfisobilé k wxivani v souladu s ulelem této smlouvy.
N3jemce se seznamil s stavem prongjimanych prostor.
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Ucel najmu
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Pronajimané prostory uziva ndjemee k administrativoim agelim.,

1L
Doba ngjmu

Néjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

1.

V.
Néjemné
Najemné za uzivéani prostor o vyméfe 13,90 m? se zézemim o v¥méfe 17 m? bylo dohodnuto
ve vy3i 34 440 K& za rok. Najemné za mésic ¢inf 2 870 K&.



2. Néjemné za prostory je osvobozené od dané z pfidané hednoty (dale jen DPH) dle § 56a
odst. 3 z. & 235/2004 Sb., ¢ dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ZDPH), kdyZ
pronajimatel jako platce DPH ¢ podrobeni nédjemného této dani nerozhodl. Néjemné nebude

ttovano dafiovymi doklady, ani nebude vystaven splatkovy kalenddr s nalezitostmi dle
ZDPH.

3. Vy¥ie ngjemného dohodnutd toute smlouvou bude pronaj{matelem jednostranng zvy3ovana
dle inflace (indexu riistu spotfebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym Gfadem vidy
za uplynuly kalendéini rok. K zvySeni nijemného dochazi na zéklad& pisemného oznémeni
pronajimatele vidy od 1. ledna pfisluSného kalenddiniho roku, pokud
je oznimeni o zvy$eni n&jemného (ddle jen oznédmeni) néjemcti doruteno
do 30. 6. piisluiného kalenddinfho roku, jinak od pololeti, v némz je najemei doruteno
oznameni o zvySeni nijmu. Pfipadny nedoplatek navySeného ndjemncho je splatny do
jednoho mésice od doruden! ozndmeni najemci. Néjemné bude zvySeno nejdifve v roce
2021, dle inflace za rok 2020. Timto zpisobem bude ndjemné zvySovano po celou dobu
trvan{ ndjmu. Oznédmeni bude nijemci zaslano prostiednictvim spravee objektu.

4, Najemné nebude fakturovano.

V.
Splatnost ngjemného

Najemné za prval kalendéfni mésic pronajmu, €i za jeho &ast, je splatné do 5 kalendéinich dnd
ode dne protokolamniho pfedani prostor najemei spoletné s najemnym na dal3i kalendaini mé&sic
na Utet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Néjemné za dal3i obdobi je splatne
mésiéng predem vzdy do kaZdého desatého dne v mésici pfedchézejicim mésici, na ktery se
najemné vztahuje,

VI
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostor

Naklady na sluZby spojené s ndjmem - tj. elekirickd energie, vodné a stoéné, vytapéni a naklady
spojené s odvozem odpadu - budou hrazeny nad rdmec n4jemného pfime spravci objektu na
zakladé samostatné smlouvy uzaviené se spraveem objektu nejpozd¥ji ke dni protokolérniho
predani pronajimanych prostor ndjemci.
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VIL
Smluvni pokuta

1. 'V piipadé prodleni najemce s thradou ndj emného mé pronajimatel pravo uplatnit u ndjemce
smluvni pokutu ve vy¥i 0,05% z dluzné Eastky za kazdy den prodleni poéinaje tietim dnem
prodleni s Ghradou néjemného. Smluvni pokuta tak bude poditéna od prvniho dne prodleni.

2. Zaplacenim smluvni pokuty néjemcem neni dotleno privo pronajimatele domdhat
se nahrady skody, ktera piesahuje vy$i smluvn{ pokuty. Povinnost zaplaiit smluvni pekutu
trva i po skonéeni trvani smlouvy,



10.
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VIIL
Podminky nédjmu

Pronajimané prostory je nijemce povinen protokolameé pievzit od spravce objektu
bezodkladné po uzavieni smlouvy dle ¢l X. odst. 1 smlouvyav souladu s €l. V1. smlouvy.
Néjemce je povinen u¥vat pronajaté prostory s ped tadného hospodéfe k ulelu
stanovenému v této smlouve, zabezpedovat na své naklady jejich provozni fidrZbu a drobne
opravy anasvé naklady odstratiovat piipadné skody, které v pronajatych prostorach
zphisobi.

. Néjemce je povimen udrovat v pronajatych prostorach pofadek a Cistotu. Uklid

pronajimanych prostor si fesi najemce na viastni naklady. Je zakazano cokoliv odkladat €
jinak vyuZivat spole¢né prostory budovy bez souhlasu sprévce objektu. VyvéSovani &i
vylepovani jakykoliv materiali dekorativnfho &i informadniho charakteru v budové &i na
jejich soucastech je moZné jen po domluve se spravcem objektu.

Najemce neni opravnén pfenechat prostory do podnajmu tfeti osob& bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni oprivnén provadet jakékoliv drobné stavebni fpravy nebo zmeny
pronajatych prostor bez souhlasu spravee objekiu (napf. mont4Z stavebnich pficek, drobné
elektroinstaladni prace apod.).

Néjemee neni opravnin provadst jakekoliv stavebni Gpravy nebo zm&ny pronajatych
prostor, které piedstavuji technické zhodnoceni.

Néajemce odpovidé za dodrZovani platnych piedpisd v oblasti pozérni ochrany a ochrany
zdravi pii praci, hygienickych pfedpist a norem souvisejicich.

Néjemce je povinen po piedbéZné dohod® umoZnit zastupclm pronajimatele
a zastupclm spravee objektu vstup do pronajatfch prostor za ulelem kontroly
pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych oprav, a to za ptitomnosti néjemece.

. Najemce je opravnén sc soublasem spréavee objektu oznadit pronajaté prostory nazverm své

firmy/najemce, a to pro stfednictvim $titkového systému u vstupu.

Najemce je poviﬁen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli prostfednictvim spravee
objektu potfebu oprav, ktere mé provést pronajimatel a umoznit provedeni
téchto 1 jinych nezbytnyeh oprav, jinak odpovida za tkodu, ktera nesplnénim oznamovaci
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpe&ovany prostiednictvim spravee objektu

na ziklad® schvéaleného rozpodtu pronajimatele a v souladu s finandénim plénemn spravce.

V souvislosti s provozovénim &innosti najemee mohou pronajaté prostory a sluzby s jejich
urfvanim spojené uzivat osoby, které sev prostoru pohybuji v souvislosti s &innosti
najemee.

Pronajimatel neodpovidé nijemci za Skody vzniklé v pronajatych prostorach v pribéhu
najmu, pokud tyto Skody nebyly zpusobeny v souvislosti s Zinnosti spravee objektu
a pronajimatele. Najemce si dle vlastniho uvazeni zajisti pojisténi souvisejici s pfedmetem
jeho ¢innosti.



IX.
Skonéen{ ndjmu

. Ukongeni ndjmu se ¥di zdk. &. 89/2012 5b., obdansky zakonfk. Strany se vyslovng dohodly,

Z¢ vypovédni doba &inf tH mésice a nevyuziji ustanoveni o vypovédni dobé dle
§ 2312 z4k. &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik., Vypovédni doba zading béZct od prvniho
dne nasledujictho mésice po dorudeni vypov&di. Pronajimatel méa v souladu s § 2228
zak. €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, privo najem vypovadst bez vypovédni doby
nezaplati-li ndjemece ndjemné ani do splatnosti piistiho ndjemného, prestoZe ho pronajimatel
pisemng vyzval k Ghradé néjemného, dal mu pfimérenou lhiitu, aby takto uinil a upozornil
ho na moZné nasledky ncuposlechnuti vyzvy (4. vypovéd’ ndjmu bez vypovédni doby).
Vyzva podle vity ptedchoz mus{ byt prokazatelng dorugena.

PHi skon€eni najmu je ndjemce povinen pronajaté prostory ke dni skondeni najmu vyklidit
a protokolérng predat spravei objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy, s pfihlédnuiim k obvyklému opotfebeni. Pokud ndjemee tuto svou
pevinnost nesplni do (¥ kalendainich dnd po skondeni néjemniho vztahu, je pronajimatel
opravnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmeétnych prostor k soudu.

Strany se vyslovné dohodly, %e bude-li ndjem ukonden ze strany pronajimatele, nem4
néjemce pravo na nahradu za vyhody pronajimatele, nebo nového néjemce, kterou ziskali
prevzetim zédkaznické zakladny vybudovangé vypovézenym ndjemecem.

X
Zaveéredén4 ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zdstupei obou smluvnich
stran a u¢innosti zvefejnénim v registru smluv dle odst, 7 &, X,

- Nedilnou soutasti smlouvy je orientadni planek pronajimanych prostor (ptiloha &. 1.

Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, znichZ dvé& wvyhotoveni obdrzi
pronajimatel, po jednom néjemce a spravee objektu.

. Zmény a dopliky sr:nlfouvy lze provést pouze pisemné formou &islovanych dodatkd

podepsanych opravnénymi zastupei smluvnich stram.

. Na dlkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojujf opravnéni zastupci smluvnich stran

své podpisy.

Statutdrni mésto Brno je p¥i nakladani s vefejnymi prostfedky povinno dodrfovat

ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pifstupu k informacim, ve znéni
pozdejsich predpist (zejména § 9 odst. 2 cit. zédkona).

- Néjemce bere na védomi, Ze textovy obsah smlouvy bude pronajimatelem zaslan ke

zverejnéni do registru smluv dle zdkona o registru smluv . 340/2015 Sb., vyima udajt,
kiere jsou podle zvlastniho pravniho predpisu vyloudeny ze zptistupnéni a budou tak
anonymizovany.,



Dolozka

1. Z&mér prondjmu prostor slouzicich podnikani specifikovanych v ¢l. L. této smlouvy byl
zvefejnén zdakonem stanovenym zplisobem od 5. 12. 2019 do 3. 1. 2020.

2. Uzavfeni smlouvy o nijmu prostor slouZicich podnikdni bylo schvaleno na schiizi Rady
mésta Brna & R8/23, konané dne 5. 2. 2020.

V Bmé dne 75 0L KoY V Brnd dne 74, ¢ ROLC
] 7a nAjergess

za pronajimatele:

David éevéik jednatel spole¢nosti
Salarea s. 1. 0. -

Mer. Katefina VorliCkowg
vedouei Odboru kultury
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