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Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/008266/2019

kterou dne. mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,

(dale také jako ,.mdjemni smlouva™ nebo .smlouva™)

Smluvni strany:

Hlavni méste Praha se sidlem Praha |, Marianské namésti 2
zastoupené Ing. Janem Rakem

ieditelem odboru hospodateni s majctkemn MHEMP
IC: 00064581

DIC: C£00064581

dale jen ,.pronajimatel"

a

Alena Rejdova ha 14, Cerny Most, 19800

dale jen , ngjemce”
1.
Predmét ndymu

b Pronagjimate] je v¥luénym vlastnikern objektu &.p. 701, nachazejiciho sc v ulici Bobkova,
v obei Praha @ Cemny Most na pozemku parc.¢. 232/777 v k.t Cerny Most vie ZAPSano ni
LV ¢ 85, vedené u Katastralnihe Ufadu pro hlavni mésto Prahu. Katasirdini pracovisté
Praha se sidiem Pod sidlistém 18009, Praha 8. 182 00. Hlavni mésto Praha nabylo
viastnictvi k budové na zakladé vlastni investi¢ni ¢innosti.

2. Spravcem budovy je na zakladé smiouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi [llavnim
mésten1 Prahou a speleénosti Centra a.s., s¢ sidlem Na Zatlance 1350413, 150 00 Praha 5 -
Smichov. tato spolcénost (dale jen ..spravece™).

3.

4. Prava a povinnosii spravee ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze €. 1, ktera wvofi
nedilnou souéast této smlouvy.

5. Predmét ndjmu tvori garazove stani €. 12 (dle DES 212)

6. Celkova vyméra pronajatého piedmétu najmu &ini 16,5 m?.

v



11.

Uéel najmu

Pronajimatel pfencchava ndjemci piedmét ndjmu za uéclem jeho uZivani jako garaZové stani.

I

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

1.

a}

b)

Lh

Iv.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci - drziteli prikazu ZTP pfedmét najmu
uvcedeny v ek 1. za dohodnuté ndjemné ve vvsi 335.- K&/mésic. ke ktcrému bude
pfipottena dafl # pfidané hodnoty dle piislusné sazby této dané. Celkové vyde roéniho
najemného bez DPH &ini 4.020,-K¢ (slovy Stytitisicedvacet korun éeskych).

Nijemce se zavazuje platit ndjemné spole¢né s DPH pronajimateli v pravidelnych
mesi¢nich splatkach, tj. ve vySi 1/12 rofniho ndgjemného, vzdy k poslednimu dm
kalendainiho mésice, za n¢j2 jc¢ ndjemné hrazeno, a to tormou bezhotovosiniho pievedu na
ucet spravee vedeny u PPF bank as., Evroskd 2690/17. Praha 6. &4 &0
399023-3157998/6000. Tento den je souCasné povaZovan za den sdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly. Ze vysc ndjemncho. uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku. bude
kazdoroCné upravena takto:

polingje rokem 2021 bude vy3e ndjemného kazdoroéné upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace ngjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximaln& viak odpovidajici roéni mife intlace oficiglng vyhlagenc CSU za
uplynuly kalendaini rok,

vymeér upravujici vyst najemnébo, doruéi spravee najemci nejpozdéji do 30.4. bézného
kalendainiho roku sou¢asné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit piilohu této
smiouvy a stane se jeji nedilnou soucasti.

Doplatck odpovidajici rozdilu mezi pivednim ndjemnym a najemnvm zvy$enym podle &I,
IV. odst. 3. 1o smlouvy za obdobi od 1. 1. b&zného roku do doby doru¢eni nového
vypoctoveho listu zaplati najemcee bezhotovostnim prevodem ve prospéch adtu spravee pi
nejbitzéim fadném terminu ahrady najemného.

Najemce se zavazuje upravené najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych
tenminech,

Htavni meésto Praha jako pronajimate] pfi preuétovani sluZeb postupuje dic pfislusného
ustanoveni zakona €. 235/2004 Sb., o dani # piidané hodnoty, v plainém /méni.



b)

¢)

d}

e}

V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

Nijemee se zavazuje uhradit veskeré niklady za sluzby spojené s uZivanim pedmétu
najmu (zejm. odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, jejich (klid, uzivani v¥tahy pro
pfistup do prostoru garazi, prip. dali) zalohovou ¢astkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve
vypoétovem listu vystavendém spraveem do 13 dnd po uzavieni ndjemni smiouvy.
Vypoctovy list sc stane pfilohou ndjenini smlouvy. Castky uvedené ve vvpottovém listy
jsou zdvazn¥m podkladem pro Ghradu sluzeb prostfednictvim spravee.

Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vidy spoletng s terminem platby
nijemného, Vyactovani zalohovych plateb za sluzby provede spravee dle |, Pravidel o
poskytovani a rozactovani plnéni nezbytnych pit uzivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 0962 zc dne 24. 6. 2003, v znéni piipadnych
pozdéjiich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravee.

Najemce se zavazuje piistoupit na zvydeni zalohy uvedené ve vipodtovém listu,

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi najemce piimo
dodavateliim téchto sluzeb.

Vi.
Zivarkova cast
Néjemce pejima pfedmdct najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti 0éinnost této smlouvy

nachazi.

Prongjimatel se zavazuje protokoldmé odevzdat najemci predmét ndjmu ve Thiug 30 dnii
od nabyti platnosti 1éto smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O ptedani
pfedmétu najmu bude pofizen piedavaci protokol, ve kterém s¢ uvede zgjména popis
predmétu ndjmu, jeho aktudlni stav, popt. zavady.

Nijemce se zejména zavazuje:

uzivat pfedmét ndymu jako fadny hospodat a pouze k uéelu stanovenému v této smlouve,

uZivat predmeét ndjmu tak, aby nijemci sousednich gard?ovych stani nebyli v garazovéni
svych vozidel omezovani a rufeni,

udrzovat istotu a pofadek v pfedmétu najmu a celého aredlu garazi.
fadné a véas platit najemné dle ¢1. IV, této smlouvy,

umoznit pronajimatels, resp. spravei, piistup k i do piedmétu najmu za Uéelem kontroly,
stavu a zpisobu uzivani



)

h)
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k)

m)

n)
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a}
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plnit povinnosti ulozend promajimatel jako viastnikovi na zékladé pravnich pFedpisii na
Useku pozarni ochrany. hygteny. bezpeénosti prace a pfi provoru specidinich zafizeni,

ke dni skonceni najmu predmét najmu piedatiodevzdat pronajimateli, resp. spravei, ve
stavu v jakém byl v dobe, kdy ho prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
tadnem uzivani,

umoznit vzajemné vjezd a vyjezd vozidel najemctm sousednich garaZovyeh stani.

uZivat gardZova stani tak, aby najemci sousednich gardzovych stani nebyli v gardzovani
svych vozidel omezovani a rudeni,

dodrzovat zakon o vjezdu autoraobilii na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garazi ve smyslu zikona €. 133/1985 Sb. a provad&ei vvhiasky ¢. 246/200) Sh., a zakon ¢&.

18572001 Sb.. 0 odpadech a 0 zméné nékterveh daldich zdkond, v platném znéni,

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
garazovem stani.

dbal, aby pfi gardZzovdni a provozu svého motoroveho vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zajmi ndjemcd bytd a neohrozoval dobré mravy v domé,

parkovat pfedni &asti vozidla ke sténé, aby v opaéném pripadé nedochazelo k ozehnuti
stén vyfukovymi plyny,

duslednt 2amykat ptistupy z domit do gardZi.

Ndjemce je povincn:

peovat o to, aby na pfedmétu ndjimu nevznikla skoda, piip. odstranit vedkeré vady na
predmétu nijmu, kieré zpGsobil ndjemce. jeho rzaméstnanci ncbo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmétu ndajmu se souhlasem ndjemee. popf. nahradit pronajimateli takto
zplusobenou skodu,

umoznit prongjimateti. resp. spravei, vstup do viech prostor ptedmétu najmu za tcclem
koutroly stavu a zplisobu jcho uZivini, provedeni poticbné opravy nebo Gdrzby predmétu
najmu. apod. Je-li nczbyiné zabrinit $kodé (napf. havarde, poZiru na piedméi ndjmu
apod.). ke vstupu je pronajimaltel, resp. spravee, opravnén i v nepfitomnost nijemce.

Ngjemce nesmi ziidit tieti osob&é k predmétu najmu uZivaci prdvo, podnajem, bez

pfedchoziho piscmného souhlasu pronajimatelc.

VIL
Vypovéd’ smiouvy a skonceni najmu

Pronajimatel i najemcc jsou oprivoéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divedu
v Jednomésicni v¥povedni Thatg.
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b)

Ucinnost této najemni smlouvy Ize ukonéit i v dalsich pfipadech stanovenych obéanskym
zakonikem, reni-l touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni Thaty pecinaji béZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd” doruéena drih¢ smluvni strané.

Vypovéd' bude druh¢ smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zalilavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé,

Vesker¢ piscmnosti, v¥zvy a oznameni se doruéuji prostfednictvim datové schranky, nebo
na adresu pronajimatele nebo najemee uvedenou v zahlavi o smlouvy. Pokud v pribéhu
pInéni této smlouvy dojde ke zmén¢ adresy nckterého z ucastnikit smlouvy, je povinen
tento uCastnik neprodlené pisemnt oznamit druhému Géastnikovi tuto zniénu, a to
zpusobem dle predchozi vity. (Vypoved, pisemnost, vyzva, oznament, to vic pro udel
upravy doruovani dale yen jako . zasilka™.)

Nebyl-li pronatimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v (éto smlouvé pfipadng na jing
adrese oznamené dle odst. 5 zastizen, ncbo v piipadé. Ze si zésilku odmitne prevzit, a
jednd-li se o zasilku doruéovanou de vlastnich rukou, zasilka se prostiednictyim
postovniho doru¢ovatele ulozi na podi& a o ulozeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni
o ulozenf takoveé zasilky do jecho poStovni schranky, které provede postovni dornéovatel.
Nevyzvedne-li si adresét takovou vasilku do deseti kalendatnich dnd od jejiho uloZeni na
posté, povaZujc sc posledni den této Ity za den doruceni. i kdyZ se Géastnik o dorudeni
ncdozvedEl

V pripade vzasilek, které se nedorudu)i do vlasinich rukou, vhodi podtovni dorudovatel
zasilku do postovii schranky adresita na adrese uvedend v této smlouve, pripadné na jing
adrese, oznamené dle odst. 5. Vhozenim uvedené zasilky do podtovni schranky adresita se
zasilka povarzuje za dorucenou.

VIiL

Smluyni pokuty

Za porudeni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
prongjimateli tyto smluvni pokuty:

73 uzivéni pfedmétu najmu v rozporu s Géelem najmu podle clanku 11, této smlouvy
jednorazovou smluyni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ { slovy pdt tisic korun éeskych )

v piipadg, Ze najemcce pii skonceni najmu nepieda picdmét ndjmu ve stanovené lhing. a to
nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu. je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 0,5% z mési¢niho ndjemncho za ka2dy i jen zapoéaty den prodleni se splnénim
této povinnoslti, a to do dne protokolamiho predani predmétu najmu

v pfipad¢ Z¢ ngemné nebude fadné zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splatnosti, je
ndjemce povinen zaplatit pronajimatcli smluvni pokutu ve vyéi 0.1% z dluzné &astky za
kazdy i zapocatly den prodleni, minimalng v3ak 300 K¢ celkem

n



d) za nedodrZeni kazdé dalsi podminky stanovené toute smlouvou 500,- K¢ 2a kardy den,

¢)

o

b

v némz bude toto poruseni trvat,

Za porudeni povinnosti oznamit misto dorucovini korespondence podle €. VI odst. 5 je
ndjemce povinen zaplatt pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 100, K& (slovy: sto korun
¢eskych) za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se spinénim této povinnosti, v némz bude
toto prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednanc v této smlouvé se nijak nedotykaji naroka pronajimatele na
nahradu skody vi¢i ngjemeai a Ize je poZadovat kumulativng,

IX.
Zaverednd ujednini

Najemce prohladuje, 7e se s predmétem najmu naleZité scznamil.

O predant a prevzeti predmétu najmu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokelu se
wvede zeyména popis pfedmeétu ndjmu, jcho aktudlni stav, popf. vady.

Obéma smluvnim stranami bylo sjednane. Ze najemei po skonéeni najmu nenale?i narok
na poskytnuti jakékoliv nihrady za financni prostfedky vloZené do rcalizace jakychkoliv
zmén pfedmétu ndjimu, tedy ani narok na ithradu protihodnoty toho, o ¢o se zvysila hodnota
predmeétu najmu.

Vztahy mezi prongjimatelem a ndgjemeem neupravené outo smlouvou se fidi piistusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb.. obtanského zdkoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Maujetkove sankce sjednané v 1éto smlouvé se nijak netvkapi narokd pronajimatele na
ndhradu skody vidi ngjemei.

Najemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody sc
nevziahuje ust. § 2945 obCanského zikoniku, v plammém sméni, ndjemee uplatni piip.
pojistné plnéni v ramei svého vlastniho pojidténi.

Pokud kicrékoliv ustanoveni této smlouvy ncbo jeho Cast bude neplatné & nevynutitelns
a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelngm a/mebo bude shledano neplatnym i
nevynutitelnym  soudem & jinym pfisludnym  orgdnem. pak tato neplatnost &
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢ vynutitetnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

Obsah éto smlouvy miiZe byt zm&nén nebo dopinén pouze s¢ souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatkii k této smlouvé. padepsanych ob&ma smluvnimi stranami,
nebo lormou pisemnych oznameni pronajimaltele ngjemci tvkajicich se najemného k této
smlouvé dle €L, IV, odst. 3 této smlouvy.
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Smluvni strany vysfovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluy (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefeiné piistupné a kterd obsahuje
adaje o smluvnich stranach, iselné oznateni této smiouvy, datum jejiho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni steany prohlasuji, 7e skuteénosti uvedene v 1€to smlouve nepovazuji 2a
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zikona £.89/20125b., obcansky zdkontk a udeluji
svolenj k jejich uziti a 2vefeinéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

10. Spluvni strany prohladuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouve nepovazu)i za divéme a

i

14.

udelyji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoh daldich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech autorizovanych stejnopisech o sedmi stranach
textu a jedné p#ilohy, z nichZ najemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel téi stcjnopisy.

. Tato smlouva nabyva plathosti dnem podpisu obéma sntluvnimi stranami a uéinnosti dnem
p

protokolamiho predani predmétu nijmu do rukou najemce, nejdiive viak dnem jejiho
uvefeinéni prosticdmictvim registru smluy.

. Céastnici smlouvy vyslovné prohladuji, 7e si smlouvu preéetli, Ze byla sepsana podle jejich

pravé a svobodné viile a nebyla ujednédna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji. Ze uvefginént (€to smlouvy v registru smluv dle zdkona
&. 3402015 Sb., o zvlastmich podminkéch a&innosti nékierych smluv, uvefejnovani téchto
smluv a o registru smiuv (zdkon e registro smiuv) zajisti hlavai mésto Praha.

.V souladu s § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich

predpisti timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uravieni t¢to smlouvy/dohody schvalila
Rada hlavniho mésta Prahy usncsenim & 207 ze dne 3. 2. 2020. Zamér pronajmu
nemovitosti/i byl zvefejnén na Ofedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod
evidentnim &islem HOM-14)7/2019 dne 24. 1. 2019,

Piilohy: ptiloha &. 1 - Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci

Za najemee:



Priloha ¢ 1

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci

1. Sprava domu je ppravaéna k témto jedninim jménem pronajimatele k nim? ji pronajimatel udd)il
plhou moc ¢

u) predavat a prejimat nebytovy prostor

b) stanovovat zélohy na uhradu stuzeb spojenych s ndjmem, provadét jejich vyGétovani, na ifel spravy
Hlavniha mésta Prahy vybirat a vymahat pfisludné ¢astky véemé poplatk z prodleni. hrokd a
smluvrich pokutato i soudné

¢) vymahat a to i soudné na najemeich (ptipadné jejich dédicich & pravnich nastupcich) anebo tretich
osobach odstranéni skod a pInéni povinnosti k drobnyim opravam a bEiné adrzbeé a to nghradou v
penézich ancho uvedenim v fadny anebo puvodni stay

d) jednat a vyfizovat bézné cilezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s ndjemeci a prejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani ndjemctt ve vécech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti si
vyiradil.

2. Spravee nend opravnén :

4) uzavirat ndjemoi stolouvu. ménit jeji obsah

b} davat souhlas ke stavebnim dpravam a podstatnym zménam nebytového prostoru.

Pro styk s ndjemcem je uréeno pracovistd sprivee:
Centra a.s., Maaakova 723, ’raha 9

tel.: 281 918 769



