¢islo smlouvy pronajimatele: 1448/NBP/2020
Cislo smlouvy ndjemce: --------------------

SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITE VECI
— PROSTOR SLOUZICi PODNIKANI

uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Havifov

ICO: 00297488, DIC: CZ00297488

se sidlem Svornosti 86/2, Mésto, 736 01 Havifov

zastoupené na zakladé plné moci spole¢nosti:

Méstska realitni agentura, s.r.o.

ICO: 64084744

se sidlem U Lesa 865/3a, Mésto, 736 01 Havifov

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. C 8631
zastoupenad _, vedoucim provozniho oddéleni, na zdkladé povéreni

(ddle jen ,,pronajimatel”)

PhDr. Andéla Vaculikova s.r.o.

ICO: 05736901

se sidlem Elisky Krasnohorské 1304/16, Podlesi, 736 01 Havifov

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. C 69093
zastoupend PhDr. Andélou Vaculikovou, jednatelkou

(ddle jen ,,ndjemce”)

.
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy €.p. 1134, stavba obcanského vybaveni, ktera je
soucasti pozemku parc. €. 348/5, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim Gzemi Bludovice, obec
Havifov, ¢ast obce Podlesi. Adresa, na které se uvedend budova nachazi, je Dlouha tfida 1134/83,
Podlesi, 736 01 Havifov.

Budovu specifikovanou v odst. 1 tohoto ¢lanku spravuje na zdkladé prikazni smlouvy o spravé
svéfenych nemovitych véci ze dne 28. 12. 2017, ¢. 1003/EOQ/2017, 8/R/2017, spoletnost Méstska
realitni agentura, s.r.o., ICO: 64084744, se sidlem U Lesa 865/3a, Mésto, 736 01 Havifov (dale jen
,,spravce”).

V 2. nadzemnim podlaZi budovy specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku se nachazi mimo jiné nebytovy
prostor (prostor slouzici podnikani) o celkové vymére 34,50 m?. Pro ucely vypoltu nijemného a
rozGétovani sluzeb se ma za to, 7e podil na spoleénych prostorech je 25,91 m? Umisténi vyse
uvedeného nebytového prostoru a spolecnych prostor je znazornéno v pfiloze €. 1 této smlouvy (dale
jen ,,pfedmétny prostor”).

Il
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel prenechdva ndjemci predmeétny prostor do ndjmu a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné.
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Nadjem predmétného prostoru se sjednava jako najem prostoru slouzZiciho podnikani za ucelem
provozovani ambulance klinické psychologie. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ucel najmu lze
zménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran uzaviené v pisemné formé.

1l.
Ujednani o odevzdani predmétného prostoru

Pronajimatel odevzda najemci predmétny prostor nejpozdéji do 14 dni od uzavieni této smlouvy.

V ramci odevzdani predmétného prostoru pronajimatel predd ndjemci klice vztahujici se k
predmétnému prostoru.

Najemce prohlasuje, Ze se stavem predmétného prostoru se seznamil pred uzavienim této smlouvy,
jeho stav povazuje za zpUsobily k Uucelu uzivani sjednanému touto smlouvou, a k jeho stavu nema pfi
uzavreni této smlouvy jakékoliv vyhrady.

O odevzdani pfedmétného prostoru pronajimatelem ndjemci sepisi smluvni strany predavaci protokol.
V preddvacim protokolu smluvni strany mimo jiné uvedou stav méfidel energii, které pronajimatel
bude poskytovat ndjemci jako sluzby na zakladé této smlouvy, a téz pfipadné vyhrady smluvnich stran.

V.
Sluzby

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s uzivanim predmétného prostoru zajistovat téZz nasledujici
sluzby:

a) dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody,

b) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

c) dodavku elektfiny,

d) odvoz odpadu,

e) ostrahu,

f)vytah.

Na dhradu nakladid na sluzby bude najemce platit pronajimateli zalohy na sluzby.

Prava a povinnosti vztahujici se k poskytovani sluzeb, zejména pak urceni zuctovaciho obdobi,
rozuctovani nakladl na sluzby a jejich vyucétovani, splatnost preplatku a splatnost nedoplatku se
analogicky Fidi zdkonem €. 67/2013 Sbh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostort vdomé s byty.

Vyuctovani dodavky elektrické energie bude pronajimatel vyuctovavat zpravidla jednou roéné dle
skuteéné spotteby (ndjemce bere na védomi, Ze pro Ucely zjistovani spotfeby elektrické energie je
v budové, ve které se predmétny prostor nachazi, elektromér, jehoZz presné umisténi bude najemci
prezentovano nejpozdéji pfi odevzdani predmétného prostoru).

Smluvni strany se déale dohodly, Ze v pfipadé, Ze bude ukonéen najem predmétného prostoru:

a) najemce bude platit zalohy na sluzby v ¢astce a v terminech tak, jak je sjednano v této smlouvé, a
to az do okamZiku odevzdani predmétného prostoru zpét pronajimateli;

b) prava a povinnosti vztahujici se k poskytovani sluzeb, zejména pak urceni zuUctovaciho obdobi,
rozuctovani nakladd na sluzby a jejich vyucétovani, se analogicky fidi zakonem ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostor vdomé s byty.

V.
Platby

Sjednand vysSe ndjemného za uZivani pfedmétného prostoru, zaloh na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétného prostoru, administrativniho poplatku a jejich splatnost, jsou uvedeny ve vypoctovém
listu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy. V pfipadé zmény vySe nékteré z pravidelnych plateb
pronajimatel doruci ndjemci novy vypoctovy list, ktery nahradi dfivéjsi vypoctovy list.
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V pripadé, Ze platna a ucinna pravni Uprava vyZzaduje, aby pronajimatel k nékteré z plateb na zakladé
této smlouvy odvedl castku odpovidajici dani zpfidané hodnoty (dale jen ,,DPH“), pfipocte
pronajimatel k této platbé DPH podle aktualni platné a Gcinné pravni Upravy.

Najemce bude platit platby budto na bankovni UGcet pronajimatele vedeny u spolecnosti Komeréni
banka, a.s.,, pod ¢ 19-3525220237/0100, anebo na nékteré zpokladen spravce (viz
http://www.mra.cz). Platby je ndjemce povinen oznacit variabilnim symbolem 052355.

V pripadé, Ze ndjem na zakladé této smlouvy trva pouze c¢ast kalendarniho mésice, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli najemné za alikvétni ¢ast tohoto mésice, zalohu na sluzby v celé Castce za
zapocaty kalendarni mésic a administrativni poplatek v celé ¢astce za zapocaty kalendarni mésic.

Pro pfipad prodleni ndjemce s placenim plateb podle tohoto ¢lanku sjednaly strany smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pronajimatel je opravnén na zakladé svého rozhodnuti zvysit ¢astku najemného o inflaéni koeficient
uréeny Ceskym statistickym Gfadem v nasledujicich p¥ipadech:

a) pokud inflace pfesdhne v kalendarnim roce 2 %, mize byt najemné kazdoroc¢né zvyseno o vysi
inflace dle rdstu spotiebitelskych cen Ceského statistického Gradu vidy od 1. 7. kalendéiniho
roku;

b) pokud nebude najemné zvyseno o inflaci postupem dle pism. a) tohoto odstavce, mizZe byt
najemné zvyseno o vysi inflace v dobé, kdy soucet rocnich inflacnich koeficientll presdhne 3 %,
ale v jednotlivém roce nedosahne 2 %.

Rozhodnuti o zvySeni najemného dle tohoto odstavce pronajimatel oznami ndjemci v pisemné formé
(tzn. zména vyse najemného nevyZaduje uzavieni dodatku).

Pronajimatel je opravnén v pribéhu kalendarniho roku zménit vysi zalohy na sluzby s Géinnosti od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém najemci takovou zménu oznamil (tzn. zména
vySe zalohy na sluzby nevyzaduje uzavieni dodatku).

VI.
Doba najmu

Najem na zdkladé této smlouvy se sjednava od 1. 3. 2020 na dobu neurcitou.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje, Ze:

a) predmétny prostor ke dni jeho odevzdani ndjemci na zakladé této smlouvy bude v takovém
stavu, aby ho ndjemce mohl uZivat ke sjednanému ucelu;

b) predmétny prostor udrzovat v takovém stavu, aby mohl slouZit sjednanému ucelu uzivani,
ledaZe je touto smlouvou sjednano jinak.

Najemce se zavazuje, Ze:

a) bude uzZivat predmétny prostor v souladu s touto smlouvou;

b) bude o pfedmétny prostor pecovat;

¢) nebude uzivdnim predmétného prostoru rusit nad miru tfeti osoby;

d) bude v budové, ve které je predmétny prostor, jakoZ i v jejim okoli zachovavat klid, poradek,
pfipadné dobré mravy, a dale dodrzovat obecné zavazné prdvni predpisy, a to mimo jiné
véetné predpisl vztahujicich se k poZarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi pti praci;

e) pfijme vSechna pottebna opatreni k odvraceni hrozicich $kod, havarii, atp. v / na predmétném
prostoru, a v ptipadé vzniku takové skutecnosti ihned vyrozumi spravce na telefonnim cisle
596416270;

f) na sv(j naklad zajisti dodrzovani povinnosti podle zakona €. 133/1985 Sh., o pozarni ochranég,
ve znéni pozdéjsich predpisl, a souvisejicich predpisll, zejména pak povinnosti spocivajicich ve
vybaveni predmétného prostoru prostfedky pozarni ochrany a zajisténi provadéni revizi téchto
prostiedkd.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy zjistit u prislusného stavebniho
Uradu, zda ucel, ke kterému predmétny prostor na zakladé této smlouvy uZiva, je v souladu s jeho
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stavebnim urcenim. V pfipadé, Ze stavebni urceni pfedmétného prostoru je v rozporu s Gucelem uZivani
dle této smlouvy, je najemce povinen do tfi mésici od uzavreni této smlouvy vyfidit u prislusného
stavebniho drfadu zménu v ucelu uzivani prostor v souladu s touto smlouvou, s ¢imz pronajimatel
vyslovuje souhlas, a dale opatfit si vyjadreni hygienické stanice a technickou zpravu poZarni ochrany.
Veskeré doklady dle predchozi véty je ndjemce povinen doloZit pronajimateli.

Najemce je oprdvnén umistit do predmétného prostoru pouze zafizeni, jejichz umisténi je nezbytné
pro uzivani predmétného prostoru k ucelu sjednanému touto smlouvou. Pronajimatel neodpovida za
pfipadné poskozeni, odcizeni, jakozZ i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce a neni vtomto smyslu
povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy. Ndjemce neni opravnén umistovat do predmétného
prostoru jakakoliv plynova zafizeni - poruseni této povinnosti je povazovano za poruseni povinnosti
zvlast zavaznym zplsobem.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu fadného uzivani predmétného prostoru a jeho udrzovani,
jakoZ i kontrolu za ucelem provéreni stavu elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni a evidence
majetku pronajimatele. Najemce se zavazuje, Ze na vyzvu pronajimatele zpfistupni pronajimateli
predmétny prostor pro potfeby provedeni kontroly a nedostatky zjisténé pfi kontrole bez zbytecného
odkladu odstrani. Zpfistupnéni prostoru podle tohoto odstavce nezakladd ndjemci pravo na slevu.
Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do predmétného prostoru, aniz by to predtim ozndmil najemci,
v pfipadé, Ze je to nezbytné k zabranéni vzniku Skody nebo odstranéni hrozby nebezpedi z prodleni.
Najemce je povinen na svlij naklad provadét béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici uzivanim
predmétného prostoru; pro ucely vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy se obdobné poufZije
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm( béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, ve znéni pozdéjsich predpisi. Potfebu jinych oprav je ndjemce povinen neprodlené oznamit
pronajimateli. V pfipadé, Ze ndjemce nesplni fadné a véas povinnost podle tohoto odstavce, ucini tak
pronajimatel na naklady najemce, a to po pfedchozim upozornéni najemce.

Najemce je opravnén v predmétném prostoru provadét stavebni Upravy, rekonstrukci, prestavbu
anebo jinou zménu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Nebude-li sjedndno
jinak, dohodly se smluvni strany, Ze v souvislosti svracenim predmétného prostoru ndjemcem
pronajimateli nevznikne najemci pravo na jakékoliv vyrovnani v souvislosti s provedenim takovych
praci.

Pro pfipad, Ze pronajimatel bude provadét stavebni Upravy, rekonstrukci, pfestavbu anebo jinou
zménu v predmétném prostoru anebo v budové, ve které je predmétny prostor, ndjemce bez dalSiho
souhlasi s provedenim téchto praci, zavazuje se je strpét po celou dobu jejich provadéni, umoznit jejich
provadéni pronajimateli s tim, Ze ndjemce neni opravnén poZadovat po pronajimateli nahradu Skody
v podobé uslého zisku. V pfipadé, Ze ndjemce neumozni pronajimateli provedeni udrzby, opravy i
kontroly ani po opakované pisemné vyzvé, bude to povaZovano za poruseni povinnosti ndjemce
hrubym zplsobem.

Najemce neni opravnén prenechat predmétny prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti je povaZzovano za poruseni
povinnosti zvlast zavaznym zplsobem.

Najemce je opravnén v nezbytné nutném rozsahu uzivat téz spolecné prostory v budové, ve které se
predmétny prostor nachazi (tzn. pfistupové chodby, atp.).

VIIL.
Skonceni najmu

Najem predmétného prostoru podle této smlouvy skondi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce,

¢) zdalSich zakonnych davod.
Pokud neni dale stanoveno jinak, vypovédni doba Cini Sest mésicl a bézi od prvniho dne kalendarniho
mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
V pfipadé, Ze ndjemce porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu zvlast zavainym zpUsobem, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét sjednomésicni vypovédni dobou, kterda bézi od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla ndjemci. Za porusovani
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povinnosti vyplyvajicich z ndjmu zvlast zavaznym zplsobem jsou povazovany, nad ramec sjednany
v jednotlivych ustanovenich této smlouvy, rovnéz nasledujici situace, resp. jednani najemce:
a) najemce je v prodleni delSim nez 15 dn( s placenim plateb, k jejichz Uhradé je povinen na
zakladé této smlouvy,
b) najemce porusi povinnost uZivat predmétny prostor vyhradné k ucelu sjednanému touto
smlouvou,
c) i pres predchozi pisemné upozornéni porusuje nékterou ze svych povinnosti podle ¢lanku VII.
odst. 2 této smlouvy.
Ujednanim podle tohoto odstavce neni doteno pravo pronajimatele vypovédét najemni smlouvu dle
§ 2232 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky
zakonik”).
V pfipadé, Ze s ndjemcem jako s dluinikem bude zahajeno insolvenéni fizeni, dohodly se smluvni
strany, Ze pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé.
Najemce vrati vyklizeny pfedmétny prostor pronajimateli v den skonéeni nagjmu pfedmétného prostoru
ve stavu, v jakém jej prevzal, a to s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni, a vymalovany bilou barvou.
Pfedmétny prostor je vracen, pokud pronajimatel obdrZi od najemce klice k predmétnému prostoru a
jinak mu nic nebrani v pristupu do predmétného prostoru a v jeho uzivani. Opusti-li ndjemce
predmétny prostor takovym zplsobem, Ze ndjem lze bez jakychkoli pochybnosti povaZovat za
skonéeny, ma se predmétny prostor za vraceny ihned - v takovém pripadé ndjemce zmocnuje touto
smlouvou pronajimatele ke vSem pravnim jednanim potrfebnym k odhlaseni méridel veskerych médii u
jejich dodavatell s tim, Ze nedoplatek je povinen uhradit ndjemce a pfipadny preplatek bude zaslan
najemci podle ujednani obsazenych v této smlouvé.
V ptipadé, Ze ndjemce nevyklidi a nevrati pronajimateli predmétny prostor vsouladu s touto
smlouvou, ma pronajimatel pravo Uctovat najemci nahradu ve vysi ndjemného ujednaného touto
smlouvou. V pfipadé, Ze ndjemce pronajimateli predmétny prostor najmu vrati (tj. vrati klice
k predmétnému prostoru, pfip. jej opusti), ale pfedmétny prostor nevyklidi, neuvede jej do stavu,
v jakém jej prevzal, nebo neprovede pred vracenim predmétného prostoru jinou jeho uUdrzbu nebo
opravy, ke kterym je najemce povinen dle této smlouvy, ucini tak pronajimatel na naklady najemce.

IX.
Zavérecna ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze Uhrady vsech splatnych dluhl najemce z této smlouvy vici pronajimateli,
a to i promléenych dluhd, se zapocitavaji bez dalsiho v poradi na:

a) ndjemné,

b) zéalohy na sluzby,

c¢) nedoplatek z vyuctovani sluzeb,

d) pfrislusenstvi plateb,

e) ostatnidluhy,
a to vzdy na dluh v tom kterém poradi, ktery je drive splatny.
Pronajimatel je opravnén provadét jednostrannd zapocteni i v pfipadé, Ze kterdkoliv ze vzdjemnych
pohleddvek neni jesté splatna.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu postoupit jakoukoliv svoji penézitou
pohleddvku z této smlouvy treti osobé.
Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu postoupit tuto smlouvu tfeti osobé.
Najemce je povinen pisemné pronajimateli oznamit zmény vsech identifikacnich Gdajd uvedenych v
zahlavi této smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze na zdkladé uzavreni této smlouvy budou ve smyslu
obecného natizeni o ochrané osobnich udaji ¢. 2016/679 (GDPR) a dalSich pravnich predpist na
ochranu osobnich udajli zpracovavany jim poskytnuté osobni Udaje. Ndjemce prohlasuje a svym
podpisem na této smlouvé stvrzuje, Ze se seznamil s Pou¢enim o zpracovani osobnich udajd pfi spravé
nemovitych véci, které je k dispozici na internetovych strankach
https://www.mra.cz/pronajmy/ochrana-osobnich-udaju/ a obsahuje podrobnéjsi informace o zplsobu
zpracovani osobnich udaja.
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Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz treti osoby poskytovat informace podle
zédkona ¢. 106/1999 Sbh., o svobodném pfristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist. Najemce
vyslovné souhlasi s poskytnutim informaci dle predchozi véty a s pfipadnym zvefejnénim textu této
smlouvy. Najemce téz prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za divérné ani za obchodni
tajemstvi a vyslovné souhlasi s pfipadnym zverejnénim celého textu této smlouvy v informacnim
systému verejné spravy - Registru smluv, zfizeného podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o registru smluv“). Pronajimatel se zavazuje ve lhaté 20 dn(
od data uzavreni této smlouvy uverejnit tuto smlouvu v registru smluv. Nesplni-li pronajimatel tento
zavazek, je po uplynuti uvedenych 20 dnl opravnén tak ucinit také ndjemce.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v pfipadé splnéni zdkonnych podminek pro uverejnéni této
smlouvy v registru smluv ve smyslu zakona o registru smluv, nabyvd tato smlouva Ucinnosti dnem
jejiho uvérejnéni v registru smluv.

Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku, svyjimkou ustanoveni § 1765, § 1766 (zména okolnosti), §§ 1977 — 1979
(prodleni jako dlivod k odstoupeni), §§ 2002 - 2004, posledni véta § 2208 odst. 1 ohledné moznosti
vypovézeni ndjmu predmétného prostoru, § 2210 odst. 3, § 2219 odst. 2, § 2223 (odstupné pfi zméné
vlastnictvi a vypovédi), § 2233 odst. 2, § 2253 (notarska Uschova sporné dluziné c¢astky), a dale
ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Pfipadné zmény ¢i doplniky této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé pisemné dohody
smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které po jednom obdrzi kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze touto smlouvou projevuji svou vaznou vuli, Ze k jejimu uzavieni nebyly
pfinuceny vlastni tisni, popt. hrozbou télesného nebo dusevniho nasili, a po zvazeni vsech okolnosti si
nejsou védomy jakéhokoliv omylu.

Dolozka platnosti

1. Zamér pronajmu predmétného prostoru byl zvefejnén na Uredni desce pronajimatele pod €. j. 616/19
od 21. 8. 2019 do 6. 9. 2019.

2. Ndjem predmétného prostoru a uclel jeho wyuZiti schvalila Rada mésta Havifova v souladu
s ustanovenim § 102 odst. 3 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, dne 9. 9.
2019, usnesenim ¢. 1158/21RM/2019, bod 6.

P¥ilohy:

Priloha ¢. 1 Znazornéni umisténi predmétného prostoru
Priloha ¢. 2 Vypoctovy list

V HaVIfoVe dNe ....ouvveeceiiceececcee e V HaVIFOVE dNe ...oovieeeieiceeeecece e,
pronajimatel najemce
Statutarni mésto Havifov PhDr. Andéla Vaculikova s.r.o.

V.Z.

PhDr. Andéla Vaculikova, jednatelka

Méstska realitni agentura, s.r.o.

vedouci provozniho oddéleni

stranka 6z 6
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