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@ SMLOUVA O NAIJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

g
3
5  Spoleénost: STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 290 17 688
Sidlo: 1. maje 540, 739 61 Trinec — Staré Mésto
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave (odd. B, vi. 4324)
v zastoupeni: Vladimirou Enenklovou, na zakladé plné moci

(dale jen pronajimatel)

a

Spolecnost: Probacni a mediacni sluzba

1C: 708 88 060

Sidlo: Senovazné namésti 995/1, 110 00 Praha 1
v zastoupeni: PhDr. Andreou Matouskovou, Feditelkou
IMD DS: raeaaspx' )

C. Gctu: . asf "

Bankovni spojeni:
(dale jen najemce)

uzavreli v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni
tuto smiouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen ,smlouva®):

(= 8
PREDMET SMLOUVY
1) Pronajimatel je vlastnikem téchto nemovitych véci zapsanych v katastru nemovitosti vedenem Katastralnim Gfadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnim pracovistém Opava na listu vlastnictvi Cislo 2466 pro obec Opava a katastraini
Gzemi Opava - Predmeésti:
- pozemku p.¢. 180/1, zastavéna plocha a nadvori, spolecny dvdr,
- pozemku p.€. 180/2, zastavéna plocha a nadvori,

- pozemku p.C. 182/1, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: bez Cp/Ce, priim. obj., na pozemku parc. ¢. 182/1,
- pozemku p.¢. 182/2, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: bez ¢p/ce, prim. obj., na pozemku parc. ¢. 182/2,
- pozemku p.¢. 182/3, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: bez ¢p/ce, prlim. obj., na pozemku parc. ¢. 182/3,
- pozemku p.C. 182/4, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: bez Cp/Ce, priim. obj., na pozemku parc. ¢. 182/4,

- pozemku p.C. 187/1, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Predmésti, ¢.p. 9, jina st., na pozemku parc. €.
187/1,

- pozemku p.C. 187/2, zastavena plocha a nadvori, na pozemku stoji stavba: bez Cp/ce, vyroba,

- pozemku p.¢. 187/3, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina st., na pozemku parc. ¢. 187/3,

- pozemku p.c. 190/1, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Predmésti, ¢.p. 318, priim. obj., na pozemku parc.
¢. 190/1,

- pozemku p.¢. 190/2, zastavéna plocha a nadvori, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce, vyroba,

Pfedmétem najmu dle této smlouvy je ¢ast vyse uvedenych nemovitych véci specifikovana takto:

- prostory urcené k podnikani, nachazejici se ve 3. NP v budové na ulici Olomoucka ¢.p. 9, jina stavba, jez je soucasti
pozemku parcela €. 187/1, o vymére 270,60 m2,

- prostory urcené k podnikéni, nachézejici se ve 4. NP v budové na ulici Olomoucka ¢.p. 9, jina stavba, jez je soucasti
pozemku parcela €. 187/1, o vymére 78,20 m2.

Celkova vymeéra cini 348,80 m2.

Prostory jsou specifikovany v priloze ¢. 1 této smlouvy - schematickém nakresu prostor.
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Stavajici skladba mistnosti predmétu najmu:

cislo _— podlahova
mistnosti zplisob vyuziti plocha
322 sklady 44,10 m2
324 chodba 9,80 m2
325 hygienické zazemi 3,10 m2
326 kancelar 31,70 m2
327 chodba 11,50 m2
328 kancelar 31,70 m2
329 zasedacka 55,40 m2
330 hala 19,50 m2
331 kancelar 18,60 m2
332 sklad 2,80 m2
333 zimni zahrada 7,30 m2
334 kancelar 8,70 m2
335 chodba 3,60 m2
336 kuchynka 6,60 m2
337 chodba 3,70 m2
338 WC 2,00 m2
339 koupelna 10,50 m2
422 satna 52,50 m2
423 umyvarna 25,70 m2
celkem 348,80 m2

Viechny vyse specifikované prostory, které je najemce opravnén na zaklade této smlauvy uZivat jsou déle souborné
oznatovany téz jen jako ,predmét najmu".

Utastnici vyslovné prohladuji, 7e predmét najmu a rozsah pronajatych prostor je mezi nimi zcela nesporny. Najemce
prohlasuje, Ze je mu zndmo umisténi pfedmétu najmu i zplisob pristupu k nému, ze je se stavem predmétu ndjmu radné
seznamen a ze je predmét najmu zcela zplsobily ke sjednanému Gcelu uZivani.

2) Pronajimatel touto smiouvou zfizuje najemci najemni prévo k predmétu najmu a najemce zfizeni tohoto najemniho prava
pfijima.

3) Najemce je opravnén uZivat na zakladé této najemni smlouvy a v rozsahu potfebném k Fadnému naplnéni jejiho Gcelu téz
spoleéné prostory stavby v niZ se predmét najmu nachazi, tj. zejména chodby, schodisté, technické zazemi, které funkcéné
souvisi s predmétem najmu, ale jen k ucelu, k némuz jsou urceny.

G IL
UCEL NAJMU
Najemce bude predmét najmu uzivat k provozovani ¢innosti v souladu se zakonem ¢. 257/2000 Sb., o Probacni a mediacni
sluzbé (dale jen "zakon o Probacni a mediacni sluzbé")
1) platnym ke dni uzavieni této smlouvy, a to k témto Cinnostem:
- stiedisko

2) Najemce bude mit nerusenou moznost uZivani a pristupu k predmétu najmu (prichod a odchod) po 24 hodin denng,
véetné dni pracovniho klidu a statnich svatkél. Toto ustanoveni plati pfiméfené i pro klienty najemce po dobu provozu
najemce, jeho zaméstnance a smiuvni partnery k Cinnostem souvisejicim se zajisténim provozu najemce v predmeétu
najmu.
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1)
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Cl. 111
DOBA NAJMU A JEHO SKONCENI
Néjem se sjednava na dobu neurcitou od 1.2. 2020.
Predmét najmu bude najemci piedan nejpozdé&ji ke dni vzniku najemniho vztahu. O pfedani a prevzeti predmét najmu
bude sepsan predavaci protokol. Najemni vztah méize byt kdykoliv ukoncen dohodou.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z téchto dlivodil:

a) najemce uzivd predmét najmu kjinému Ocelu, neZ jaky byl sjednan vtéto smlouvé, nebo jinak porusuje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce
v rozporu s ustanovenim § 2305 obanského zakoniku,

b) najemce je vice neZ jeden mésic v prodieni s Uhradou najemného nebo Uhrady za sluzby dle této smlouvy,

c) jestlize dochazi pfi ufivani predmétu ndjmu i pfes pisemné upozornéni k hrubému porusovani klidu nebo poradku
v predmétu najmu nebo jeho okoli,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez bréni uzivani pfedmétu najmu,

e) najemce bez predchoziho pisemného souhlasu prenechal predmét ngjmu dale do podnajmu treti osobé.

Pro pfipad vypovédi najmu ze strany pronajimatele se strany dohodly, Ze ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku se

nepouzije.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z téchto divodd:

a) predmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpiisobily ke smluvenému Gcelu najmu,

b) pronajimatel i pies pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,

¢) najemce je rovndZ opravnén smlouvu vypovédét v pfipadeé, Zze mu bude bez svého zavinéni rozhodnutim organ(i
statni spravy ¢i samospravy znemoZnéno podnikani v pfedmétu ndjmu nebo ztrati-li bez svého zavinéni zplsobilost
k Cinnosti provozované v predmétu najmu.

Vypovédni doba ¢ini tfi mésice, vyjma pipad{i uvedenych v ¢l. T11. odst. 2. pism. a/, b/ a ¢/ a v odst. 3. pism. a/ a b/ této
smlouvy, kdy vypovédni doba cini jeden mésic.
Vypovédni doba zatne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

Je-li sjednan najemni vztah na dobu neurcitou, pak jej miZe kterykoliv z Gcastnikl vypovédét i bez udani diivodd.
Vypovédni Ihiita ¢ini v tomto pripadé 3 mésice a potina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovéedi
druhé strane.

PFi skonceni nebo zaniku najmu je najemce povinen pronajimateli predat pfedmét najmu vyklizeny, ve stavu, v jakém jej
prevzal s prihlédnutim k jeho béznému opotrebenti.

Pro piipad prodleni najemce s vyklizenim a predanim predmétu najmu vznika pronajimateli viici najemci narok smluvni
pokutu ve vyii 5.000,- K& za kazdy den prodleni. Smiuvni pokuta je splatnd na vyzvu. Narok na smiuvni pokutu,
jakoz i dalsi zakonné néroky souvisejici s prodlenim, zlistavaji touto sjednanou smiuvni pokutou nedotéeny.

Najemce timto vyslovné zmocfiuje pronajimatele ke vstupu do pfedmétu najmu, a to ode dne nasledujiciho po dni zaniku
najemniho vztahu dle této smlouvy i za situace, ze ndjemce ve sjednané Ihiité predmét najmu fadné a vcas nevyklidi; je
sjednano, 7e pak je pronajimatel opravnén zajistit vyklizeni predmétu najmu sam a na naklady najemce, které zahrnuji
i naklady na skladovani véci ndjemce po takovém vyklizeni.

Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s placenim jakéhokoliv pinéni
dle této smlouvy po dobu delsi nez 15 dni za predpokladu a Ze najemce dluZné pinéni neuhradi v navaznosti na pisemnou
vyzvu pronajimatele ani v dodatecné Ihiité nejméné 5 pracovnich dnil od doruceni vyzvy najemci.

Cl. Iv.
NAJEMNE A PLACENI SLUZEB S NAJMEM SPOJENYCH
N&jemné za uzivani predmétu najmu je sjednéno dohodou smiuvnich stran ve vysi 249 000,- KC rocné, tj. 62 250,- K¢
(slovy: Sedesat dva tisic dvé sté padesat korun Ceskych) Ctvrtletné bez DPH. Najemce neni platce DPH.

Najemné bude najemce platit étvrtletné predem na Ucet pronajimatele ¢. 8196482/0800, pod var. symbolem uvedenym
na vystavené fakture. Zaplacenim se rozumi pripsani platby na Ucet.
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Vedle najemného je najemce povinen hradit zalohy a platby na dale uvedené sluiby, které jsou nezbytné k

predmétu najmu a jejichz dodavku zajistuje pronajimatel (dale jen "dodavka sluzeb"):

- zéloha na el. energii ve vysi 7 800,- K¢ Ctvrtletné + DPH v zakonné vySi (9 438,- KE vC. 21% DPH),

- zaloha na plyn ve vysi 10 500,- K& étvrtletné + DPH v zakonné vysi (12 705,- KE vE. 21% DPH),

- zéloha na vodné a stocné ve vysi 2 300,- K Ctvrtletné + DPH v zdkonngé vysi (2 645,- K¢ vE. 15% DPH),

- zéloha na sraZkovou vodu ve vySi 767,36 K¢ Ctvrtletné + DPH v zakonné vy3i, vypocet bude proveden na zakladé
skutecnych nakladd, pomérem pronajaté plochy k celkové plose objektu (882,46 KC vC. 15% DPH),
platba na (klid spolecnych prostor ve vysi 900,- K¢ trtletné + DPH v zakonné vysi (1 089,- KE v, 21% DPH),

- platba na svoz a likvidaci odpadu ve vysi 600,- KE ctvrtletné + DPH v zakonné vysi (726,- KC vE. 21% DPH),

- platba na spravu domu ve vysi 900,- KC Ctvrtletné + DPH v zakonné vysi (1 089,- K¢ vC. 21% DPH).

Celkové vy3e zaloh a plateb tedy cini 23 767,36 K¢ ctvrtletné + DPH v zakonné vysi (28 574,46 KC ve. DPH).

Pronajimatel m& pravo jednostrannym pisemnym oznamenim dorucenym najemci upravit vysi uvedenych zaloh,
atov navaznosti na Upravu zaloh placenych pronajimatelem primému dodavateli sluzeb; tato skute¢nost musi byt
najemci dolozena.

Dodéavku jinych nez zde uvedenych sluzeb si zajisti najemce sam, svym jménem a na svij ucet; pronajimatel je povinen
poskytnout najemci nezbytnou soucinnost potfebnou k uzavfeni prislusnych smiuv s dodavateli takovych sluzeb.

Zalohy na dodavku sluzeb budou splatné spoleéné s ngjmem a budou vyuctovany podle skutecné ceny téchto sluzeb.
Vylctovani provede pronajimatel na zakladé vyUctovani od pfimého dodavatele sluzby vzdy za dané zictovaci obdobi,
tj. k 31.12. V pfiloze vy(ctovani budou prilozeny kopie danovych dokladé (faktur) od primého dodavatele téchto sluZeb
a pripadné jiné dokumenty prokazujici spravnost vylctovani dodavky sluzeb. Vyuctovani bude pronajimatelem provedeno
nejpozdéji do 60 dni ode dne, kdy pronajimatel abdrzi vylctovani od primého dodavatele sluzby. Jednotlivé sluzby mohou
byt vylictovany i samostatneé.

Preplatky a nedoplatky za dodavku sluzeb vyplyvajici z vyGctovani jsou splatné do 21 dni ode dne, kdy bude najemci
doruceno pisemné vyGctovani dodavky sluzeb. Namitky proti vydctovani musi najemce uplatnit u pronajimatele pisemné
do 14 dni ode dne obdrZeni vy(ctovani, Pronajimatel se zavazuje k namitkam vyjadfit do 14 dni ode dne jejich obdrzeni.
Budou-li namitky d@vodné, bézi ode dne doruceni nového vylctovani nova Ihiita splatnosti vytctovaného plnéni.

Najemné bude placeno na vySe uvedeny ucet pronajimatele na zakladé vystaveného dafiového dokladu (faktury) se
splatnosti 14 dni.

Pro pfipad prodleni s Ghradou jakéhokoliv penéZitého pinéni z této smlouvy je sjednan Urok z prodleni ve vysi 0,1 %
z dluZné Eastky za kazdy den prodleni. Narok na nahradu Skody zlistava sjednanym Urokem z prodieni nedotcen.

Sjednané najemné miize byt pronajimatelem nejdfive od 1. ledna roku nasledujiciha po uzavieni této smlouvy zvyseno
o &astku, ktera odpovida primémé meziroéni mite inflace oficiding vyhladené Ceskym statistickym Giadem (CSU)
za predchozi kalendafni rok. Prvni mozné zvySeni najemného je ode dne 1. ledna kalendainiho roku nasledujiciho
po uzavieni této smlouvy. Tohoto prava lze vyuZit nejpozdéji do konce tfetiho mésice béiného kalendarniho roku
a zpetné nejdéle k 1. lednu béZného kalendarniho roku.

Najemce bere na védomi, Ze k veSkerym pohledavkam pronajimatele z této smlouvy, jak jiz existujicim, tak do budoucna
vzniklym, které budou vyactovany danovym dokladem (fakturou), je nebo bude zfizeno zéstavni pravo ve prospéch
obchodni korporace Ceska spofitelna, a.s., ICO 45244782 (dale jen "Ceska spofitelna, a.s."). Tyto pohledavky najemce
spini vyhradné na Géet bankovni Gcet ¢. 8196482/0800 (jak je uveden v €. IV. odst. 1) této smlouvy), pfipadné na jiny
bankovni Géet uréeny k tomuto Ucelu Ceskou spofitelnou, a.s.

i Gl V.
PENEZITA JISTOTA
Penézita jistota nebyla sjednana.
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Cl. VL
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je zejména povinen:

a) umoznit najemci uzivani predmétu najmu v souladu s touto smiouvou;

b) udrZovat predmét najmu v takovém stavu, aby nebyl znemoznén najemci vykon prav vyplyvajicich z této smlouvy;

c) provadét opravy predmétu ndjmu pfesahujici ramec bézné udrzby;

d) zajistit poskytovani sjednanych sluzeb;

e) umoznit ndjemci na vstupu do pfedmétu najmu v souladu se zakonem o Probacni a mediacni sluzbé oznaceni této
instituce a dalsich zdkonem stanovenych informaci (takové oznaceni je vSak najemce povinen udrzovat svym
nakladem v fadném stavu a po skonceni najmu ho odstranit).

Najemce je zejména povinen:

a) uzivat predmét najmu v souladu s touto smlouvou, udrZovat poradek v predmétu najmu a v jeho okoli a pocinat si
tak, aby predchazel Skodam na predmétu najmu,

b) provadét na své naklady béZznou (drZbu a opravy predmétu najmu (pro Ucely této smlouvy se béZznou udrzbou
a opravami rozumi zejména drobné opravy a bézna Udrzba, jejichz cena nepresahne castku 5.000,- K¢ bez DPH
v kazdém jednotlivém pripadé, a dale bez ohledu na cenu: Uklid predmétu najmu, opravy sklenénych vypini, opravy
a Udrzba veskerych zmén predmétu najmu provedenych najemcem a véci vnesenych do pfedmétu najmu
najemcem);

c) pisemné oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav predmétu najmu, které ma provést
pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla;

d) wvyklidit po skonéeni najemniho vztahu pfedmét najmu a predat jej pronajimateli;

e) dodrzovat predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pri praci, protipozami predpisy a predpisy o ochrané Zivotniho
prostredi a vedkeré dal5i obecné zavazné predpisy regulujici ¢innost najemce v predmétu najmu;

f) uzavfit pojisténi proti Skodam zplisobenych jeho provozni Cinnosti tfetim osobam, a to nejméné na pojistné pinéni
v hodnoté pfedmétu najmu;

g) umoznit pronajimateli nebo osobé jim pisemné povéfené, po upozornéni doru¢eném najemci alespon jeden pracovni
den pfedem, vstup v obvyklou pracovni dobu do predmétu najmu za UCelem jeho oprav a kontroly jeho stavu,
zejmena elektrozarizeni, vodoinstalace, topeni, uzivani vnitrnich technologickych zafizeni apod. (vyuziti tohoto prava
pronajimatelem nesmi najemce zatéZovat nad miru nezbytné nutnou k provedeni shora uvedenych Ukond;
pronajimatel nebo jim zmocnény zastupce je opravnén vstoupit do predmétu ndjmu v ojedinélych pfipadech i mimo
vyée stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce, vyzaduje-li to nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna
skutecnost);

h) provadét dpravy predmétu najmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na svidj naklad s tim,
Ze pokud nebude v jednotlivém pfipadé dohodnuto jinak, je povinen pfi skonCeni najmu predmét najmu uvést
do plivodniho stavu.

Pokud potfebuje najemce ke své €innosti v predmétu najmu jakékoliv povoleni i souhlasy organd statni spravy,
samospravy nebo jinych subjektd, je povinen si je zajistit sam a na své naklady.

Instalaci reklamnich ceduli, stitl ¢i vyvések na budovu, v niZ se nachazi predmét najmu, je opravnén provést najemce jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele (jim musi byt schvalena i podoba a velikost takoveho zafizeni).
Je-li kinstalaci tfeba povoleni i souhlasu organ(l statni spravy nebo samospravy, je povinen si je zajistit najemce
predem, sam a na své naklady.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci k Gkonfim uvedenym v tomto odstavci nezbytnou soucinnost.

Najemce je opravnén predmét najmu (i jen castecné) prenechat dale do podndjmu tfeti osobé jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-li takovy souhlas dan, pak ndjemce piné odpovida za plnéni povinnosti
podnajemce tak, jako by je mél pinit on sam.

Pri uzavreni této smlouvy byl ndjemce seznamen pronajimatelem s energetickou narotnosti predmétu najmu predanim
priikazu energetické naro¢nosti budovy, vypracovaného dle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni
pozdeéjsich predpis.
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Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENI
1) Smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi dodatky. Vztahy touto smiouvou neupi
se fidi zakonem €&. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem v platném znéni a dalSimi obecné zavaznymi predpisy.

2) Smlouva je platna dnem podpisu a Géinna od 1. 2. 2020, nestanovi-li zékon o Registru smluv jinak (zakon ¢. 340/2015 .
o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpisf). Smiuvni strany prchlasuy 7e se seznamily s obsahem této smlouvy, kte
je dostatecné uréity a srozumitelny a Ze s timto obsahem souhlasi. Uastnici shodné prohlasuiji, Ze tato smlouva obsahuj,
jejich veskera, i predsmiuvni, u;ednanl tykajici se predmétu smlouvy, Géelu smiouvy, jakoZ i veskerych smluvnich
podminek. Smiuvni strany uzaviraji tuto smlouvu na zakladé své vainé a svobodné vile a na dlikaz toho pfipojuji své

podpisy.
3) Uéastnici touto smlouvou rusi a zcela nahrazuji veskerd predchozi ujednani tykajici se uzivani predmetu najmu najemcem.
4) Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto prilohy:

- pfiloha ¢. 1 - schematicky nakres
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