N4jemni a podngjemni smlouva

uzavrena dle 8§ 2215 a nasl. a také § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,0Z")

mezi
spolec¢nosti
SAKO Brno, a.s.

IC: 60713470, DIC: CZ60713470

se sidlem v Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku uvedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
1371

zastoupena Ing. Karlem Jelinkem, feditelem

Cislo uctu: 79033621/0100

kontaktni osoba: XXX; XXX; XXX

(dale jen ,SAKQO")

spolecnosti
BRNOMETAL, s.r.o.

IC: 46903534, DIC: CZ46903534

se sidlem Cechyriska 367/25, Trnita, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku uvedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioZzka
6000

zastoupena Tomasem Kamarytem, jednatelem

Cislo uctu: 27-482550207/0100

kontaktni osoba: XXX; XXX; XXX

(dale jen , BRNOMETAL")
v tomto znéni

1. Pfedmét ndjmu a podngjmu
1.1. SAKO prohladuje, Ze je ke dni uzavieni této smlouvy ma v najmu, je opravnéno
k uzivani a ke zfizeni uzivaciho prava treti osobé& (podnajmu), mimo jiné nasledujici
nemovité véci:
- pozemek parc. €. 156/1, ostatni plocha,
¢

- pozemek parc. €. 158/1, ostatni plocha a

- pozemek parc. €. 158/12, zastavéna plocha a nadvofi,

v

to vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001, v k.U. Komarov, obec Brno, u
Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

(déle jen ,Nemovitosti 1%).
1.2. SAKO prohlasuje, Ze je ke dni uzavieni této smlouvy vylu€nym vlastnikem mimo
jiné nasledujici nemovité véci:
- budova bez €.p. nebo C.e. stojici na pozemku parc. €. 158/12, zastavéna plocha
nebo nadvori, k.u. Komarov, obec Brno,



zapsané na listu vlastnictvi €. 865 v k.0. Koméarov, obec Brno, u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

(déle jen ,Nemovitost 2“).

1.3. SAKO prohlaSuje, Ze na zakladé najemni smlouvy ¢. 51002089 uzaviené dne
18. 12. 2000 se Statutarnim méstem Brnem, se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67
Brno, IC: 44992785 je dle &l. V odst. 1) této smlouvy opravn&no Nemovitosti 1 pfenechat
k uzivani tfeti osové (podnajmu), a to na dobu urcitou nejdéle na jeden (1) rok.

1.4. SAKO timto prenechava BRNOMETAL k doCasnému uzivani Nemovitosti 1 a
Nemovitost 2 (Nemovitosti 1 a Nemovitost 2 dale spoleCné také ,Predmét uzivani“), a
to ve stavu v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy, a BRNOMETAL na
zakladé této smlouvy Pfedmét uzivani do k doCasnému uzivani v ndjmu a podngjmu
pfijima a zavazuje se SAKO za uzivani Pfedmétu uzivani platit dplatu (ndjemné) ve vysi
sjednané v ¢lanku 7 této smlouvy.

1.5. S ohledem nato, ze se Pfedmét uzivani nachazi v uzavieném arealu na adrese
Cernovicka 15, Brno, ktery provozuje SAKO, je BRNOMETAL déle opravnén za Géelem
fadného uzivani Pfedmétu uzivani vchazet a vjizdét do arealu SAKO z prilehlé
komunikace. Pfi pohybu v arealu je BRNOMETAL, resp. jeho zaméstnanci a jiné osoby,
které budou BRNOMETAL do arealu vpusténi, zejména povinni plnit veSkeré pokyny
pracovnikl SAKO tykajici se zejména pohybu chodct a vozidel v arealu SAKO a jejich
bezpecnosti, zadnym zpusobem neznecistovat prostory arealu, respektovat zakaz
odstavovani vozidel v arealu SAKO C¢i zakaz skladovani véci nebo odpadu mimo
prostory Pfedmétu uzivani. SAKO si vyhrazuje upravit pohyb osob a vozidel v arealu a
jeho uzivani provoznim fadem ¢i obdobnym pfedpisem. BRNOMETAL odpovida za
chovani jeho zaméstnancl a osob, kterym do arealu SAKO umoznil vstup, v arealu i v
Pfedmétu uzivani.

2. Ugel uzivani

2.1. Predmét uzivani lze na zakladé této smlouvy uzivat vyluéné k cinnostem
BRNOMETAL, souvisejicim s pfedmétem podnikani BRNOMETAL vyznacenym v
obchodnim rejstfiku a k €innostem spojenym s timto pfedmétem podnikani, a to vzdy v
souladu se zplsobem vyuziti pfedmétu uzivani zapsanym v katastru nemovitosti a s
podminkami, jak jsou tyto vymezeny v kolaudaénim rozhodnuti vydaném Utadem
méstské ¢asti mésta Brna Brno — jih, stavebni Gfad, dne 28.2.2002, &.j. SU 5992/01/Ku,
které nabylo pravni moci dne 26.3.2002, se kterym se BRNOMETAL pFed podpisem
seznamil, a to i s ohledem na predchazejici smluvni vztah specifikovany v odst. 9.1.

2.2.  BRNOMETAL neni opravnén Pfedmét uzivani uzivat k jinému nez sjednanému
ucelu dle odst. 2.1 této smlouvy.

3. Prava a povinnosti SAKO

3.1. SAKO se zavazuje umoznit pfistup k Pfedmétu uzZivani zaméstnancum
BRNOMETAL, spolupracujicim osobam BRNOMETAL a zakaznikiim BRNOMETAL, a
to i mimo béznou pracovni dobu (vikend, odpoledni sména, ap.). BRNOMETAL je tedy
opravnén nerusené uzivat Pfedmét uzivani 24 hodin denné bez omezeni po celou dobu
trvani vztahu zaloZzeného touto smlouvou.



3.2. Zastupce SAKO, nebo jim povéfena osoba, je opravnén vstoupit, po pfedchozim
oznameni alespon jeden pracovni den pfedem, do Pfedmétu uzivani spolu se
zastupcem BRNOMETAL v pracovnich dnech, a to v béznych provoznich hodinach, za
ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy. Ve sporném pfipadé se ma za to,
Ze provoznimi hodinami BRNOMETAL je doba od 7,00 - 15,00 hod., jakoZ i kterakoliv
jind doba, po kterou jsou zaméstnanci BRNOMETAL v Pfedmétu uzivani pfitomni.
Soucasné je SAKO opravnén vstoupit do Pfedmétu uzivani ve vyjimecnych pfipadech
i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu zastupce BRNOMETAL nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav Ci jina podobna
skutecnost. O tomto musi BRNOMETAL neprodlené po takovémto vstupu do Pfedmétu
uzivani uvédomit BRNOMETAL, jestlize nebylo mozno SAKO informovat predem
vhodnym zpUsobem.

4. Prava a povinnosti BRNOMETAL

4.1. BRNOMETAL je opravnén uzivat Pfedmét uzivani v rozsahu a k ucelu
sjednaném v této smlouvé, a to po celou dobu trvani vztahu zaloZzeného touto smlouvou.
Po skonceni této smlouvy je BRNOMETAL povinen Pfedmét uzivani vyklidit a predat
SAKO nejpozdéji v den skonceni této smlouvy.

4.2. BRNOMETAL se zavazuje zabezpecit uklid a Cistotu pfedmétu uzivani, a to v
souladu s bezpec€nostnimi a pozarnimi pfedpisy, a provoznim fadem SAKO pro dany
areal.

4.3. BRNOMETAL je povinen hradit najemné dle niZze uvedenych ustanoveni této
smlouvy.

4.4. BRNOMETAL je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a
provozem Predmétu uzivani, a uhradit SAKO naklady za el. energii spotfebovanou
BRNOMETAL. Uhrada nakladt SAKO za el. energii spotfebovanou BRNOMETAL bude
provedena do 15-ti dnG po odedtu stavu pocitadla na podruzném elektroméru v
terminech 30. 6. 2020, 30. 9. 2020, 31. 12. 2020, pokud nebude dohodnuto jinak. Ve
zbytku se pro fakturaci a splatnost téchto nakladl pouzije ustanoveni odst. 7.2 této
smlouvy obdobné.

4.5. 'V pfipadé prodleni BRNOMETAL s placenim nakladu uvedenych odst. 4.4 této
smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

4.6. BRNOMETAL je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu SAKO veskeré
zmény, které nastaly na Pfedmétu uzivani, a to jak zapfiCinénim Cinnosti BRNOMETAL
tak i vzniklym bez jeho vlivu a vule, jinak BRNOMETAL odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti takto SAKO vznikla.

4.7. BRNOMETAL se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v areélu, v némz se nachazi Pfedmét uzivani.

4.8. BRNOMETAL si zajistuje ostrahu Pfedmétu uzivani na vlastni naklady.

4.9. BRNOMETAL se rovnéz zavazuje uzivat Pfedmét uzivani jako radny hospodar
a zavazuje se dodrzovat hygienické, bezpec€nostni a protipozarni pfedpisy.

4.10. BRNOMETAL je povinen pfedmét uzivani pojistit a jak proti Skodam zptsobenym
tretimi osobami a Zivly, tak proti Skodam, které maji pavod v €innosti BRNOMETAL.



Platnost a uc€innost tohoto pojisténi je BRNOMETAL povinen na pozadani doloZit
spole¢nosti SAKO, a to pod smluvni pokutou 1.000,- K& denné za kazdy zapocCaty den,
kdy pojisténi nedolozil nebo nema BRNOMETAL platné nebo uc€inné pojisténi dle véty
prvni.

5. Podnajem

5.1. BRNOMETAL neni opravnén pfenechat Pfedmét uzivani ani jeho €ast do
podnajmu jakékoliv tfeti osobé, leda Zze by s timto podnajmem vyslovilo pfedem
pisemné souhlas SAKO.

5.2. Pro pfipad, ze by SAKO souhlasilo s podnajmem, musi BRNOMETAL zavazat
podnajemce tak, jak je zavazan sam a v takovém pfipadé SAKO nebude omezovat
podnajemce v jeho pravech obdobnych jako nalezi BRNOMETAL.

6. Stavebniajiné Gpravy

6.1. BRNOMETAL je opravnén provést zménu Pfedmétu uzivani jakékoliv (zejména
stavebni Ci jiné upravy trvalého charakteru) jen po pfedchozim vyslovném a pisemném
souhlasu SAKO a vlastnika pfedmétu uzivani, ktera je dle této smlouvy pfenechana do
podndjmu. Soucasti souhlasu dle pfedchozi véty je i vyslovna specifikace navrhovanych
stavebnich uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude pfedlozen v Zzadosti
BRNOMETAL. Soucasti zadosti BRNOMETAL musi byt vzdy i cenova specifikace
navrhovanych stavebnich uprav. Nesplfuje-li Zadost naleZitosti dle tohoto odstavce,
hledi se na ni, jakoby nikdy nebyla podana.

6.2. Ve sporném pripadé se ma za to, Zze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahuijici
do stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu uzivani, &i pevna instalace jakychkoliv
zarizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni.

6.3. BRNOMETAL povinen po skonceni vztahu zaloZzeného touto smlouvou odevzdat
Pfedmét uzivani v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, resp. jak byl s pisemnym
souhlasem SAKO zménén, pfi zohlednéni bézného opotifebeni, pokud SAKO nevyslovi
souhlas s ponechanim jakychkoliv zmén, k nimz nebyl udélen souhlas.

6.4. Zmény pfredmétu uzivani provadi BRNOMETAL vzdy na svUj naklad. Odchylné
od § 2220 odst. 1 véta druha OZ se smluvni strany dohodly tak, Ze pokud nebude
ohledné vyporadani zhodnoceni Pfedmétu uzivani uzaviena pisemna dohoda, ktera
vycisli ¢astku k vyporadani, ¢i stanovi zplUsob jejiho uréeni, SAKO se s BRNOMETAL
pfi skon€eni najmu vyrovna tak, ze vyplati BRNOMETAL celkem 1.000,- K¢ souhrnné
za vSechny zmény.

7. Ngjemné

7.1. Najemné za uzivani predmétu uzivani dle této smlouvy Cini dle dohody
smluvnich stran ¢astku celkem ve vySi 505.164,- K€ (slovy: pét set pét tisic jedno sto
Sedesat Ctyfi koruny Ceské) za 1 rok trvani smluvniho vztahu dle této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze ndjemné bude BRNOMETAL hradit mésiéné ve vysi 42.097,- K¢
(slovy: Ctyficet dva tisice devadesat sedm korun Ceskych). K Castce najemného je
SAKO opravnéno pfipocist dan z pfidané hodnoty ve vysi platné v dobé uskutecnéni
zdanitelného pinéni.



7.2. Najemné dle ustanoveni 7.1 této smlouvy je splatné vzdy do 10. dne mésice
bezprostfedné nasledujiciho po mésici, ve kterém trval vztah dle této smlouvy na
zakladé faktury vystavené SAKO. Faktura je splatna do 10 dni ode dne vystaveni.
Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet SAKO uvedeny zahlavi této
smlouvy.

7.3. 'V pripadé prodleni BRNOMETAL s placenim najemného se sjednava smiuvni
pokuta ve vysSi 0,5% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

8. Doba trvani smlouvy
8.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcéitou od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

8.2. Pronajimatel muze od této smlouvy odstoupit s u€inky do budoucna okamzité,
pokud BRNOMETAL uziva pfedmét uzivani v rozporu s ujednanim této smlouvy nebo
bude v prodleni s placenim najemného dle odst. 7.1 a 7.2 této smlouvy &i nakladu dle
odst. 4.4 této smlouvy delSim nez dva mésice.

8.3. BRNOMETAL ma pravo odstoupit od této smlouvy s ucinky do budoucna pro
pfripad, ze by mu SAKO ¢i pfislusny organ znemoznil vykonavat jeho podnikatelskou
¢innost uvedenou v pfedmétu podnikani v obchodnim rejstfiku, pokud tato je v souladu
se stavebnétechnickym uréenim Pfedmétu uzivani a jeho zpusobem vyuziti
evidovanym v katastru nemovitosti. Rovnéz tak ma BRNOMETAL pravo odstoupit od
této smlouvy s u€inky do budoucna, pokud mu SAKO neda souhlas k potfebnym
Gpravam a opravdm Predmétu uzivani, resp. pokud tyto nebude mozno provést bez
subjektivniho zavinéni BRNOMETAL.

8.4. Dojde-li k odstoupeni od této smlouvy, pak vztah zalozeny touto smlouvou konci
dnem doruceni dopisu o odstoupeni odstupujici stranou druhé smluvni strané. Rovnéz
se timto stanovuje |hata pro pfedani a vyklizeni Pfedmétu uzivani, a to na 30
kalendarnich dnu, ktera zacne plynout ode dne doruceni odstoupeni druhé smluvni
strané. Pokud nebude mozno odstoupeni dorucit prostfednictvim doruCovatele
poStovnich zasilek €i datovou schrankou, stanovuje se fikce, Ze odstoupeni bylo
doru€eno 15. dnem ode dne odeslani doporuc¢eného dopisu.

8.5. Vztah zalozeny touto smlouvou rovnéz zanika z ddvodu zaniku Pfedmétu
uzivani, ¢ v pfipadé zaniku najmu dle najemni smlouvy uvedené v odst. 9.1 této
smlouvy.

8.6. Vztah zalozeny touto smlouvou nelze ukonCit na zakladé zmény vlastnika
Pfedmétu uzivani €i najemce, ale pfechazi na jejich pravni nastupce.

9. Ustanoveni prechodna a zavéreéna

9.1. SAKO a BRNOMETAL prohladuji, ze BRNOMETAL soustavné uzival Pfedmét
uzivani na zakladé najemni smlouvy uzaviené se SAKO dne 1.8.2000, kdy najem dle
vySe uvedené najemni smlouvy zanikl dne 31.12.2018 (dale jen ,Prvni smlouva®) a
dale BRNOMETAL soustavné uzival Pfedmét uzivani na zakladé smlouvy o najmu a
podnajmu ze dne 11. 12. 2018, procez timto strany potvrzuji, Ze Pfedmét uzivani byl
BRNOMETAL fadné pfedan do uzivani, jakozto zpUsobily ke sjednanému ucelu najmu,
dle této smlouvy pfed uzavienim této smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlasuiji, ze



jim je znam stav Pfedmétu uzivani a tento nebrani fadnému uzivani Pfedmétu uzivani
ke sjednanému ucelu.

9.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze vSechny néklady BRNOMETAL spojené s
provedenymi zménami Pfedmétu uzivani v dobé trvani najmu dle Prvni najemni
smlouvy, byly v pIné vySi amortizovany v souladu s postupem sjednanym odst. 8.5. téze
smlouvy smlouvy a pro vylouceni vSech pochybnosti se BRNOMETAL vyslovné vzdava
jakéhokoliv naroku na nahradu nakladi spojenych se zménami Pfedmétu uzivani
provedenymi BRNOMETAL v dobé trvani najmu dle téZze smlouvy a BRNOMETAL
soucasné prohlasuje, Ze nebude po SAKO dale v souvislosti s vySe uvedenymi naklady
ni¢eho pozadovat.

9.3. Veskeré zmény této smlouvy je nutno ucinit ve formé pisemného dodatku k této
smlouvé podepsaného zastupci obou smluvnich stran s podpisy umisténymi spole¢né
na jedné listiné.

9.4. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho, neucinného, a to ve Ihté 60ti dnd ode
dne zjisténi vySe uvedeného.

9.5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou origindly, pfi€¢emz kazda ze stran obdrzi po
jednom z nich.

9.6. Tato smlouvé nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni a ucinnosti nejdfive dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv postupem dle zakona ¢€. 340/2015 Sb., neni-li
smlouvou stanoven den pozdgjsi.

9.7. Podpisem této smlouvy BRNOMETAL bere na védomi, Zze SAKO je povinnym
subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb. a dale, Ze je osobou dle ust. §2, odst. 1, pismeno
n) zakona 340/2015 Sb. Smluvni strany se dohodly, Ze SAKO je opravnéno bez dalSiho
zverejnit obsah celé smlouvy, a to bud prostfednictvim registru smluv dle zakona €.
340/2015 Sb., tak jinym zplsobem. Za zvefejnéni této smlouvy si nebudou smluvni
strany nic platit ani nahrazovat ¢€i poskytovat. Tato ujednani zlstavaji zachovana i v
pfipadé zaniku této smlouvy, Ci v pfipadé jeji neplatnosti, nebot podle vile smluvnich
stran maji zGstat platnymi a u€innymi bez ohledu na smlouvu samotnou. BRNOMETAL
bere na védomi, Ze SAKO si vyhrazuje kone¢né pravo rozhodnout, které informace
budou zverfejnény.

9.8. Informace o zpracovani osobnich udaji spole¢nosti SAKO ve smyslu ¢lanku 13
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.4.2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovavanim osobnich udaji (GDPR) jsou dostupné
online na https://www.sako.cz/stranka/cz/981/informace-o-zpracovani-osobnich-udaju/.
Svym podpisem BRNOMETAL spole€nosti SAKO potvrzuje, Ze se s t€mito informacemi
nalezité seznamil prfed poskytnutim osobnich udaja.

V Brné dne V Brné dne

SAKO Brno, a.s. BRNOMETAL, s.r.o.
Ing. Karel Jelinek, feditel Tomas Kamaryt, jednatel






