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Ceska republika — Narodni sportovni agentura

-~

Najemni smlouva ¢. 0770201001 na cast nemovitosti - prostor v budové
,Galerie Harfa*:

kancelarské prostory v 8. nadzemnim podlazi

4 parkovaci mista v podzemnim podlazi

skladovaci prostory v podzemnim podiazi
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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,Smiouva"),

mezi:

(1) C & R Developments s.r.o., IC:27187179, DIC CZzZ27187179 se sidlem
Jankovcova 1595/14, 17000 Praha 7, HoleSovice, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 102931, zastoupena Tomasem
Wintersteinem a Peterem Turnerem, jednateli

(dale jen "Pronajimatel”) a

2) Ceska republika — Narodni sportovni agentura, IC: 07460121, ICO OVM: 07460121
se sidlem nabrezi Edvarda Benese 128/4, Mala Strana, 11800 Praha 1, jednajici
.;a.-_.ﬂ.,::....h . ,,.'-._...r' g s:‘-"llr_ﬁ‘:-- m..a-.:ﬁ-'i_,-

e

{dale jen ,Najemce")

(Najemce spolecné s Pronajimatelem dale jako ,Strany” a jednotlivé téz jako ,Strana")

PREAMBULE

A. Pronajimatel je vyluénym viastnikem budovy &.p. 2420, postavené na pozemku parcelni
Cislo 3343/92, v katastralnim uzemi Liben, obec Praha (dale jen ,Budova“), vSe zapsano
v katastru nemovitosti u Katastrainiho Ofadu pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovisté

Praha, na listu viastnictvi €. 9177 vedeném. Budova ie znama téz jako nakupni a administrativni
centrum ,Galerie Harfa",

B. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nebytové prostory, nachdzejici se
v Budové a za tim uéelem uzavira s Najemcem tuto Smilouvu.

1. VYMEZENI POJMU A JEJICH VYKLAD

1.1 Vyrazy pouzité vtextu této Smlouvy a v pfilohach zaéinajici velkymi pismeny maji
nasledujici vyznam:

LAdministrativni znamena administrativni (kanceléfskou) &ast Budovy

centrum® (vCetné stakovou cEasti souvisejicich parkovacich ploch
v podzemnich podiazich Budovy), jak je blize vyznatena
na planu, ktery tvofi Pfilohu & 5 této Smlouvy véetné
jakychkoli pfistaveb a prestaveb, které se mohou dle
dlivodného rozhodnuti Pronajimatele stat v budoucnu
soucasti Administrativniho centra;

.Budova" .
ma vyznam uvedeny pod pismenem (A) v Preambuli této
Smiouvy;

,Den 2ahajeni” 14.2.2020;

,Doba najmu* obdobi uvedené v odst. 5.6 této Smiouvy;

.Euro index’ znamena Harmonizovany index spotfebitelskych cen

v Evropskeé unii HICP 2015=100 (European Union (28
countries), Percentage change m/m-12), vydany




"Index™

.Kancelarské prostory"

»Koneény poplatek za
spravu Administrativniho
centra®

.Najem"

.Najemné"

»Nakupni centrum*

,Parkovaci mista’

spoleCnosti Eurostat nebo jakykoli index, ktery jej
nahrazuje pro vypocCet indexovych (infladnich) zmén
v souladu s ¢lankem 5 této Smiouvy;

znamend index spotfebiteiskych cen (rok 2015=100) pro
Ceskou republiku vyhlaSovany Ceskym statistickym
oradem (CSU);

znamena nebytové prostory umisténé v 8 nadzemnim
podlazi Administrativnino centra, o vyméfe 520 metrd
&tverednich (v€. podilu na spoleénych prostorech), které
jsou pro identifikaéni ucely vyznaéeny v Piiloze & 3 této
Smilouvy;

znamena smiuvni  poplatek za  spravcovské a
provozovatelské sluzby Pronajimatele, hrazeny (v rozsahu
odpovidajicimu Pomémému podilu Najemce na celkovych
nakladech Pronajimatele spojenych se spravou a
provozem Administrativniho centra) Najemcem
Pronajimateli v souvislosti s uZzivanim a provozem Prostor
Najemcem, a v souvislosti spravou a provozem Budovy,
véetné provozu Zafizeni a udrzby Pozemkl. Vyse
Koneéného poplatku za spravu Administrativniho centra
bude tvofena souctem veskerych vydajli/nakladli (mimo
Pfimych provoznich nakladi, dodavky elektrické energie
do Kancelafskych prostor dle odstavce 9.1 této Smiouvy,
event. dodavky meédii dle odstavce 9.2 této Smiouvy),
vzniklych  Pronajimateli v souvislosti se spravou a
provozem Administrativniho centra, Zafizenim a Pozemky
za pfisludny kalendarni rok Doby najmu, zahrnujici
zejména (i) naklady/vydaje uvedené vodst. 8.3 této
Smilouvy, (i} jakékoli jiné vydaje vyZadované na spravu,
provozovani, udrzbu a opravy Budovy (pficemz takové
naklady budou pfislusné pro Administrativni centrum pouze
do maximalni vySe Poméru Administrativniho centra
na Budové, jak uvedeno v odst. 8.4 této Smlouvy), Zafizeni
anebo Pozemk(r;, a (ii) takové dalsi potfebné & vhodné
sluzby a dodavky, zajisténé Pronajimatelem. prokazatelné
pro uzitek véech najemcu prostor Administrativnino centra;

znamena vztah mezi Stranami zaloZzeny touto Smicuvou
a sestavajici zejména z prava Najemce uzivat Prostory a
jeho povinnosti za uzivani Prostor platit Pronajimateli
Najemné, a povinnosti Pronajimatele Prostory za
podminek teto Smiouvy Néjemci pifenechat k uzivani;

znamena najemné za uzivani Prostor ve vysi specifikované
v odst. 5 této Smlouvy;

znamena nakupni &ast Budovy (vcetné s takovou cCasti
souvisejici parkovaci plochy, umisténé v podzemnich
podlazich Budovy), vCetn& jakychkoh pfistaveb a
prestaveb, které se mohou dle duvodného rozhodnuti
Pronajimatele stat v budoucnu soucasti Nakupniho centra;

znamend celkem 4 parkovaci mista, oznac¢enych ¢. 100,
183, 184, 199, nachazejicich se v podzemni garazi v.
podzemnim podlazi Administrativnino centra, které jsou
vyznaceny v Piiloze ¢. 4 této Smiouvy;
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~Pomér
Administrativniho centra
na Budoveé*

»Pomérny podil
Najemce*

.Poplatek za sluzby za
Parkovaci mista"“

»~Poplatek za sluzby za
Skladovaci prostory“

»Poplatek za spravu
Administrativniho
centra“

»Poplatky za sluzby“

»Pozemky*

»Prace Najemce*

.Pracovni den"

.Prostory’

.Predavaci protokol"

znamena procentni poc  wyoolw—~, €2 >~ chisluSné
kalkulace jako pomeér (1) vyméry cekoee ~elyicvée plochy
Administrativniho centra (vy~a s -~ sZuysejicich
parkovacich ploch) oproti (' vy™é’e Ze«ve ~etytové
plochy Budovy, véetné AgT™~sraiv='~¢ ze~ra a
Nakupniho centra (vyjma vymésy wedxeyc Za-«cvacich
ploch v Budové);

znamena (s event. vyjimkou uvederou v ocsave = 2 110
Smiouvy) procentni podil vypoltery «e 2= ofs.$né
kalkulace jako pomér (i) vyméry pocry Ka~cea’s«ych
prostor oproti (i) vymére celkové prongjir-ate ~€ ~&ryove
plochy Administrativniho centra (do které cvie~ ~et.coo
zahrnuty (a) vymeéry vSech ploch. které jsc. o2 JZtek
ndjemcli Administrativniho centra uzivany pro nexcmerZni
GCely anebo pro ucely spravy & Udrzby Budovy {resp.
Administrativnino centra); a (b) vyméry ploch vesdkerych
Spoleénych prostor a vesSkerych parkovacich ploch
Administrativniho centra);

znamena smluvni poplatek za sluzby poskytované
v souvislosti s uZivanim Parkovacich mist stanoveny
v souladu s &lankem 10 této Smiouvy:

znamena smiluvni poplatek za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim Skladovacich prostor stanoveny
v souladu s Clankem 10 této Smlouvy,

znamena veskeré zuctovatelné platby Najemce na tzv.
Koneény poplatek za spravu Administrativniho centra, ve
vy$i stanovené v souladu s Clankem 8 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v €l. 6.1 této Smiouvy:

znamena pozemky, na kterych je Budova umisténa (parc.
€. 3343/92, k.U. Liber), dale pozemky 3343/97, 3343/96,
3343/1, 3343/98, 3343/95, 3343/94, 3343/93, k.u. Liben, a
zaroven daldi pozemky v k.0. Liben a Vyso€any, které dle
dlivodného nazoru Pronajimatele pfimo souvise)i se
spravou a provozem Budovy, véetné napf. pfistupu do
Budovy;

prace, které mize provést Najemce v prtbé&hu Doby najmu
za Ucelem uprav Prostor v souladu s Clankem 6.3 této
Smiouvy;

znamena jakykoliv den kromé soboty nebo nedéle a
statnich svatkl, kdy jsou v Ceské repubiice otevieny banky
pro vefejnost k provedeni obchodnich transakci;

znamena spoietné Kancelafské prostory, Skladovaci

prostory a Parkovaci mista;

znamena protokol se zaznamem o pfedani Prostor
Pronajimatelem Najemci obsahujici zejména informace
o stavu predavanych Prostor a udajich na méfidlech v
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,»PFimé provozni

naklady*

,PFirucka najemce"

.Skladovaci prostory"

,Smilouva’

sSoubor Véci movitych*

.Spoleéné prostory"

.Strany”’

JZajisténi’

dobe pfedani, jehoz kopie tvoii Pfilohu €. 1 této Smlouvy,

znamend skute¢né pfimé naklady Najemce souvisejici
s provozem Prostor, zejména ale nejenom naklady na
telefonni  sluzby (Cina sluzby jakychkoliv jinych
telekomunikanich zafizeni), a dale na jakékoliv jiné sluzby
a/nebo media, chledné kterych je Najemce (za
predpokladu predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele) veden jako fakturovany spotfebitel a které
se vztahuji k Prostoram, zahrnujice zejména jakékoliv
souvisejici pfipojovaci, pfevodni a odpojovaci poplatky;

znamena provozni fad, ktery stanovuje technicka a
organizacni pravidla spojené s provozem Administrativniho
centra a uzitim Prostor, ktery byl pred dne uzavieni této
Smlouvy Najemci pfedan;

skladové prostory umisténé v podzemnim podlazi
Administrativniho  centra ¢ wvyméfe 30,04 metrl
¢tveregnich, které jsou pro identifikaéni ucely vyznaceny
v Pfiloze €. 8 této Smlouvy;

znamena tuio najemni smlouvy;

Znamena véci movité, jak jsou specifikovany v pfiloze €. 9,
jejichz uzivani umozni Pronajimatel Najemci tak, jak je
stanoveno Smlouvou;

znamenaji souhrnné:

(a) foyer, chodniky, vchody, spolecnd schodisté, spole¢né
vytahy, spolecné obsiuzné rampy, vchody, pozarni
schodi§té, prichody aodpolivadla, spoleéné chodby
a veskere dalsi prostory, cesty a vybaveni
v Administrativnim centru, které Pronajimatel dal nebo
mize dat k dispozici ke spoleénému uZivani nékterych
nebo v§ech najemci a uzivatell Administrativniho centra a
véech osob jimi vysiovné nebo implicitné opravnénych
vCetné jejich zakaznikl, a

(b) veSkeré zdi, ploty, komunikaéni prostory, nadvofi
a konstrukce, ptivodni média pro spolené prostory a dalsi
vybaveni v ramci Administrativniho centra, které spoleéné
uzivaji nékiefi nebo vS8ichni najemci a uZivatelé
Administrativniho centra.

Spole¢né prostory dle této Smlouvy pro vylouceni
pochybnosti nezahrnuji spoleéné prostory v Budové, které
jsou Pronajimatelem uréeny k vyluénému uzivani vSech
nebo nékterych najemclt Nakupniho centra (tedy
neobsahuji Zadne spolecné prostory, které jsou soucasti Ci
naleZi k ¢asti Budovy - Nakupnimu centru);

znamena spole¢né Pronajimatel a Najemce;

ma vyznam uvedeny v odst. 16.1 této Smiouvy;
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12

1.3

1.4

1.5

2.1

2.1

3.1

32

3.3

LZafizeni* mechanicke, elektncke oere werad~ < matizadni,
chladici aohfevna zatzer” wyary, o2ezoednostni,
ochranné atelefonni sys®é—y 2o~cv='  ~stalace
a hygienicka zafizeni a jiné obsi.i~é sysie—y v Budové
(resp. v Administrativnim cerT, ~a-~swaované
Pronajimatelem za ufelem za;$e~ ec~~cog Ckého
provozu Budovy, resp. Administrativnine ce~a

Definice uvedeng v této Smiouvé, v Preambuli a v pfilohach k této Smouve so. cro
Strany zavazné a tvofi nedilnou soucast této Smiouvy.

Definice uvedené v odst. 1.1 této Smlouvy se pouziji obdobné pro jednotna « mrozna
Cisla definovanych pojm(.

Odkazy na ¢lanky a pfilohy objevujici se v textu této Smiouvy jsou odkazy na ¢lanky
odstavce a pfilohy této Smilouvy, neni-li uvedeno néco jiného.

Nadpisy jsou vloZzeny za ucelem usnadnéni orientace v textu Smlouvy a nebudou slouzit
pro vyklad této Smiouvy.

PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto Smiouvou pfenechava Najemci do Najmu Prostory nachéazejici se
v Budové, je? jsou vyznalene v Prilohach &. 3, 4 a 8, které tvofi nedilnou soudast této
Smiouvy. Najemce Prostory do Najmu za podminek stanovenych touto Smlouvou pfijima.
Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do Najmu Soubor Véci movitych
nachazejici se v Budové, jez jsou specifikované v Pfiloze & 9, ktera tvoii nedilnou
soucast teto Smlouvy. Najemce Soubor Véci movitych do Najmu za podminek
stanovenych touto Smlouvou pfijima. Najem Prostor je zcela nezavisly na najmu Souboru
Véci movitych, tj. zanik Najmu (nebo jakékoliv jeho ukonéeni) Souboru Véci movitych
nezpusobuje zanik najmu Prostor. Najem Soubort Véci movitych je zavisly na Najmu
Prostor, tj. zanik Najmu v8ech Prostor zpUsobuje zanik najmu Souboru Véci movitych.

V ramci uzivani Prostor je Najemce opravnén nevyluéné vyuzivat také Spoletné prostory

Administrativniho centra, v€etné pfistupovych komunikaci k Administrativnimu centru, a
to v rozsahu nezbytném pro uziti Prostor dle této Smiouvy.

UCEL NAUMU

Néjemce je opravnén Prostory a Soubor Véci movitych uZivat za podminek této Smlouvy
vyhradné k nasledujicim ucelim:

3.1.1. Kancelafské prostory budou vyuzivany jako kancelarské prostory;
3.1.2. Parkovaci mista budou vyuZivana za U¢elem parkovani osobnich automobill;

3.1.3. Skladovaci prostory budou vyuZivany jako prostory pro archivaci dokumentd &i
skladovani movitych véci;

3.1.4. Soubor Véci movitych bude vyuZivan pro jejich obvykly ucel, kterym je vyuZiti
v ramci Prostor.

Najemce je opravnén provozovat v Prostorach ¢&innost v pfedmétu své &innosti dle
pfislusného z&kona s ohledem na stavebni uréeni Prostor.

Najemce neni opravnén vyuzivat Prostory k jinym Géelum, nez které stanovuje odst. 3.1 a
odst. 3.2 této Smlouvy, aniz by k tomu ziskal vyslovny pfedchozi souhlas Pronajimatele.
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4 VYHOTOVENI A PREDANi PROSTOR

PR

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

Najemce se prede dnem podpisu této Smilouvy s Prostorami seznamil a Prostory
pfevezme ve stavu, v jakém se nachazeji, eventualné s Gpravami dle 4.4, kdyZ stav bude
zachycen dle podepsaného Predavaciho protokolu. Prostory budou pfedany ke Dni
zahajeni, nedohodnou-li se Pronajimatel a Najemce jinak a souasné poskytne-li
Najemce soucinnost. Neposkytne-li Najemce soucinnost, ma se za to, 2e Prostory byly
pfedany ke Dni zahdjeni. Ohledné Kancelafskych prostor budou Pronajimatelem
zajisténa pfistusna rozhodnuti organu statni spravy, umoziujici jejich uZivani pro Gcely
uvedené vodst. 3.1 této Smlouvy. Najemce je povinen pievzit Prostory dle vyzvy
Pronajimatele, nejpozdéiji ke Dni zahajeni.

Pristup do Prostor bude Pronajimatelem umoznén Najemci pro ucely zahajeni stéhovani
dle vzajemné dohody, poskytne-li Najemce soucinnost pak nejpozdéji v Den zahajeni,
kdyz Najemce bere na védomi, Zze v Prostorach budou soubézné probihat prace dle 4.4,
a zavazuje se jednat tak, aby provadéni téchto praci neomezil. Vady, které pfed Dnem
zahajeni zpUsobil v disledku pfistupu do Prostor Najemce nebo osoby na strané
Najemce, je Najemce povinen odstranit na své naklady. Na takové vady se nevztahuje

povinnost Pronajimatele k odstranéni vad dle 4.3.

Piredavaci protokol dle odst 4.1 této Smlouvy bude obsahovat seznam poloZek
predavanych Najemci (kliée, manualy apod.), seznam veskerého vybaveni Prostor a
seznam event. vad a nedodélkll Prostor. Pronajimatel je povinen odstranit vady a
nedodélky uvedené v Piedavacim protokolu ve Ihité odsouhlasené Stranami, neni-li IhGta
dohodnuta, pak ve Ihité 30 dni.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Pronajimatel zajisti pro Najemce ke Dni zahajeni
dle Najemni smlouvy provedeni dalSich praci nad ramec standardniho provedeni (viz
Ptiloha ¢. 2 Najemni smlouvy), jak to vyplyva ze spaceplanu, ktery je soucasti Pfilohy €. 3
Najemni smiouvy, a to jak je uvedeno v pfiloze 3A (déle jen ,Nadstandard").

Prace Nadstandardu hrazené Pronajimatelem (i) budou majetkem Pronajimatele (a
sougasti stavby Budovy); (i) tento majetek bude odepisovan Pronajimatelem, a (iii) po
skondeni najmu dle Najemni smlouvy bude tento majetek ponechan v Prostorach
(pficemZ pro odstranéni pochybnosti strany prohlasuji, 2e Najemce nebude mit v teto
souvislosti narok na jakoukoli kompenzaci.

NAJEMNE A DOBA NAJMU
Smiuvni strany sjednaly, Ze Najemné Cini:

5.1.1 za Kancelaiské prostory 333,- CZK za kaZzdy metr Ctveretni Kancelarskych
prostor mésicné,

5.1.2 za Parkovaci mista 2340,- CZK za kaZdé jedno Parkovaci misto mésicné;

5.1.3 za Skladovaci prostory 182,- CZK za kazdy metr &tvereéni Skiadovacich prostor
mesicne;

514 za Soubor Véci movitych 9 360,- CZK mé&sicng;
tj. celkem na ¢astku ve vysi 197 347,28 CZK mésiéné (dale jen ,Najemne").

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli Najemné v CZK v étvrtletnich splatkach
predem, to na zakladé doru¢eného danového dokladu ve |hité 21 dni od doruceni
takového danového dokladu (fadné vystaveného v souladu s ¢eskymi pravnimi predpisy)
a pomérng za kazdé nedokonéené kalendarni &tvrtleti, pokud neni uvedeno jinak. Pokud
den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Najemné splatné prvni Pracovni den
po dni, v ktery by méla byt tato ¢astka uhrazena. V pfipadé, Ze bude danovy doklad
vystaven nebo dorucen vobdobi od 1. prosince kalendafniho roku do 15. ledna
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53

54

5.5

56

57

6.1

6.2

6.3

nasledujiciho kalendarniho roku, pak Strany sjednavaji splatnost plnéni dle takovych
danovych dokladi na 60 dni od doruéeni takovych dafovych dokladu.

Umysiné vynechano.

Najemné bude s ucinnosti od 1.1.2021 pfedmétem kazdoroéniho navyseni, uéinneho od
kazdého 1. ledna v prib&hu celé Doby najmu a vypocitaného Pronajimatelem na pocatku
kazdého kalendainiho roku Doby najmu, které bude vyhradné reflektovat procentuaini
navydeni Indexu za listopad bezprostfedné pfedchazejicino kalendafniho roku oproti
listopadu dalsiho prechazejiciho kalendainiho roku.

Piipadné navy$eni Najemného bude vypolteno na polatku kazdého kalendarniho roku
Doby najmu, a pokud bude takové navyseni aplikovatelné, platby Najemného budou bez
dalsiho upraveny s ucinnosti od kaZdého 1. ledna kazdého takového kalendarniho roku.

Jakakoliv iprava Najemného ve smyslu tohoto odstavce z0stane v Géinnosti az do doby,
kdy podle pfedchozich ustanoveni muze byt provedena daldi Gprava Najemného.
V piipadé, Ze Index jiz nebude kdykoliv nadale vyhlaSovan, potom bude Pronajimatelem
nahrazen, na zakladé jeho pfiméfeného vybéru, jinym ufednim indexem nebo
srovhateinymi statistickymi tidaji vydavanymi obecné uznavanym ufadem.

O jakékoli upravé najemného die tohoto odstavce smiouvy bude Pronajimatel Najemce
predem pisemné informovat. Soudasti této pisemné informace bude téz aktualni prehled
hrazeného Najemného s aktualizovanou kalkulaci polozek Najemného.

Pronajimatel vystavi a doru€i Najemci fakturu, ktera bude platnym dafovym dokladem,
na kazdou ¢&tvrtletni platbu Najemného nejpozdéji paty Pracovni den kalendainiho
Ctvrtleti.

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, kterd zacina Dnem zahajeni a kondi dne
14.2.2027 (daie jen ,Doba najmu").

Oznami-li Najemce pisemné Pronajimateli ne pozdéji nez 31.12.2025, Ze ma zajem na
pokracovani Najmu, ma Najemce pravo na automatické prodlouzeni Doby najmu na
dalsich sest (6) let za podminek platnych k plivodné poslednimu dni ptivodné uvaZované
Daby najmu. O pfipadném prodiouzeni Doby najmu, bude k Zzadosti kterékoliv ze Stran,
uzavren dodatek k této Smlouvé, potvrzujici prodlouzeni Doby najmu.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje, Ze ode Dne zanhdjeni bude platit Najemné ve wyéi a zplUsobem
uvedenym v Ei. 5 této Smlouvy, adale, Ze bude od toho okamZiku platit Poplatek
za sluzby za Parkovaci mista, Poplatek za sluZby za Skladovaci prostory, Poplatek za
spravu Administrativniho centra a Koneény Poplatek za spravu Administrativniho centra
(dale spole¢ngé jen ,Poplatky za sluzby), za dodavky elektrické energie do
Kancelafskych prostor a event. Pfimé provozni naklady, ve vysi a zplisobem uvedenym v
teto Smiouve.

Najemce se rovnéz zavazuje, Ze bude v souvislosti s Prostory vykondvat sva prava podle
této Smlouvy a po celou Dobu najmu bude dodrZovat veskeré prisludné zakony a obecné
zavazné pravni pfedpisy a rozhodnuti vSech pfisluSnych statnich a obecnich organi a
Ufadt. Najemce si samostatné a na svidj naklad obstara veskera povoleni, souhlasy,
osvédceni a licence nezbytné k tomu, aby byl opravnén provozovat ¢innost, pro kterou
jsou Prostory pronajaty v souladu stouto Smlouvou, bude plnit podminky v nich
stanovené, bude je udrZovat v platnosti po celou Dobu najmu.

Strany se dohodly, Ze pokud dojde k dodateéné dohodé Stran o Upravach a vybaveni

Prostor Najemcem, budou takové prace Najemce (v rozsahu dle takové dohody Stran)
povazovany za tzv. Prace Najemce. Takové pfipadné Prace Najemce provede a/nebo
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6.4

6.5

6.6

dokonci Najemce na své vlastni naklady, nebude-li sjednano Smiluvnimi stranami jinak,
nasledujicim zplasobem:

6.3.1. fadn& a 2zapouziti kvalitnich materiall danych typl nezbytnych k dosazeni
vysokého standardu kancelafskych prostor a za vyuziti dodavatelll a zhotovitell
s dobrou povésti doporuéenych Pronajimatelem; a

6.3.2. v souladu se seznamem Praci Najemce, adsouhlasenym v ramci dohody Stran dle
odst. 6.3 této Smiouvy; a '

6.3.3. vsouladu s PFiru¢kou najemce a tak, aby v minimaini mife rudil Pronajimatele
a/nebo ostatni najemce a uzivatele Budovy; a

6.3.4. v souladu s platnymi zakony a spravnimi rozhodnutimi; a

6.3.5. tak, aby neudé&lal, neopomenul ani nepfipustil nic, co by zpisobilo neplatnost nebo
zapficinilo zrudeni pojistné smiouvy nebo pojistnych smiuv na Budovu: a

6.3.6. stim, Ze kdykoliv umozni Pronajimateli a dalSim jim povéfenym osobam
konirolovat Prace Najemce a jejich provadéni.

Najemce se zavazuje po celou Dobu najmu nasvé viastni naklady provadét béZnou
udrzbu, drobné opravy, a vedkeré opravy a udrzbu Kancelarskych prostor, jejiz potfeba
vyvstane z diivodu na strané Najemce. Pronajimatel zajisti i opravy, které budou
provedeny dodavatelem Pronajimatele jako tzv. oprava zaruéni. Pronajimatel
na pifiméfené naklady Najemce opravi, resp. zajisti opravu Kancelarskych prostor dle
pisemné Zadosti Najemce v piipadech, kdy by zasah Najemce mohl mit dopad na
platnost zaruk od dodavatell Budovy &i jejich &asti. Najemce neprodlené pisemné
uvédomi Pronajimatele v pfipadé, Ze bude takovéa Udrzba nebo oprava nutnd. Udrzbu a
opravy veskerych Zafizeni, rozvod(l a pfivodd v Kancelafskych prostorach a privody
obsiuhujici Parkovaci mista, jakoz i dalsi pfisluSenstvi Budovy &i Spoleénych prostor,
které je ve vlastnictvi Pronajimatele, zajisti Pronajimatel.

Najemce je povinen bezodkiadné informovat Pronajimatele o vSech zavadach na
Prostorach ¢i Budové, jez zjisti v priibéhu trvani Najmu dle této Smlouvy, a které budou
mit za nasledek omezeni v uzivani Prostor. V pfipadé bezprostiedniho nebezpeéi vzniku
8kody na Prostorach je Najemce opravnén podniknout veskerd potfebnd opatreni
k zamezeni nebo minimalizaci Skody, ktera by v takovém pripadé mohla vzniknout.

Najemce se zavazuje neposkodit Zadnou &ast Budovy anebo Prostor ani jejich Zafizeni
nebo pfivody/rozvody médii. V pfipadé porudeni této povinnosti Najemce napravi takovou
Skodu bez zbyteneho odkladu na své naklady.

Najemce neprodlené vyrozumi Pronajimatele o jakékoliv Skodé nebo potfebé opravit
jakoukoliv ¢ast Prostor, za jejichz opravy odpovida podle této Smiouvy Pronajimatel.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét zadné dodatecné zmeny, lpravy, pfidavné
prace ¢&i nezhodnocovat Prostory, anebo provadét jiné prace v Prostorach
kez pfedchoziho pisemneho souhlasu Pronajimatele.

Pri praci na odsouhlasenych dodateénych zménach, Gpravach, pfidavnych pracich nebo
zhodnocenich pfijme Najemce veskera odpovidajici a dostateéna opatieni k tomu, aby:

6.9.1 neobtézoval (al’ jiz hiukem, prachem, chvénim &i jinak) Pronajimatele a/nebo
ostatni uZivatele Budovy anebo pfilehlych pozemki ¢i budov; a

6.92 neposkodil strukturu Budovy anebo jakychkoliv pfilehlych prostor &i jakéhokoliv

Zafizeni, ani aby se tyto v disledku vySe uvedenych praci nestaly
nebezpecnymi, a
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

693 neudélal ani neopomenul udélat nic, co by poskodilo nebo mohlo poskodit nebo
fyzicky narusit strukturu Budovy nebo Upravy Spolecnych prostor nebo jakékoliv
pfilehlé pozemky nebo budovy nebo jakoukoliv jejich ¢ast nebo jakékoliv
servisni zafizeni nebo media nachazejici se v Prostorach nebo obsluhujici
Prostory; Najemce bude zejména dodrzovat vesSkere limity zatizeni podlah
Prostor a Budovy.

V pfipadé vzniku Skody v disledku poruseni povinnosti Najemce sjednané v odst. 6.9.1
a/nebo 6.9.2 a/nebo 6.9.3 Najemce napravi takovou Skodu bez zbyteé¢ného odkladu
na své naklady.

Nezbytna povoleni, souhlasy a rozhodnuti potfebna k provedeni jakychkoliv dodateénych
zmen, uprav, pfidavnych praci nebo zhodnoceni Prostor &i jejich Casti tzv. Pracemi
Najemce, jakoz i povoleni potfebna k uzivani €i provozovani téchto Praci Najemce
(napf.: souhlasu pfisludéného organu statni spravy na Gseku poZarni ochrany, ¢i
inspektoratu bezpecnosti prace) zajisti na své naklady Najemce.

Pokud Najemce nedodrzi ustanoveni odst. 6.11 této Smlouvy, poSle Pronajimatel
Najemci pisemné oznameni s vyzvou kK jejich spinéni, a pokud je Najemce nesplni ani ve
Inité deseti (10) Pracovnich dni od obdrzeni takového oznameni, je Pronajimatel
opravnén zajistit odstranéni veskerych neschvalenych dodateénych zmén, Uprav,
pfidavnych praci nebo zhodnoceni a napravit veskerou zplsobenou Skodu ato na
naklady Najemce. Veskeré takové naklady budou Najemcem Pronajimateli uhrazeny na
vyzvu.

Jakeékoli zmény, upravy, prace nebo vylepseni v Prostorach provedené Najemcem ¢i na
jeho Zadost béhem Doby najmu, budou odstranény Najemcem a na jeho naklady pred
ukon&enim Najmu, pokud se Strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje Pronajimatele na zakladé jeho pisemné Zadosti informovat
o aktualni GcCetni hodnoté Praci Najemce a veSkerych dodateCnych zmén, uprav,
pridavnych praci nebo zhodnoceni Prostor, provedenych kdykoliv b&hem Doby najmu.

Najemce se zavazuje pfi uziti Prostor a Budovy dodrzovat Pfiru¢ku najemce a zarovefi se
zavazuje zajistit, aby Pfirucku najemce dodrzovali vSichni jeho zaméstnanci, pracovnici,
dodavatelé a hosté, jakoz i dalsi osoby, které budou Prostory na zakladé této Smiouvy
spolu s Najemcem uzivat. Pronajimatel si vyhrazuje prave zmeénit ¢i zrusit kterékoliv z
pravidel, které jsou soucasti aktualni verze Pfirucky najemce, a formulovat takova dalsi
pravidla, ktera budou dle uvazeni Pronajimatele vdanou dobu potfebna v zajmu
zachovani bezpecnosti, ochrany, péce a Cistoty Administrativniho centra a jejiho provozu,
ochrany pofadku a ochrany pohedli najemct, zaméstnancu a hosti. Tato zménéna
pravidla budou pro osoby dle tohoto odst. zavazna okamzikem jejich pisemného
oznameni Najemci a Najemce je povinen se jimi fidit.

Najemce se zavazuje, Zze nebude vnaset, umistovat nebo skladovat v Prostorach
ani jinde v Budové nebezpetné materialy. Najemce zajisti plnéni této povinnosti i u
zameéstnancil, dodavatell a hostl Najemce.

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den ukonCeni Najmu dle této Smiouvy preda
Prostory Pronajimateli ve stavu, ve kterém je pfevzal, s vyjimkou ocbvyklého opotrebeni
Prostor a v souladu s pedminkami Smlouvy. Najemce zejména uvede Prostory do stavu,
v jakém byly dle této Smlouvy pfedany, bez Nadstandardu hrazeného Najemcem, fj.
odstrani na svij naklad pfed ukonéenim Najmu vesSkeré Upravy, které v Prostorach
proved| nebo byly na jeho naklady provedeny, nedohodnou-li se Strany pfi ukonéeni
Najmu pisemné jinak. Najemce dale zejména vyklidi z Prostor veskery svij movity
majetek a zafizenl, vyjma pfipadl, kdy Pronajimatel Najemce této povinnosti pisemné
zprosti &i nebude vyzadovat jeji spinéni. Pronajimatel Najemci neposkytne nahradu ani
jinou kompenzaci za zadné upravy nebo zhodnoceni, nedohodnou-li se Strany jinak.
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6 18

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

6.25

Najemce neni opravnén uzivat Prostory po ukonéeni Najmu. V pfipadé, Ze Najemce
nevyklidi zcela Prostory nebo nesplni povinnosti podle odst. 6.17 této Smiouvy, ma
Pronajimatel vedle naroku nanahradu $kody, pravo na smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku aktualnino denniho Najemného za kazdy den prodleni, o ktery se Najemce
zpozdi s vracenim Prostor Pronajimateli.

Vedle jakychkoliv dal$ich pravnich prostfedk( svédgicich Pronajimateli, zejména vedle
naroku na nahradu Skody, se Najemce v piipadé, Ze nebude Najemné nebo jakakoliv jin
penéZita castka splatna podle této Smlouvy uhrazena v den splatnosti, zavazuje zaplatit
Pronajimateli (i) Urok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi pfedpisy CR z dluzné &astky
v Geskych korunach za kazdy den prodleni a (ii) smluvni pokutu ve vysi EURIBOR fii
mésice plus 4% p.a. z dluzné ¢astky v EUR za kazdy den prodleni.

Umysiné vynechano.

Pod podminkou fadného a v€asného plnéni véech zavazkl Najemce vyplyvajicich z této
Smlouvy ma Najemce zejména pravo:

(a) uzZivat za podminek stanovenych touto Smiouvou Prostory;

{b) uzivat Spolecné prostory za pfedpokliadu, Ze budou dodrZena ustanoveni
Priru¢ky najemce;

{c) nepfetrzitého vstupu do Prostor a Spole€nych prostor, jak mlze byt v pfiméfené
mife nutné za Uéelem pfistupu do Prostor a odchodu z Prostor, a to sedm
{7) dni v tydnu, dvacet étyfi (24) hodin denné.

Jakékoliv platby podle této Smlouvy budou povaZzovany za Najemcem vCas uhrazené,
pokud pfislusna castka platby bude v plné vysi odepsana z bankovnino ugtu Najemce.

Ledaze by zakon vyZzadoval jinak, Ngjemce timto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podle této
Smiouvy predstavuji povinnosti Najemce, které jsou nezavislé na jakychkoliv jeho
povinnostech podle jakékoliv jiné smlouvy (at' jiz pisemné & Ustni), které je Najemce
stranou &t ucastnikem. Veskeré Castky splatné Najemcem ve prospéch Pronajimatele
podie této Smlouvy budou uhrazeny bez jakéhokoliv zapoéteni Ci srazky ¢&i zadrZeni
jakeéhokoliv druhu, vyjma takovych pohledavek, které Pronajimatel vyslovng uzna a déle
které vzniknou Najemci jako preplatek plateb, které ve prospéch Pronajimatele na
Zékladé Smlouvy nebo v souvislosti s ni Najemce proved!.

Kromé daisich povinnosti Najemce uvedenych v této Smlouvé se Najemce zavazuje k
nasledujicim povinnostem

a) zajistovat na své naklady veskerou Udrzbu a opravy Souboru V&ci movitych,;

b) zajiStovat, aby nedoslo k poskozeni Souboru Véci movitych, k jejich ztraté, €i uplnému
zniceni nebo ke ztraté jejich funkénosti;

¢) v pfipadé poskozeni Souboru Véci movitych, k jejich ztraté, & upimému zniéeni nebo
ke ztraté jejich funkénosti z divodu na strané Najemce poskytnout Pronajimateli véci
movité nanradni, zejména v souladu dle 6.25 a 6.26;

d) umoznit vzdy k vyzvé Pronajimatele inventarizaci Véci movitych a kontrolu jejich
funkénosti.

Kromé dalich povinnosti Najemce uvedenych v této Smlouvé se Najemce zavazuje
v pfipadé, z divodu na strang Najemce vznikié ztraty funkénosti &i poskozeni Souboru
V&ci movitych (Ci jen nékteré véci movité), v disledku kterych nebude moci byt vyuZivan
Soubor Véci movitych (€i jen néktera véc movitd), na své naklady takové poskozené véci
movité bez zbyteCného odkladu nahradit totoznymi vécmi movitymi, které budou
pfevedeny do vlastnictvi Pronajimatele formou sménné smiouvy. Cena smény bude
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6.26

6.27

6.28

movitych nebo 1 000,- K&, dle volby Pronajimatele. Pronajimatel ani Najemce nebudou
jakymkoliv zplsobem doplacet druhé strang jakoukoliv &astku. Najemce je povinen
poridit takové véci movité do 30 dni od jejich poskozeni & ztraty funkénosti. Najemce je
povinen uzaviit sménnou smiouvu dle navrhu Pronajimatele, a to do 15 dni od jeho
vyzvy. Takova sménna smiouva nebude moci byt zrusena rozhodnutim soudu ani
jednostrannym pravnim jednanim Najemce.

Kromé daldich povinnosti Najemce uvedenych v této Najemni smlouvé se Najemce
zavazuje v piipadé zniteni Ci ztraty Souboru Véci movitych, ke kterym doslo v disledku
jednani nebo opomenuti Najemce (&i jen nékteré véci movité) na své naklady takove véci
movité bez zbyteéného odkladu nahradit totoznymi vécmi movitymi, které budou
pfevedeny do vlastnictvi Pronajimatele formou kupni smiouvy, kdyZ kupni cena bude
stanovena ve vysi Ucetni zUstatkové ceny takovych ztracenych &i zni€enych véci movitych
nebo 1 000,- K&, dle volby Pronajimatele. Kupni cena bude uhrazena zapoctenim na
nahradu casti Skody, ktera vznikla Pronajimateli v dlusledku zniCeni &i ztraty véci
movitych, a kterou Strany (pouze &ast $kody) vycisluji ve vysi (Cetni zlstatkové ceny
takovych ztracenych &i znicenych Véci movitych nebo 1 000,- K&, pficemz rozhodujici je
&astka vyssi. Najemce je povinen pofidit takové véci movité do 30 dni od jejich zniCeni &i
ztraty. Najemce je povinen uzavfit kupni smlouvu dle navrhu Pronajimatele, a to do 15
dni od jeho vyzvy. Takova kupni smlouva nebude moci byt zrudena rozhodnutim soudu
ani jednostrannym pravnim jednanim Najemce.

V situaci dle kdy dojde ke zni¢eni ¢i ztraté Souboru Véci movitych v disledku jednani
nebo opomenuti Najemce (Ci jen nékteré véci movité ze souboru) nebo ztraty funkénosti
& poskozeni, v dusledku kterého nebudau moci byt vyuZivany véci movité (i jen néktera
z nich) a Najemce nespini svoji povinnost dle odst. 6.26. tohoto clanku Smlouvy, je
Najemce nadale povinen hradit Najemné v celé vysi, neni opravnén pozadovat jakoukoliv
slevu na casti Najemného za Soubor véci movitych die &l 5. odst 5.1. bodu 5.1.4.
Smiouvy. Po dobu, kdy dojde k zni¢eni &i ztraté véci movitych (€i jen nekteré z nich) nebo
ztraté funkénosti ¢i poskozeni, v disledku kterého nebudou moci byt vyuzivany véci
movité (¢i jen nékierd z nich), pak ta ktera véc movita ze Souboru Véci movitych neni az
do nabyti viastnického prava Pronajimatele dle 6.25. nebo 6.26 pfedmétem najmu dle
této Smlouvy, aniz by vSak doslo ke zméné Najemného &i sniZeni jinych plateb Najemce
dle Najemni smlouvy.

V pfipadé, Ze Najemce pisemné oznami Pronajimateli nejpozdéji do 15.6.2020, Ze
pozaduje dalsi prostory v Budové k pronajmu se specifikaci jejich vyméry, kteréd nebude
vétsi nez 400 m2 (dale jako ,Vediejsi prostory*), budou Strany postupovat nasledovné.
Pronajimatel uréi Vedlej$i prostory v ramci Budovy. Strany bez zbyteéného odkladu
pfistoupi k jednani o uspotfadani VedlejSich prostor tak, aby uvedené vyhovovalo
potfebam Najemce (pfedpokidda se, ze Vedlej$i prostory budou slouZit jako pracovni
misto 20 lidi a soucasné se zde bude nachazet zasedaci mistnost pro 30 lidi), soucasné
aby bylo uvedené fakticky mozné a naklady na m2 nepfevySovaly nakiady, které
Pronajimatel vynaloZil na Kancelafské prostory. Strany budou jednat v dobré vife. Do 4
mésicl od dohody na usporadani VedlejSich prostor pfipadné od jiného vzajemné
dohodnutého terminu (dale také jako ,Rozhodny okamzik®) zajisti Pronajimatel
uspofadani VediejSich prostor dle vzajemné dohodnutého uspofadani. K Rozhodnému
okamziku se pak pojem Prostory rozsifuie o Vedlej§i prostory, které se stavaji
Kancelafskymi prostory vedle stavajicich Kancelafskych prostor. Vedkeré platby budou
upraveny dle ujednéni Smiouvy v ustanovenich o Najemném za Kancelafské prostory, o
Poplatku za Spravu Administrativniho centra a Kone¢ny poplatek za spravu
Administrativniho centra pomérné dle navySeni vyméry Kancelafskych prostor. O
pfipadném rozsifeni Prostor die tohoto odstavce bude k zadosti kterékoliv ze Stran,
uzavien dodatek k této Smlouvé, potvrzujici uvedené. Pronajimatel k Zadosti Najemce,
které bude uc¢inéna spolecné s oznamenim dle prvni véty tohoto odstavce, rozsifi Soubor
Veéci movitych tak, aby byly Vediejsi prostory vybaveny obdobnymi véecmi movitymi tak,
jak ktomu bude v pfipadé Kancelafskych prostor a Véci movitych. K Rozhodnemu
okamZiku se pak pojem Soubor Véci movitych rozsifi o takové véci movité pro Vedlejsi
prostory. Platby za uzivani Souboru Véci movitych budou navyseny o ¢astku odpovidajici
soucinu vyméry Vedlejsich prostor a &astky 18 K& plus DPH. O pfipadném roz$ifeni
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629

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Souboru Véci movitych dle tohoto odstavee bude k zadosti kterékoliv ze Stran, uzavien
dodatek k této Smiouve, potvrzujict uvedene.

Prongjimatel umoZni Najemci umistit v Budové nebo na Pozemcich pfiléhajicich
k hlavnim vchodu do Budovy nepfetrZité vefejnosti piistupnou vefejnou desku.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Vopritbéhu Doby najmu je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci Prostory
k neruSenému uzivani, pficemz Prostory nesmi vykazovat Z2adné vady, které by branily
v jejich uzivani.

Pronajimatel zajisti, aby po€inaje Dnem zahajeni do Prostor mohly byt dodavany dodavky
elektrické energie, vody a tepla (dale jen ,Média"). Platba za dodavky Médii neni
zahrnuta v Najemném. Platba za dodavky Médii a za pfipadné jiné sluzby, které mohou
byt po dohodé Stran v prib&hu Doby najmu poskytnuty Pronajimatelem Najemci, budou
uctovany Néjemci v souladu s &lanky 8 a 9 této Smiouvy.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba muiZe kdykoliv v pracovni dobé Najemce vstoupit
do Prostor, pokud to Najemci pisemné oznami v dostate¢ném dcasovém predstihu
(minimainé vdak 7 dni pfedem s vyjimkou pfipadu hroziciho nebezpeéi, kdy postadi
oznameni podané 24 hodin pfedem, a to napf. emailovou korespondenci s potvrzenim
doruéeni) za Gcelem:

7.3.1 vybudovani, polozeni, ¢isténi, udr2by, kontroly, modifikace, napojeni, vymeny,
prekladu nebo opravy jakychkoliv rozvod( slouzicich pro potfeby Budovy, které
vedou pfes Prostory, pod nimi nebo nad nimi, anebo

7.3.2 kontroly stavu Prostor, Budovy, Zarfizeni a instalaci v Prostorach, Budové a
za (Celem opravy, Upravy, malovani a udrzby nebo provadéni jakychkoliv
jinych praci, které nemohou byt provedeny bez umoznéni takového pfistupu;
anebo

7.3.3 identifikace jakéhokoliv poruseni zavazkit Najemce vyplyvajicich ztéto
Smlouvy; anebo

7.34 z jakychkoli dal§ich rozumnych a dileZitych divodu,

stim, Zze Pronajimatel je povinen po vstupu do Prostor, resp. po provedeni vyse
uvedenych praci, uvést Prostory do funkéné srovnatelného stavu.

Lhaty pro pisemneé oznameni Najemci sjednané v tomto cdst. se nepouziji v pfipadé
havarijni situace na Prostoréch, v Budové Ci jeji &asti, vCetné Zafizenl, jejiz fedeni
nesnese odkladu ¢i v pfipadé nouze.

Pronajimatel ma pravo v pfipadé potfeby pokladat, udrzovat, obnovovat, vyménovat a
uzivat veskera potrubi, kabely, draty, sité, vedeni a dalsi pfivody v Prostoréch, ato
zejména v mezistropni konstrukci a podhledech Prostor anebo zakladni podighové
konstrukci a povrchovou podlahovou Gpravou, za predpokladu nasledného uvedeni
Prostor do funk&né srovnatelného stavu. '

Pronajimatel je povinen pfi vykonu svych prav dle odst. 7.3 a 7.4 této Smiouvy postupovat
vzdy tak, aby v minimalnim rozsahu omezoval Najemce a dalSi osoby uZivajici Prostory
v souvislosti s touto Smiouvou. V piipadé, ze Najemci vznikne v dlsledku vykonu prav
Pronajimatele dle této Smiouvy (zejména odst. 7.3 a/nebo 7.4) jakakoliv skoda, je
Pronajimatel povinen ji Najemci nahradit bez zbyte¢ného odkladu na zakladé jeho vyzvy.
Trvaji-li prace podle odst. 7.3. a 7.4, této Smiocuvy ve vztahu k dobé trvani Namu
nepfiméfené dlouho, nebo ztéZuji-li Najemci uzivani Prostor nad miru obvyklou, a pokud
takovy stav neni zdivodu na strané Najemce a bude trvat | po pisemné vyzvé a
pfiméfeng Ihiité k napravé nejméné v délce péti Pracovnich dni, ma Najemce pravo na
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7.7

7.8

7.9

7.10

8.1

piiméfrenou slevu z Najemného podie doby trvani téchto praci a jejich rozsahu. Jedna-li
se se o takové prace, v disledku kterych Najemce nem(zZe Prostory vibec a ani z€asti
uzivat po dobu delsl nez 5 dnli ode dne, kdy Najemce vyzval Pronajimatele k napravé
takové vadného stavu, ma Najemce pravo, aby mu Pronajimatel poskytl po dobu trvani
praci jiné kancelafské prostory.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Ndjemci nezbytnou soucinnost v pfipadé potieby
Gprav ¢i oprav, bude-li takové soucinnosti k provedeni tiprav i oprav zapotieb.

Pokud Najemce neplini jakoukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, pak
Pronajimatel, aniz by tim Najemce z takového zavazku vyvazal, miZe spinit takovou
povinnost jménem a na naklady Najemce:

(a) okamzité a bez jakéhokoliv oznameni v pfipadé nouze nebo v piipadé, Ze
takové poruseni Najemce podstatnym zplsobem naruSuje bezpetny provoz
Administrativniho centra ¢i by mohlo vést k poruseni jakékoliv pravni povinnosti
nebo ke zruseni jakeékoliv pojistné smlouvy uzaviené Pronajimatelem; a

(b) v jakémkoliv jiném pfipadé pokud takové poruseni Najemece trva i po uplynuti tfi
(3) dnii ode dne, kdy Pronajimatel podal Najemci oznameni o umyslu
Pronajimatele spinit porusenou a zaroven nespinénou povinnost jménem
Najemce.

Veskeré naklady a vydaje prokazatelné vynaloZené Pronajimatelem die tohoto odst. v
souvislosti s jakymkoliv takovym jeho pinénim jménem Najemce a veskeré naklady a
vydaje vynaloZzené Pronajimatelem na jakykoliv Ukon nebo fizeni iniciované
Pronajimatelem za Géelem vynuceni splnéni jakekoliv povinnosti Najemce podle této
Smlouvy budou uhrazeny Najemcem Pronajimateli na vyzvu.

V pfipadé Zzadosti Najemce umozni Pronajimatel Najemci uzivani az 7 parkovacich mist
v Budov@ v ¢asti uréené pro zakazniky Nakupniho centra, a to dle vzorové smlouvy, ktera
tvofi pfilohu €.10 Smiouvy za cenu 2000,- CZK mésiéné za jedno misto plus DPH, kdyZ
tato ¢astka bude indexovana totozné, jako Najemné. Doba bude sjednana dle Zadosti
Najemce, a to od mésice nasledujiciho po doru€eni zadosti Najemce, nejméné na 1
mésic, nejdéle viak do posiedniho dne Doby najmu.

Pronajimatel bere na védomi povinnost Najemce uvefejnit najemni Smlouvu na
internetovych strankach portalu vefejné spravy a internetovych strankach MSMT.

Pronajimatel je povinen poskytnout soucinnost jako osoba povinna spoluplisobit pfi
vykonu finanéni kontroly {viz § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve
vefejné spravé a o zméné nékterych zakonlh (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, k poskytnuti soucinnosti Najemci i kontrolnim organim ofi
provadéni finantni kontroly dle citovaného zakona. Pronajimatel je povinen umoZnit
zamé@stnancim nebo zmocné&ncliim poskytovatele dotace MSMT, MF, Evropské komisi,
Evropskému Géetnimu dvoru, NKU a dal$im opravnénym organum statni spravy vstup do
Prostor a poskytovat soucinnost pfi kontrole souvisejici s Najmem.

POPLATEK ZA SPRAVU AD}VIIN!STRATIVNiHO CENTRA, KONECNY POPLATEK ZA
SPRAVU ADMINISTRATIVNIHO CENTRA

Po Dobu najmu bude Najemce hradit Pronajimateli jako zuctovatelnou €astku Poplatek
za spravu Administrativniho centra, ve vysi stanovené Pronajimatelem v souladu s touto
Smiouvou na zakladé oduvodnéného kvalifikovaného odhadu pied kaZzdym 1. dubnem
podle podminek clanku 8 této Smlouvy s tim, Ze za pocatecni obdobi Doby najmu ode
Dne zahajeni do 31. bfezna nasledujiciho po uplynuti prvniho kalendafniho roku Doby
najmu se vyse Poplatku za spravu Administrativniho centra rovna &astce CZK 95,- za
kazdy metr &tvereéni Kancelarskych prostor za kazdy kalendafni mésic (i za jakoukoli
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8.2

8.3

jeho pomérnou cast) takového pocatecniho obdobi. Néajemce bude hradit Poplatek za
spravu Administrativnino centra v korunach ¢eskych ve &tyfech (4) ctvrtietnich platbach
hrazenych predem, a to na zakiadé doruéenéno danového dokladu ve hité 21 dni od
doru€eni takového dafnoveho dokiadu (Fadné vystaveného v souladu s ¢eskymi pravnimi
pfedpisy), a pomérné za kazdy nedokonéeny kalendaini mésic, pokud neni uvedeno
jinak. Pokud den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Poplatek za spravu
Administrativniho centra splatny prvni Pracovni den po dni, v kiery by méla byt tato
¢astka uhrazena. V pripadé, Ze bude dariovy doklad vystaven nebo doruéen v obdobi od
1. prosince kalendafniho roku do 15. ledna nasledujiciho kalendafniho roku, pak Strany
sjednavaji splatnost pinéni die takovych danovych doklad(i na 60 dni od doruceni
takovych danovych dokladl. Pronajimatel a Najemce k pisemné zadosti Najemce vZdy
v priibéhu mésice fijna vstoupi do jednani za tcelem mozné uzavfeni pisemné dohody o
Ghradé plateb na Poplatek za spravu Administrativnino centra za mésice listopad a
prosinec, aniz by se vySe Poplatku za spravu Administrativnino centra ménila, av$ak
Castka fakturovana Pronajimatelem Najemci pro Ggely vypoctu die 8.2 se snizi. Obsahem
takové pisemné dohody by mélo byt opravnéni Najemce hradit za takové mésice castky
na Poplatek za sprdvu Administrativniho centra niz§i a fo tak, ze dle odhadu
Pronajimatele by Pronajimate! Najemci die odstavce 8.2 nebyl povinen cokoliv vracet.
Nebude-li takova dohoda uzaviena z jakéhokoliv dlivodu do 31.10.pak je Najemce
povinen hradit platby v pliné vysi dle Smiouvy. Poplatek za spravu Administrativniho
centra v8ak zlstava i v piipadé dohody nezménén, a bude upraven vyluéné die odstavce
8.5.

Nejpozdéji do kazdého 31. biezna bezprostiedné nasledujicino po skonéeni jakéhokoliv
kalendafniho roku b&éhem Doby najmu provede Pronajimatel vyiétovani skute¢né castky
Koneéného poplatku za spravu Administrativniho centra za takovy skonceny kalendaini
rok (jakozto vyuétovani Pomérného podilu Najemce ze skuteCné celkové ¢astky
Kone&ného poplatku za spravu Administrativniho centra za takové obdobi) oproti platoam
Poplatku za spravu Administrativniho centra fakturovanym Pronajimatelem Najemci za
takovy skonéeny kalendaini rok. Pokud bude takovy rozdil existovat a bude kladny
{nedoplatek), potom Najemce uhradi Pronajimateli pfipadnou castku takového rozdilu
(nedoplatku) ve {huté tii (3) tydn(t po vystaveni pfisluéné faktury (opravny darovy doklad)
Pronajimatelem. Pokud Zastka, kterou Pronajimatel fakturoval die této Smiouvy za
piislusny skonéeny kalendarni rok z Poplatku za spravu Administrativniho centra,
piesdhne castku Konefného poplatku za spravu Administrativniho centra za takovy
skonceny kalendarni rok, potom bude takova ¢astka (preplatek) Pronajimatelem Najemci
vracena béhem tfi (3) tydnl po vystaveni prislusné faxtury (opravny danovy doklad)
Pronajimatelem. Ke kazdému opravnému dafiovému dokladu dle tohoto odstavee bude
Pronajimatelem pfiloZzeno pfisludné vyadétovani.

Do Konetného poplatku za spravu Administrativnino centra budou zahrnuty naklady
Pronajimatele na adrzbu, provoz, opravy. ¢isténi, vklid, odvoz odpadu z Administrativniho
centra, terénni Opravy, osvétleni, odkiizeni snéhu z Pozemku, a malovani a udrzby
Spoletnych prostor, vdech hlavnich stén, spoleénych stén a zakladl, stiech, externich
Gasti a veskerého potrubi a dalSich pfivodl do Administrativnino centra, tykajicich se
Administrativning centra nebo wvyuZivanych Administrativnim centrem spole¢né
s Pozemky (vCetné veskerych pfistupovych cest a jakychkoliv sousednich cest,
obsluznych ramp a chodnikd, které nejsou udrzovany na vefejné nakiady), déle platby a
néklady na ostrahu Administrativniho cenira, dodavky vody a tepla, naklady na provoz,
opravy klimatizace a chlazeni Administrativniho centra (v€etné veskerych
pronajimatelnych prostor a Spoleénych prostor), naklady na odvod odpadnich vod a
odpadku, naklady na spravu a fizeni Administrativniho centra, pojisténi Budovy (resp.
Administrativnino centra), naklady na Udrzbu a opravy veskerého pozarniho a detekéniho
zafizeni a instalaci, pozarnich poplasénych systémi, pozarich vychodl, bezpecnostnich
systémi Administrativniho centra; mista pro poskytnuti prvni pomoci a udrzby telefonni
Ostiedny; naklady, které mohou vyZadovat mistni Ufady ve vztahu k Administrativnimu
centru neboc Pozemkim, ndklady na dodavku dodateéné elektfiny prostfednictvim
zaloZzniho generatoru v Administrativnim centru, dané& =z nemovitosti v souvislosti
s Pozemkem a Administrativnim centrem, a takové dalsi naklady, sluzby a platby, tykajici
se Administrativniho centra, jaké bude Pronajimatel povazovat za nezbytné prokazatelné
pro uzitek v8ech najemcl Administrativniho centra, s pfinlédnutim k zasadam fadné
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8.4

8.6

8.6

9.1

92

spravy nemovitosti. Pfi vybéru dodavatelli bude Pronajimatel vybirat dodavatele sluzeb &i
dodavek uvedenych v tomto odst. 8.3 tak, aby poplatky a naklady na zajisténi téchto
sluZeb byly v Case a misté obvykié na trhu a odpovidajici rozsahu zajistovanych Cinnosti.

Do Kone¢ného poplatku za spravu Administrativniho centra mohou byt Pronajimatelem
zahrnuty, av8ak pouze maximainé v mife odpovidajici Poméru Adminisirativniho centra
na Budové, i naklady na provoz a spravu Budovy souvisejici se zajisténim &innosti
systematicky uvedenych v odst. 8.3 této Smiouvy, které nelze jednoznaéné oddélit na
naklady souvisejici vyhradné se spravou a provozem Administrativniho centra a spravou
a provozem Nakupniho centra.

Na zakladé provedeni vyuctovani skuteéné Castky Konecného poplatku za spravu
Administrativniho centra za pfisludny skonceny kalendafni rok Doby najmu podle
podminek odstavce 8.2 vySe bude Pronajimatel opravnén v té dobé splatnou &astku
Poplatku za spravu Administrativnino centra (resp. Pomérny podil Najemce na
Kone&ném poplatku za spravu Administrativniho centra), upravit pro kazdé piislusné
nasledujici 12-mésiéni obdobi Doby najmu (polinajici kazdého 1. dubna a konéici
kazdého 31. bfezna), a to na zakladé jeho pfiméfeného odhadu Eastky Konecného
poplatku za spravu Administrativniho centra za takovy probihajici kalendafni rok.
Takovou Upravu Poplatku za spravu Administrativnino centra je Pronajimatel opravnén
provést zejména (avSak mikoliv pouze) v pfipadé, pokud je Najemce na zakladé
provedeni posledniho vyictovani podle podminek odstavce 8.2 vy3e povinen unradit
nedoplatek. Kazda uprava Gastky Poplatku za spravu Administrativniho centra bude
Pronajimatelem Najemci oznamena pisemné spoleéné s vylctovanim Konecéného
poplatku za spravu Administrativniho centra za predchozi kalendarni rok dle odstavce 8.2
vyse. 8.6

Provedeni vyuctovani ze strany Pronajimatele je koneéné s vyjimkou pFipadu prokazané
chyby v provedeni vytétovani nebo kdy Najemce bezodkladné nejpozdéji do 21 dni od
dorug¢eni vyuctovani vytki Pronajimateli vady vyactovani, v takovém pfipadé Pronajimate!
vyuctovani prezkouma a sdéli Najemci nejpozdéji do 30 dni vysledek prezkoumani.
Najemce je opravnén kdykoliv v prib&hu kalendafniho roku po pfedchozim pisemném
oznameni Pronajimateli, nahiédnout do ucetnictvi Pronajimatele v rozsahu tykajicim se
poplatkii za sluzby die ¢lanku 8. za predchozi kalendaini rok. Pokud Najemce pisemné
oznami Pronajimateli nejpozdéji do 15. ¢ervence dotCeného roku, 2e z kontroly tcetnictvi
plynou dukazy o tom, Ze skuteéné provozni naklady spojené s poplatky dle &lanku 8 za
pfedchozi kalendafni rok byly nizsi, Pronajimatel uhradi rozdil najemci do 15 dnu po
piedioZzeni dostaCujiciho dikazu o rozdilu. Najemce je opravnén v ramci nahlédnuti a
pfezkoumani vyuctovani pozadat Pronajimatele o vytctovani skuteénych provoznich
nakladu a hrazenych dilCich pinéni na poplatky za sluZby dle ¢tanku 8. Danové doklady
od dodavatele Médii, jejichz naklady budou pfedmétem rozuctovéni a vylcétovani
provoznich nakladi objektu budou na 2Zédost Najemce ze strany Pronajimatele
prediozeny.

DODAVKY EL. ENERGIE, PRIME PROVOZNi NAKLADY

Dodavka elekirické energie do Kancelarskych prostor bude zajisténa Pronajimatelem a
naklady na dodavku elektrické energie budou Najemci pretctovany dle skuteéné spotieby
podle elektroméru (elekiromeérl), které budou méfit spotfebu elektrické energie
v Kancelafskych prostorach. Najemce bude hradit Pronajimateli za dodavku elekirické
energie do Kancelafskych prostor v mési¢nich platbach hrazenych zpétné nejpozdéji do
patnactého (15.) dne po vystaveni kazdé pfislugné faktury za dodavku elekirické energie
Pronajimatelem. V pfipadé, Zze bude dafovy doklad vystaven nebo dorucen v obdobi od
1. prosince kalendafniho roku do 15. ledna nasledujiciho kalendainiho roku, pak Strany
sjednavaji splatnost pinéni dle takovych danovych dokladi na 60 dni od dorudeni
takovych dafiovych dokladi.

Pokud budou Kancelarské prostory vybaveny podruznym méfiem pfislusného media

(jinym neZ elektromé&rem), ktery miZe byt na naklady Pronajimatele v Kancelafskych
prostorach nainstalovan, potom bude Najemce za spotiebu pfislusného média ve vztanu

18z 24




93

9.4

10

101

10.2

103

ke Kancelafskym prostoram Pronajimateli hradit ¢astku ve vysi aktualni sazby za takové
ptislusné médium uctované Pronajimateli pfislusnym dodavatelem vynasobené ddaji o
spotiebé odeltenymi z takového podruZného méfide za rozhodné uétovaci obdobi
takoveho média. O tuto ¢ast nakladii, uhrazenych Najemcem na dodavku méfenych
Medii bude nasledné sniZen rozsah naklad( vyUétovanych v ramci Koneéného poplatku
za spravu Administrativniho centra. ...

Platby za telefonni sluZby a za jina datova ¢i telefonni pfipojeni bude hradit Najemce
pfimo dodavatelim téchto sluzeb; Najemce je povinen tyto sluzby zajistit sam a na svij
ucet s tim, ze Pronajimatel se zavazuje v pfipadé potfeby poskytnout Najemci potfebnou
soucinnost. Najemce bude vyluéné odpovédny za a bude fadné hradit Pfimé provozni
naklady dodavateilm prislusnych médii a/nebo poskytovatelim prisludnych sluzeb a
bude utakovych dodavatell ¢i poskytovatell veden jako fakturovany spotiebitel.
Najemce se timto zavazuje a souhlasi, e bude-li tak Pronajimatel poZadovat, podnikne
pfi ukonceni této Smiouvy z jakéhokoliv divodu veskeré kroky a uzavie dohody, resp.
dohody o ukonceni dodavek, (bez jakychkoliv nakladii pro Pronajimatele &i takovou
osobu) nezbytné v souvislosti se zavedenim Pronajimatele, & jim uréené osoby, jako
fakturovaneho spotrebitele média a/nebo sluzby, které byly podle této Smlouvy vedeny na
jméno Najemce. Pokud tak Najemce neucini, bude Pronajimatel opravnén si jakozto
smiluvni pokutu souvisejici s takovym porudenim povinnosti Najemce podle této Smiouvy
ponechat Castku odpovidajici Zajidténi, aniz by tim Najemce zprostil uvedenych
povinnosti a omezil pravo Pronajimatele domahat se nahrady $kody.

Najemce bude vyluéné odpovédny za zajisténi telefonnich sluZzeb pro Kancelaiské
prostory (s tim, Ze Pronajimatel k souvisejicim zadostem Najemce poskytne svij souhlas
a popripade dalsi potiebnou soucinnost) a bude fadné hradit souvisejici Pfimé provozni
naklady poskytovateli telefonnich sluzeb (véetné jakychkoliv dalsich naklad(i souvisejicich
s takovymi telefonnim sluzbami).

POPLATEK ZA SLUZBY ZA PARKOVACI MiSTA A ZA SKLADOVACi PROSTORY

Po Dobu najmu bude Najemce hradit Pronajimateli Poplatek za sluzby za Parkovaci
mista v korunach Ceskych ve &tyfech (4) tvrtletnich platbach hrazenych pifedem, a to na
zaktadé doru¢eného danoveho dokladu ve Ihit& 21 dni od doruéeni takového daiového
dokladu (fadné vystaveného v souladu s Eeskymi pravnimi pfedpisy), a pomémné
za kazdy nedokongeny kalendaini meésic, pokud neni uvedeno jinak. Pokud den
splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Poplatek za sluzby za Parkovaci mista splatny
prvni Pracovni den po dni, v ktery by méla byt tato ¢astka uhrazena. V pfipadé, Ze bude
danovy doklad vystaven nebo doruéen v obdobi od 1. prosince kalendarniho roku do 15.
ledna nasledujicino kalendainiho roku, pak Strany sjednavaji splatnost plnéni dle
takovych danovych dokladl na 60 dni od doru¢eni takovych dafovych doklad(.

Poplatek za sluzby za Parkovaci mista Cini 380,- K& (slovy: tfistaosmdesat korun
Ceskych) za kaZzdé Parkovaci misto mésicn€, Poplatek za sluzby za Parkovaci mista
bude zahrnovat béZné sluzby Pronajimatele souvisejici se zajisténim provozu
parkovacich ploch Administrativniho centra za podminek uvedenych v této Smilouvé (jako
je napf. uklid, osvétleni).

Popiatek za sluZby za Parkovaci mista bude prfedmétem kazdorocniho navyseni,
uc¢inného od kazdého 1. ledna vprlbéhu celé Doby najmu a vypoditanéno
Prongjimatelem na polatku kazdého kalendainino roku Doby najmu, které bude
vyhradné reflektovat piipadné zvySeni Indexu béhem predchazejiciho bézného roku
zacinajiciho 1. prosince a kongiciho 30. listopadu. Mezirocni zvyseni Indexu ke kazdému
1. lednu v pribé&hu celé Doby najmu bude vypoéteno jako podil hodnoty Indexu za meésic
listopad bezprostiedné predchazejiciho kalendainiho roku Doby najmu a hodnoty Indexu
za mesic listopad dalSiho predchazejiciho kalendainiho roku. Pfipadné navyseni
Poplatku za sluZzby za Parkovaci mista bude vypoéteno na poéatku kazdého kalendafniho
roku Doby najmu, a pokud bude takové navySeni aplikovatelné, platby Poplatku za sluzby
za Parkovaci mista budou bez dal§iho upraveny s ucinnosti od kazdého 1. ledna kazdého
takového kalendainiho roku. Za ucelem vylougeni pochybnosti, na zakiadé jakéhokoliv
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pfipadného meziroéniho sniZzeni Indexu nebude aplikovano jakékotiv snizeni Poplatku za
sluzby za Parkovaci mista. Jakakoliv Gprava Poplatku za sluzby za Parkovaci mista ve
smysiu tohoto odstavce zlstane v ucinnosti az do doby, kdy podle pfedchozich
ustanoveni miiZze byt provedena dal$i Uprava Poplatku za sluzby za Parkovaci mista.
V ptipadé, ze Index jiz nebude kdykoliv nadale vyhiasovan, potom bude Pronajimatetem
nahrazen, na zakladé jeho pfiméfenéhoc vybéru, jinym Gfednim indexem nebo
srovnatelnymi statistickymi Gdaji vydavanymi obecné uznavanym tfadem.

10.4 Po Dobu ngmu bude Najemce hradit Pronajimateli Poplatek za siuzby za Skiadovaci
prostory v korunach &sskych ve Etyfech (4) &tvrtletnich platbach hrazenych pfedem, a to
na zakladé doruceného danového dokladu ve Ihité 21 dni od doruteni takového
darfiového dokladu (fadné vystaveného v souladu s Ceskymi pravnimi pfedpisy),
a pomérné za kazdy nedokonteny kalendaini mésic, pokud neni uvedeno jinak. Pokud
den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory
splatny prvni Pracovni den po dni, v ktery by méla byt tato ¢astka uhrazena. V pfipadé, ze
bude dafovy doklad vystaven nebo dorucen v obdobi od 1. prosince kalendainiho roku
do 15. ledna nasledujiciho kalendainiho roku, pak Strany sjednavaji splatnost pinéni dle
takovych dafovych dokiadd na 60 dni od doru¢eni takovych danovych dokiadt.

10.5 Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory €ini 50,- K& (padesat korun Eeskych) na metr
étvereéni Skladovacich prostor mésicné. Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory bude
zahrnovat b&zné sluzby Pronajimatele souvisejici se zajidténim provozu skladovacich
prostor Administrativniho centra za podminek uvedenych v této Smiouvé (jako je napf.
uklid, osvétleni).

10.6 Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory bude pfedmétem kazdorocniho navy3eni,
Géinného od kazdého 1. ledna vprub&hu celé Doby najmu a vypocitaného
Pronajimatelem na poatku kaZzdého kalendainiho roku Doby najmu, které bude
vyhradné reflektovat pfipadné zvySeni Indexu bé&hem pfedchazejiciho béZného roku
zaCinajiciho 1. prosince a konciciho 30. listopadu. Mezirogni zvy3eni Indexu ke kazdému
1. tednu v pribéhu celé Doby najmu bude vypodéteno jako pedil hodnoty indexu za mésic
listopad bezprostfedné predchazejiciho kalendainiho roku Doby najmu a hodnoty {ndexu
za mésic listopad dalSiho piedchazejicino kalendarniho roku. Pfipadné navyseni
Poplatku za sluzby za Skiadovaci prostory bude vypodéteno na pocatku kazdého
kalendarniho roku Doby najmu, a pokud bude takové navySeni aplikovateing, platby
Poplatku za sluzby za Skiadovaci prostory budou bez dalsiho upraveny s Gcinnosti od
kazdého 1. ledna kazdého takového kalendainino roku. Za ucelem vylouteni
pochybnosti, na zakladé jakéhokoliv pfipadného meziroéniho snizeni indexu nebude
aplikovano jakékoliv snizeni Poplatku za sluzby za Skiadovaci prostory. Jakakoliv iprava
Poplatku za sluZby za Skiladovaci prostory ve smysiu tohoto odstavce zistane v uginnosti
aZ do doby, kdy podie pfedchozich ustanoveni miZe byt provedena dalsi Uprava Poplatku
za sluzby za Skladovaci prostory. V pfipadé, Ze Index jiz nebude kdykoliv nadale
vyhladovan, potom bude Pronajimatelem nahrazen, na zakladé jeho pfimé&feného vybéru,
jinym Gfednim indexem nebo srovnatelnymi statistickymi Gdaji vydavanymi obecné
uznavanym (radem.

11 PREDCASNE UKONCENI NAJMU

11.1 Strany jsou opravnény vypovédét tuto Smlouvu pouze z dlivod{t stanovenych touto
Smiouvou. Vypovédni lhita je dvoumésicni (nestanovi-ii tato Smiouva vyslovné thitu
jinou) a zalina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujicim po katendafnim
mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé Strané. Vypovéd musi byt pisemna a musi
obsahovat vypovédni diivod/divody dle této Smiouvy, na zakladé kterych ji pfistuina
Strana podava. Ukoneni Smiouvy nema Zadny viiv na povinnost Stran uhradit smiuvni
pokuty vyplyvajici z této Smiouvy.

11.2 Pronajimate! je opravnén vypovédat tuto Smlouvu z nasledujicich divod:

11.2.1  Najemce je vprodleni s platbou Najemného, Poplatku za sluzby anebo
s jakoukoli jinou platbou na zakladé této Smiouvy po dobu del§i nez jeden (1)
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11.2.2

11.2.3

1124

11.2.5

meésic po splatnosti a toto nenapravi ani v dodatecné Ihité tiiceti (30) dni ode
dne, kdy Najemce obdrzel od Pronajimatele pisemné upozornéni o nesplnéni
této povinnosti; avSak s tim, Ze pokud Pronajimatel podal v jakémkoliv
dvanactimésicnim obdobi béhem Doby najmu dvé (2) takova oznameni o
poruseni podle tohoto odstavce, pak jakékoliv nasledné neuhrazeni Najemného
nebo jakéhokoliv jiného finanéniho zdvazku ze strany Najemce v dobé
splatnosti podle této Smlouvy béhem takového dvanactimésiéniho obdobi bude
opraviiovat Pronajimatele tuto Smlouvu dle tohoto odstavce vypovédét bez
dalSiho oznameni Pronajimatele Najemci o takové skuteénosti; nebo

Najemce uziva Prostory v rozporu s podminkami této Smiouvy a toto Najemce
nenapravi ani v dodatecné pfimérené Inhuté tficeti (30) dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy; nebo '

Najemce porusuje platné pravni pfedpisy neho jiné piedpisy v souvislosti
s uZivanim Prostor, nebo Najemce da Prostory do podnajmu &i umozni uzivat
Prostory Ci jejich ¢ast, a toto nenapravi ani v dodate¢né priméfené Ihité triceti
(30) dnli ode dne, kdy Najemce obdrzel pisemné upozornéni od Pronajimatele
o porusovani predpisl; nebo

UmysIné vynechano: nebo

pokud Najemce nedodrZi nebo nesplni jakoukoliv svou jinou podstatnou
povinnost podle této Smlouvy a takové porudeni nenapravi do tficeti (30) dnli po
obdrzeni oznameni Pronajimatete Najemci o takovém porugeni, anebo pokud je
takové porudeni takové povahy, Ze v takové fficetidenni Ihaté byt zcela
napraveno nemize, Najemce v takové Ihiité nezahaji veskeré kroky (popfipadé
po jejim uplynuti nebude peclivé sméfovat k dokonceni takovych kroku)
nezbytné k ndpravé takového poruseni.

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smiouvu pisemnou vypoveédi s vypovédni Ihiitou
jeden kalendarni mésic z nasledujicich divodit:

11.3.1

1132

11.3.3

Prostory po Dni zahajeni ani z&4asti neni mozné uZivat k iCelim dohodnutym
v odstavci 3.1 této Smiouvy po dobu delsi nez jeden (1) kalendaini mésic, ato z
divodl nikoli na strané Najemce a Pronajimatel tento stav neodstrani ani
v dodateéné |hité 30 ti dnl ode dne, kdy je Néajemce na vznik takové
skute¢nosti pisemné upozornil;

Pronajimatei po Dni zahdjeni opakované porusi kteroukoli ze svych povinnosti
vyplyvajicich ztéto Smlouvy, a to tak, Ze podstatné omezi Najemce v uziti
Prostor k ucelu dle Clanku 3 této Smilouvy, a tuto situaci Pronajimatel pres
Najemcovo pisemné upozornéni nenapravi ani v dodate¢né triceti (30) denni
thuté;

Pokud Prostory pfestaly byt zplsobilé k uzivani k ucelu Najmu a Pronajimatel
v rozporu se Smiouvou i pfes pisemnou vyzvu Najemce nezajistil v 30 ti denni
lhité Najemci odpovidajici nahradni prostory;

Vypovi-li Pronajimatel tuto Smiouvu z divod(i na strané Najemce, Najemce nahradi
Pronajimateli $kody zplsobené takovym pifedéasnym ukoncenim Smiouvy.

Vypovi-li Najemce tuto Smlouvu z dlivodl na strané Pronajimatele, Pronajimate! nahradi
Najemci $kody zpusobené takovym pifedéasnym ukonéenim Smiouvy.

Dojde-li ke zmé&né vlastnictvi Budovy, Prostor €i jakychkoliv jejich €asti, neni Najemce
z tohoto duvodu opravnén tuto Smiouvu vypovédét ani jinym zpusobem ji ukonéit; to
neplati v pripade, ze Najemce by setrvanim v najmu porusil svoji povinnost vyplyvajici
z pravnich piedpisll nebo by setrvani v najemnim vztahu porusovalo zavazky Ceské
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12

12.1

13

131

13.2

14

14.1

142

republiky vyplyvajici z mezinarodniho préava nebo dokumentl zavazujici Ceskou
republiku, na jejichz zakladé nelze v najemnim vztahu pokracovat.

INFORMACE, REKLAMNI VYVESKY, TABULE A ANTENY

Jakékoliv napisy, vyvésni stitky, informacni tabule, reklamni vyvésky, oznamovaci desky
apod. (dale jen ,Informaéni ukazatele") na Prostorach a/nebo Budové, smi na Zadost
Najemce umistovat vyhradné Pronajimatel, nedohodnou-li se Strany v konkrétnim
pfipadé jinak. Informacni ukazatele musi byt v souladu s informa&nim systémem Budovy.
V pfipadé, ze Najemce pozada Pronajimatele o umisténi, instalaci a uzivani jakychkoliv
Informaénich ukazatelll, je Pronajimatel povinen Najemci toto umoznit a Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli prokazatelné vynaloZzené naklady stim spojené.
Pronajimatel hrub& porusi své povinnosti vyplyvajici pro n&j ze Smilouvy, pokud Najemci
umisténi Informacnich ukazatell, které je Najemce povinen ze zakona mit umistény,
neumozni, a to opakované, ackoliv Najemce na uvedené Pronajimatele pisemné
upozornil s odkazem na tento odstavec a konkrétni pravni pfedpis, kde je povinnost
stanovena. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci umisténi statnich symboll, pokud o
to Najemce Pronajimatele pozada.

SKODA ZPUSOBENA UDALOSTI

V pfipadé poskozeni Budovy nebo jeji ¢asti pozarem nebo v pfipadé jiné udalosti Ci
jiného poskozeni, v jejimz dusledku se Prostory nestanou zcela nezplsobilymi k uzivani,
se Pronajimatel zavazuje takové poskozeni Budovy bez zbyte¢ného odkladu odstranit,
ledaZe by ke $kodé doslo z divodu na strané Néjemce &i jiného uzivatele Prostor.

V pfipadé, Zze se Prostory stanou zcela nezplsobilé ke sjednanému uzivani, muize
Pronajimatel bud:

13.21 vypovédét tuto Smlouvu pisemnou vypovédi s vypovédni Ihttou Etyficet pét
(45) dnu, pocinajici béZet nasledujicim dnem po doruéeni vypovédi Najemci;
nebo

13.2.2 napravit §kodu doté miry, dojaké zasahuje stavebni konstrukci a jadro
Budovy nebo jakékoliv dalsi konstrukéni prvky Budovy (s vyjimkou Praci
najemce) stim, Ze Najemce bude az do doby, kdy budou Prostory opét
zplsobilé ke sjednanému uzivani, zprostén povinnosti platit Najemné a/nebo
Poplatky za sluzby pomérné k plosné vymeérfe Prostor, které jsou nezpisobilé
k uzivani, ledaze by ke $kodé doslo z diivodu na strané& Najemce ¢&i jiného
uZivatele Prostor.

OMEZENi ODPOVEDNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel nikterak neodpovida za ujmu nazdravi ani za $kodu, nepfipustné
zasahovani, obtéZovani ani potize, které mohou byt zpusobeny Najemci, jeho
zaméstnancim nebo navstévnikim nebo které budou zplsobeny na Prostorach
v disledku jakéhokoliv ¢inu nebo opomenuti jakéhokoliv dalSiho najemce nebo uzivatele
jakékoliv ¢asti Prostor, Budovy nebo okolnich nemovitosti. Uvedenym neni dotéena
povinnost Pronajimatele k nahradé Skody, pokud porusi svoji povinnost.

Pronajimatel neodpovida za zadné pferuseni dodavek zplisobené nezavislymi dodavateli,
zejména (nikoliv vS8ak vyluéné) dodavateli vody, elektfiny, telefonnich linek, plynu,
kanalizace nebo jakymkaliv jinym dodavatelem vefejné prospésnych sluzeb, s vyjimkou
pripadi, kdy je takové preruseni disledkem toho, Ze Pronajimatel neuhradil faktury
obdrzené od pfislusného dodavatele téchto sluzeb fadné a véas a/nebo jinym zplsobem
zapricinil preruseni dodavek takovych sluzeb. Pronajimatel se zavazuje vynaloZit
maximalni usili k zajisténi toho, aby byla dodavka pferusenych sluzeb co nejdfive
obnovena. V pfipadé, Ze dojde k pferuSeni dodavek v dlsledku nezaplaceni faktur
(dodavatell sluzeb) Pronajimatelem nebo v dlsledku jiného jednani & opomenuti
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15

15.1

15.2

16.3

15.4

15.5

16

16.1

Pronajimatele, ma Najemce narok na nahradu $kody zplsobené prerudenim dodavek
sluzeb. Nebude-li obnovena dodavka sluzeb, k jejimuz pieruseni doslo v dlusledku nebo
v souvislosti s jednanim Pronajimatele, ani v nahradni pétidenni Inité, bézici ode dne, ve
kterém Najemce Pronajimatele k obnoveni dodavek Sluzeb pisemné vyzval, je
Pronajimatel povinen zajistit Najemci na jeho pisemnou zadost nahradni prostory.

DAN Z PRIDANE HODNOTY A BANKOQVNI SPOJENI

Najemné za Kancelaiské prostory a Najemné za Skladovaci prostory je osvobozeno od
DPH. Najemce bude navic k veskerym jinym ¢astkam splatnym Najemcem podle této
Smlouvy, neni-li uvedeno vyslovné jinak, hradit pfislusnou DPH.

Pro zamezeni jakychkoliv pochybnosti v oblasti uplatiiovani DPH se Strany dohodly. ze
uzivani Prostor, Véci movitych, za které Najemce plati Najemné, a sluzby, za které
Najemce plati Pomérny podil Najemce z Poplatku za spravu Administrativniho centra,
Poplatek za sluzby za Parkovaci mista, Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory budou
poskytovany formou dif€ich plnéni ve smyslu pfisluného zakona o dani z pfidané
hodnoty.

Strany pro vylougeni jakychkoliv pochybnosti sjednavaji, resp. potvrzuji, 2e pokud
Z ostatnich ustanoveni Smlouvy nevyplyva néco jiného, pak diléim obdobim se, pro adéely
teto Smlouvy rozumi obdobi kalendafniho mésice s vyjimkou prvniho a posledniho
diléiho obdobi. Prvnim diléim obdobim se rozumi obdobi ode Dne zahajeni do konce
kalendafnino mésice, ve kterém Den zahajeni nastal. Poslednim dilcim obdobim se
rozumi obdobi pocinajici prvnim dnem kalendafniho mésice, ve kierém nastane
ukonéeni Najmu a kongici dnem ukonéeni Najmu. Zdanitelné plnéni bude povazovano za
uskute¢néné vzdy k prvnimu (1.) dni kalendafniho mésice, s vyjimkou prvniho dii¢iho
obdobi. V pfipadé prvniho diléiho obdobi bude zdanitelné plnéni povaZovano za
uskutecnéné ke Dni zahajeni.

Platby die této Smlouvy budou hrazeny nasledovné: (i) Najemné na bankovni ucet
Pronajimatele ¢. 6577652/0800 a Poplatky za sluzby na bankovni ucet Pronajimatele
€. 6577812/0800, nebo (i) na bankovni Ucet Pronajimatele, ktery Pronajimatel oznami
pisemné Najemci.

V pipadé uctovani sazby dané z pfidané hodnoty musi byt dodrzena jeji zakonna vyse.
Pii zakonné zméné sazby dané z pfidané hodnoty budou veSkeré relevantni platby
navyseny/snizeny ve vysi odpovidajici zméné sazby dané z pfidané hodnoty. V pfipadé,
Ze Pronajimatel neuddtuje u Najemného dan z pfidané hodnoty od podatku trvani
ndjemniho vztahu, neni opravnén zadit uctovat dan z pfidané hodnoty v budoucnu
v pribé&hu trvani najemniho vztahu. Touto povinnosti Pronajimatel nebude vazan pouze
v pfipadé, ze se zméni pravni pfedpisy vztahujici se k uctovani dané z pfidané hodnoty
a Pronajimatel bude dle této zmeény pravnich pfedpisi naddle povinen uétovat pfedmétné
Najemne vCetné dané z pridané hodnoty.

ZAJISTENI

Umysiné vynechano.

17 OZNAMENI

171

17.2

Veskera korespondence, oznameni, 2adosti, zaznamy a dal$i dokumenty ¢inéné mezi
Stranami podle této Smlouvy budou vyhotoveny v &estiné, nebude-li dohodnuto mezi
Stranami jinak.

Veskera oznameni, Zadosti €i jiné formy komunikace ucinéné jednou ze Stran na zakladé
této Smlouvy budou ulinény pisemné a budou povaZovany za fadné ucinéné,
nedohodnou-li se Smiluvni strany jinak, jakmile budou tyto formy komunikace dorugeny
druhe Strané osobné, prostfednictvim kuryrni sluzby, doporu¢eného dopisu nebo faxem
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173

174

18

18.1

18.2

19

19.1

192

na adresu pfislusné Strany uvedené nize nebo na jakoukoliv jinou adresu, kterou jedna
Strana sdéli druhé Strané.

17.2.1  Pronajimateli; C & R Developments s.r.o.

Ulice: Jankovcova 1595/14
PSC, mésto: 170 00, Praha 7
K rukam: Jednatele

17.2.2 Najemci do Kancelarskych prostor

I A T T R e
e e f{i ; v--‘m‘%.?-'t'f-’“-"'.iih
Veskeré zpravy uél néne na zakiadé této Smlouvy budou povazovany za dorucené:

17.3.1 vden, kdy je adresat fyzicky obdrzi, pokud budou doruéeny osobné& nebo
prostfednictvim kuryrni sluzby, popfipadé v den odmitnutim pfevzeti; nebo

1732 druhym Pracovnim dnem nasledujicim po dni uvedeném na pfislusném
podacim listku provozovatele postovnich sluzeb, pokud budou odeslany
doporuéené; nebo

17.3:3 v den uvedeny na potvrzeni nepferu$eného pfenosu faxem, pokud budou
doruc¢eny prostifednictvim faxu; nebo

17.34 v den obdrZeni prikazu o doru€eni u zprav zasilanych e-mailem stim, Ze
veskeré e-mailové zpravy budou sou¢asné odeslany alesponi jednim z dalSich
zpusob( doru€ovani sjednanych touto Smlouvou.

Bez ohledu na shora uvedené Pronajimatel je opravnén pfistoupit k vyuZiti elektronické
fakturace, Najemce timto udéluje Pronajimateli vyslovny souhlas s vystavovanim a
pouzivanim elektronickych danovych dokladt s tim, Ze s G€innosti od data zvoleného
Pronajimatelem a Najemci oznameném, veSkeré Pronajimatelem vystavené dafové
doklady budou nadale elektronicky zasilané pouze na elektronickou adresu Najemce
info@agenturasport.cz, kopie najiFari¥yrin s nturasport.cz. Pronajimatel je opravnén
dle svého uvazeni ménit zplsob dorudovani danovych dokladd.

ZARUKY A PROHLASENi STRAN

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze osoba uzavirajici tuto Smlouvu jménem
Pronajimatele ma fadné opravnéni tuto Smlouvu podepsat a Ze uzavienim této Smiouvy
neni poru$ena zadna jina smlouva nebo dohoda, jiz je Pronajimatel smluvni stranou a
kterou je Pronajimatel vazan.

Najemce prohlasuje, Ze osoba uzavirajici tuto Smlouvu jménem Najemce ma fadné
opravnéni tuto Smlouvu podepsat a Ze uzavienim této Smlouvy neni porusena jakakoliv
jina smlouva nebo dohoda, iz je Najemce smiluvni stranou a kterou je Najemce vazan.

ROZHODNE PRAVO
Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky

Neaplikace zakonnych ustanoveni: Strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro
ucely této Smlouvy vedle v jinych mistech vylou€enych ustanoveni pravnich predpist dle
Smlouvy se rovnéZ ustanoveni § 433, 1757, 1977 az 1979, 2000, 2002, 2004, 2210/2 a
3, § 2222/ 2 a 3, 2223, 2232, 2303, 2308, 2311, 2312 a 2315 zakona &. 89/2012 Sb.,
obtanského zakoniku, nepouZiji. Dale se nepouZiji ustanoveni § 1765 a § 1766 zakona
¢. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, na podminky a moznosti ukonéeni Smilouvy dle
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teto Smiouvy. Zaroven pro Ucely aplikace § 1765 a § 1766 zakona & 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, smluvni Strany prohlasuji, Ze Smlouva je uzaviena ve vzajemné
divéfe smluvnich Stran.

ZAVERECNA USTANOVENI

Najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kazdy
jednotlivy pfipad (i) nepostoupi (ani jinak nepfevede) sva prava ani nepfenese (ani jinak
neprevede) sve povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (at uz smluvné, ze zakona &i jinak),
nezastavi ani nezatizi, vcelku ¢i z&asti, sva prava/naroky z této Smlouvy; (i) nepodnajme
Prostory Ci jakoukoliv jejich ¢ast, ani jejich podnajem neumozni; (iii) nedovoli, aby
Prostory nebo jakakoliv jejich ¢ast byly kromé Najemce uzivany jakoukoliv osobou pro
ucely zapisu sidla, postovniho doruéovani &i jakychkoliv jinych opravnéni.

Pronajimatel bude bez souhlasu Najemce opravnén postoupit (nebo jinak prevést)
jakakoliv ¢i veSkera sva prava a prfenést (nebo jinak prevést) jakékoliv ¢i veskeré sveé
povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (zejména véetné& spravy a provozovani Budovy) a
zastavit nebo zatizit, vcelku ¢&i zCasti, sva prava/naroky vyplyvajici z této Smlouvy
(zejména véetné prava na Najemné a/nebo jiné pohleddvky podle této Smiouvy) ve
prospéch treti osoby.

Veskeré zmény nebo dopinéni této Smlouvy vyzaduji formu pisemného dodatku
podepsaného obéma Stranami.

Tato Smlouva je zavazna i pro pravni nastupce Stran.

Pokud je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Smiouvy neplatné, neuéinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, Ucinnost ani vykonatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou souéinnost pro to,
aby neplatné, neucinné nebo nevykonateliné ustancveni byle nahrazeno takovym
ustanovenim platnym, G€innym a vykonateinym, které v nejvys$si mozné mife zachovava
ekonomicky ucel zamysleny neplatnym, neuéinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim.
To samé plati i pro pfipad smiuvni mezery.

S vyjimkou pfipadl, kdy je to nutné ke spInéni pozadavki pfislusného pravniho predpisu
a s vyjimkou pfipadu povolenych touto Smiouvou, nesmi Strany sdélit Zadné tfeti osobé
ani vyuzit pro jakékoliv acely zadné finan¢ni nebo obchodni informace tykajici se
podminek této Smiouvy anebo Najemce, které obdrZi nebo ziskaji v souvislosti s touto
Smilouvou. Toto omezeni neplati pro osoby, snimiz pfisluéna Strana prokazatelné
vstoupila v jednani za u€elem pfevodu obchodniho jméni &i jeho &asti, pfip. obchodniho
podilu &i jeho &asti, ovdem pouze za predpokladu, Zze uvedené osoby budou Stranou
zavazany povinnosti mi¢enlivosti ve stejném rozsahu (jako je sjednan touto Smiouvou)
vici tfetim osobam. Toto omezeni zlstane v platnosti po zaniku nebo ukongeni této
Smlouvy, a to bez jakéhokoliv Casového omezeni, ale piestane se vztahovat na
informace nebo poznatky, které se mohou fadnym zplsobem stat obecné znamymi.
Strany se dohodly, Zze jsou opravnény vhodnym zplsobem zvefejnit informaci, Ze tato
Smlouva byla mezi Stranami uzavfena, Strany v8ak nejsou opravnény zvefejnit jakékoliv
informace o podminkach stanovenych v této Smlouvé (vysi Najemného apod.), neni-li
vjinde vtomto odst. uvedeno jinak. Ob& Strany vynalozi pfiméfené Usili k tomu, aby
vSechny osoby, které jsou s nimi ve spojeni, jednaly v souladu s timto ¢lankem. Najemce
timto v souladu s ustanavenimi pFislusnych pravnich predpist (v¢etné zejména zakona &.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udaju) bere na védomi a souhlasi, Ze Pronajimatel a
jeho smluvni partnefi v souvislosti s Budovou mohou (at' jiz elektronicky &i jinak)
shromaZzdovat, zpracovavat a uchovavat informace a (daje ohledné osoby Najemce
(v€etné identifikacniho Cisla a/nebo rodného ¢gisla Najemce) a/nebo vyplyvajici ze
Smilouvy a poskytovat takové informace a udaje ohledné Najemce a této Smlouvy
tuzemskym a zahraniénim ¢&lenlim skupiny Pronajimatele a jakymkoliv smiuvnim
partnerm Pronajimatele v souvislosti s Budovou.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi nasledujici pfilony:
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20.8

20.9

20.10

20.11

20.12

20.13

Pfiloha €. 1 Kopie pfedavaciho protokolu

Priloha €. 2 Specifikace standardniho provedeni Prostor

Pfiloha €. 3 Kancelafské prostory

Priloha €. 4 Parkovaci mista

Pfiloha €. 5 Plan Administrativniho centra

Pfiloha €. 6 umysiné odstranéno

Pfiloha €. 7 Plan Pozemk( a Budovy

Priloha €. 8 Skladovaci prostory

Pfiloha &. 9 Soubor Véci movitych

Pfiloha €. 10 Vzorova smlouva na parkovaci mista v Nakupnim centru;

Strany se dohodly, Ze jakakoliv penézni ¢astka dle této Smlouvy uvedena a/nebo splatna
v Ceskych korunach (dale jen ,Narodni jednotka mény"), bude automaticky povazovana
za Castku uvedenou a/nebo splatnou v jednotné evropské méné v momentu kdy Narodni
jednotka mény bude nahrazena jednotnou evropskou ménou v souladu s platnym pravem
Evropské unie nebo pravem Ceské republiky.

Tato Smiouva véetné pfiloh pfedstavuje Gplnou dohodu Stran. Veskera predchozi ustni &i
pisemna ujednani byla zac¢lenéna do této Smlouvy.

Tato Smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma Stranami. Doba najmu po&ne bézet
Dnem zahajeni. Uinnosti nabyva Smlouva zvefejnénim v registru smiuv. V souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach GcCinnosti nékterych smiuy,
uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiluv (zékon o registru smiluv), zajisti Najemce
uvefejnéni celého textu Smiouvy, vyjma osobnich udaji, a metadat Smlouvy v registru
smluv, a to nejpozdeji ke Dni zahajeni. O spInéni povinnosti zvefejnéni bude Najemce
pisemné informovat Pronajimatele. Nebude-li povinnost zvefejnéni k uvedenému datu
spinéna, Pronajimatel miZe jednostranné prohlasit, Ze Smlouva automaticky zanikla a
v takovém pripad& Smiouva zanikne s Gcinky od pocatku.

Strany se dohodly, Ze kazda Strana nese ty naklady, které ji v souvislosti s uzavienim
této Smlouvy vzniknou.

Tato Smilouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotovenich této Smiouvy.

Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, piné porozumély
jejimu obsahu a uzaviraji ji vdobré vife jako projev své svobodné vile, coZ Strany
stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne ’/‘Z 2— 2020 .............
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