Najemni smlouva
¢. PA-2020-0006

uzavrend v souladu s ustanovenim
¢ 2201a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni,
mezi témito smluvnimi stranami; e

Stiedni odborna $kola a Stfedni odborné uéilisté, Ceska Lipa,
28. Fijna 2707, pFispévkova organizace

se sidlem: 28. fijna 2707, 470 06 Ceska Lipa

IC: 14451018

DIC: CZ14451018

zastoupena: Mgr. Hanou Kubatovou Ortovou, feditelkou Skoly
bankovni spojeni: UniC redit Bank Cze(.h Republic, a.s.;

¢islo actu: SRR

..|-r_| ot |

datova schranka: gckayS '
zapsana v Obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil Pr, vlozka 778

(dale jen ..Pronajimatel™) na strané jedné
a

Stiedni zdravotnicka Skola a Vy3§i odborna Skola zdravotnicka, Liberec, Kostelni 9,
prispévkova organizace

se sidlem: Kostelni 9. 460 31 Liberec

IC: 00673731

DIC: CZ00673731

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 643
zastoupena Mg,r Janou Urbanovou, reditelkou

bankovni SPO ojeni: Komerc¢ni banka a. s.

Sislo otu: EF4EET

(dale jen ,Najemce™) na strané druhé

IQ
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1 Pronajimatel je na zékladé zfizovaci listiny &. j. ZL-4/18-S ze dne 28. 8. 2018
spravcem nemovitého majetku Libereckého kraje, s pravem vlastniho hospodaiského vyuZiti.
Predmétem smlouvy je:

1.1.1 Ndjem prostor (uCeben a kabinett specifikovanych nize viz tabulka v bodé 1.1.3 )
v budové Pronajimatele na adrese 28. Fijna 2707, Ceski Lipa. o celkové vyméfe 764 m>.

1.1.2 Podminky pro vyuziti nékterych u¢eben a to nad ramec bodu 1.1.1( télocviéna a uéebny

vypocetni techniky umisténé v 5.NP budovy E ) :



a) Prostory budou pronajaty v pripadé. 7e toto umozni rozvrh hodiny Pronajimatele a to

v hodinach a dnech. které ur¢i Pronajimatel.

b) Najemce predlozi Pronajimateli nejpozdéji do 31. kvétna 2020 poéty hodin v konkrétnich
ucebndch, kter¢ bude vyuzivat po dobu 3kolniho roku. Pronajimatel uréi nejpozdéji do 31.
cervence 2020 konkrémni dny a hodiny. po které budou Ndjemci dané prostory v nasledujici

Skolni rok pronajimany.

¢) Najem za tyto prostory bude stanoven podle skuteéného poétu hodin. ktery Najemce zde
odu¢i. VySe najmu viz bod 2.2.

d) V cené najmu je zahrnuto 5 hodin vyuky tvdné v téloeviéné a to od 7:00 hodin do 14:20

hodin.

e) V cené ndjmu je zahrnuto 5 hodin vyuky tydné v uéebnach vypocetni techniky a to od 7:00

hodin do 14:20 hodin.

1.1.3 Soupis pronajimanych u¢eben a kabineta a jejich vyméra:

Rudova Mistnost Vymérav m’ Vybaveni*)
E4NP E 401 Kabinet + chodba 14+9
E 402 14+ 3
E 403a 14+9 8 :_.P
E 403b 16 85
E 404 satna 9 -;: g
E 406.407 socialni zafizeni E-. ?
[ 409 ucebna 44.66 5 <
E 410 ucebna 61.21 é' g
E 411 satna 21.59 ::*:: 5
E 412 satna 21.59 =3
E 413 ucebna 61.16 :—Té
F 414 ucebna 44,79 g
E 415 sklad ( WC pro imobily ) 8.85 Z
E 416 WC 7.13 =
E 417 atna 9,12 <
E 418 ucebna 41 5
E 420 uc¢ebna 39.74 -5
A 1.NP Odborna uéebna 46.68 g
CINP Uebna C 100 66,42 i
Ucebna C 113 45.00 g
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Ucelem smlouvy je provozovani predmétu Cinnosti Ndjemce. kterou je poskytovani
vzdélavani a vychovy ziki. Cinnost Najemce je vvmezena § 57 a § 58 zakona ¢. 561/2004
Sb. o predskolnim. zdkladnim, stfednim, vy$sim odborném a jiném vzdélavani (3kolsky
zakon). ve znéni pozdejsich predpisu, a provadécimi predpisy.

Pronajimatel neumoziuje Najemei podnajem uzivanych prostor dalsim fyzickym nebo
pravnickym osobam,

Pronajimatel neumoznuje ndjemci vyuZivat pronajaté prostory ke komerénim acelam.

Il.
VYSE NAJEMNEHO, UHRADA CENY SLUZEB A PLATEBNI PODMINKY

.. ’ , . ’ . 3 2
Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran za pronajaté prostory o vyméfe 764 m* a
¢ini mésicné 27 157.- K¢&.

Ndjemné za vyuzivani uc¢eben vypoéetni techniky a télocviény je stanoveno nad ramec bodu
I.1.3 d) a ¢) hodinovou sazbou ve vysi na 250,- K& za jednu vyucovaci hodinu u prondjmu
teloevicny a 120,- K¢ za jednu hodinu u prondjmu vypoéetni techniky.

Najemné bude Pronajimatel najemci fakturovat mési¢né vzdy po ukonceni pislusného
mesice. Dnem uhrady se rozumi den, kdy ¢astka byla pripsana na aéet Pronajimatele. Faktura
bude mit nalezitosti danového dokladu.

V cené najemného neni zahrnuta thrada naklada souvisejici s odbérem vody (vodné a stocné).
uhrada ndkladu za odbér elektricka energie a naklady za vytapéni. Tyto nize vyéislené

pausalni ndklady budou fakturovany samostatné mésiéné spolu s najemnym.

Spotieba vody (vodné a sto¢né). Fakturovana ¢astka byla stanovena podle poétu osob ve vysi
4 675,- K¢ bez DPH.

Spotireba elektrické energie byla stanovena ve vySi 2 566,- K& bez DPH.

Niklady na vytipéni bude Pronajimatel fakturovat na zikladé vypoétu podle m’ vytapéné
plochy ve vySi 4 517,- K¢ bez DPH.

K vyse uvedenym polozkim bude pronajimatel ndajemci uétovat prislusnou ¢astku DPH v
piedepsané sazbé.

V cené najmu nejsou zahrnuty naklady na vyuziti telefonu. Néklady za vyuzivani telefona
budou fakturoviny mési¢né dle skuteéné vynaloZenych nakladi za uskute¢néné hovory.

Vcene najmu jsou zahrnuty ndklady na svoz odpadu. klid véetné &isticich prostredki.
licence pouzZivaného softwaru. opravy pronajimanc¢ho vybaveni (vyuzivaného Najemcem i
Pronajimatelem), revize, internet a zabezpe&eni budovy komeréni firmou /RSC/.
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111.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Ndjemece s¢ zavazuje uzivat pfedmét nagjmu vyhradné ke sjednanému téelu v souladu
s podminkami této ndjemni smlouvy, chranit jej pred poskozenim a zcizenim. Opravnénym
zastupcum Pronajimatele umozni Najemee vstup do pronajatych prostor za uéelem kontroly
jejich stavu nebo k pfipadnému provedeni potiebnych oprav ¢i tidrzby a za ucelem tklidu.

Najemee se zavazuje podiidit se pFipadnym opatienim vyplyvajicim ze zabezpeceni provozu
budovy a v nutnych pripadech. jako jsou evakuace osob. provozni nehody nebo pozir, plnit
pokyny pracovnikl Pronajimatele.

Ndjemee na své ndklady neprodlené odstrani pfipadné skody vzniklé na predmétu najmu
v dusledku své €innosti nebo po dohodé s Pronajimatelem uhradi naklady na jejich
odstranéni. Ndjemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s péci fadncho hospodare. aby
nevznikla Skoda, pricemz se fidi pFislusnymi pravnimi piedpisy. Po skondeni najmu preda
Ndajemee predmét nijmu ve stavu. vjakém jej prevzal. s piihlédnutim K obvyklému
opotrebeni.

Ndajemce je povinen veskeré stroje. zafizeni a dalsi vybaveni instalovat v souladu
s technickymi pedpisy a predpisy o bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci (BOZP) a pozarni
ochrany (PO).

Ndjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim najmu a zafizeni, jez v ném umistil,
plnit povinnosti na zakladé pravnich predpisu tykajicich se pozarni ochrany. hygieny.
bezpecnosti prace a pii provozu specialnich zafizeni.

Ndjemcee nema pravo provadeét jakékoliv stavebni Gpravy, ¢ rekonstrukee v pronajimanych
prostorach. Nema priavo provadét opravy a udrzbu konstrukéniho charakteru.

Najemce se zavazuje k tomu. Ze zajisti dohled nad zaky své skoly vlastnimi zaméstnanci.

Ndjemce se zavazuje k tomu. ze uréi vlastniho zaméstnance k feseni ¢innosti souvisejici
s vyukou a to naptiklad komunikace s rodiéi. feSeni stiznosti apod.

Ndjemce stanovi konkrétni vlastni zaméstnance. ktefi budou zodpovidat za uzamceni a
zakodovani pronajatych prostor. Konkrétni jména svych zaméstnanci. véetné telefonickych
kontaktu, budou pisemné pedany Pronajimateli a to nejpozdéji k 30.8.2020.

Ndjemee s¢ zavazuje uhradit veskeré ndklady na vyjezdy sluzby RSC v souvislosti
s nedodrzenim bodu 3.9,

Ndjemce se zavazuje k tomu. Ze zajisti, aby Zici a zaméstnanci jeho Skoly respektovali zakaz
koufeni v budovach a v celém aredlu Skoly. Aredl skoly je vymezen ve $kolnim #adu
Pronajimatele (viz také www.skolalipa.cz).

Najemce se zavazuje respektovat rozvrzeni hodin vyuky Pronajimatele a zavazuje sc
akceptovat nastaveny systém zvonéni na vyucovani.
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Soucasti predavaciho protokolu bude i feSeni pfistupu najemee do pfedmétu najmu sou¢asné
s piedanim klica.

Ndjemcee se zavazuje k tomu. Ze si zaméstnanci a Zaci Najemce nejpozdéji ke dni zahajeni
vyuky na dany Skolni rok zakoupi od Pronajimatele ¢ip. ktery jim umozni vstup do budovy.

V této souvislosti predlozi Najemce pronajimateli nejpozdéji k 31. ¢ervenci seznam zaki a
zaméstnancu. Ktefi budou od nového skolniho roku vyuZzivat pronajaté prostory. Nejpozdéji
k31. 8. pfeda Ndjemce Pronajimateli rozvrh hodin vyuky. Divodem je nastaveni
pristupovych prav v dochazkovém systému.

Iv.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen predat predmét najmu ve stavu zpisobilém ke sjednanému uzivani.

Pronajimatel s¢ zavazuje k zajisténi béznych oprav a Gdrzby. Za béznou udrzbu a opravy se
povazuje zejména udrzba a opravy nebytovych prostor nekonstrukéniho charakteru. tj.
takove. jimiz se nezasahuje do samotné stavebni podstaty budovy. Netyka se oprav
vypocetni techniky.

Pronajimatel pii predani pfedmétu ngjmu seznami Najemee:

e s¢ zafizenim budovy zhlediska miry pozarniho nebezpec¢i (§ 4 zikona

¢. 133/1985 Sb.. o pozarni ochrané. ve znéni pozd¢jsich predpisi)

® s pozarné nebezpe¢nymi misty

e s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic

e s umisténim ohlasovny poZaru
Pronajimatel zajisti pravidelné revize a ostatni Gkony na technickych zafizenich v budove.
Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni. nafadi a
elektrickych spotfebicu. které jsou v drzeni Najemce s tim, Ze tuto povinnost ma Najemce.

V.
TRVANI A UKONCENI SMLUVNIHO VZTAHU

Najem se sjednava na dobu uréitou od 1. 9. 2020 do 31. 8. 2021.

Piedani a pfevzeti pfedmétu najmu  probéhne v prubéhu srpna 2020 na zakladé predavaciho
protokolu podepsan¢ho obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel umozni najemci postupné pfestéhovani jeho movitého majetku do prostor
pronajimatele jiz v mésici ¢ervnu a ¢ervenci.

Najemni smlouva muze byt ukonc¢ena vzajemnou dohodou Smluvnich stran.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukon¢it smluvnich vztah pied uplynutim najmu na dobu
ucitou a to pokud budou opakované porusovany ujednani této smlouvy ze strany nijemce a
pokud Najemce nebude opakované akceptovat pisemné upozornéni na porusovani ujednani
v této smlouve.
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Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy o ngymu:

5.6.1 v pripadé. ze Najemcee uziva predmeét najmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

5.6.2 v pripadé. ze Ndjemce je o vice nez 30 dna v prodleni s placenim najemného za

uzivani predmétu naymu, nebo

v piipadé, ze Najemce. nebo osoby. které s nim uzivaji predmét najmu, pres pisemné

upozornéni hrub¢é poruduji klid nebo poradek v pfedmétu najmu anebo navazujicich

prostorach objektu. nebo

5.6.4 v pfipadé, ze Najemce neprovadi fadné adrzbu predmétu najmu sjednanou v této
smlouvé, nebo

5.6.5 v pripade, ze Najemce prenecha bez souhlasu Pronajimatele predmét najmu nebo jeho
¢ast do podndjmu a umozni jeho uzivani bez pravniho diivodu jiné osobé. nebo

5.6.6 v pripadé. ze Najemce bez souhlasu Pronajimatele zménil. a to i ¢aste¢né, v predmétu
ndjmu predmét ¢innosti uvedeny v ¢lanku 1. této najemni smlouvy, nebo

5.6.7 v pripadé. Ze Najemce ztrati zpusobilost Kk vykonu c¢innosti, kterou vykonava
v predmétu najmu.

Lh
o
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Odstoupeni od této smlouvy o najmu z divodu uvedenych vyse v élanku 5.5 je G¢inné
okamzikem doruc¢eni Ndjemci stim. ze smlouva bude ukoncena 3 mésice od okamziku
u¢innosti odstoupeni.

Najemee je opravnén odstoupit od této najemni smlouvy v pfipad¢. ze predmét najmu se stane
bez zavinéni Najemce nebo jeho pracovniku nebo jiné osoby. které Najemce umoznil pfistup
do téchto prostor. nezpusobilym ke smluvenému uzivani a Pronajimatel nesjedna napravu
nejpozdeji do 60 (Sedesati) dnu ode dne pisemného upozornéni. Odstoupeni je acinné
okamzikem doruceni Pronajimateli.

VL
ZVLASTNI UJEDNANI

Najemce bere na védomi. Ze pojiSténi vybaveni. zbozi a predmétu vnesenych Najemeem do
pronajatych prostor neni soucasti pojiSténi  Pronajimatele. Pronajimatel tak nenese
zodpoveédnost za stroje. zafizeni a material Najemce.

Najemce prohlasuje. Ze ma uzavienou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za skodu Kryjici
pripadnou odpovédnost Najemce za Skodu zpusobenou Pronajimateli nebo tfetim osobam pii
¢innosti. kterou vvkonava v pfedmeétu najmu. Najemce je povinen udrzovat takové pojisténi
v platnosti po celou dobu trvani najemni smlouvy stim. Ze v pfipadé pozadavku
Pronajimatele je povinen bezodkladné predlozit doklad o existenci takového pojisténi.

VIL
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Veskeré zmény této smlouvy o najmu je mozné Cinit pouze prostiednictvim pisemnych
postupné ¢islovanych dodatkt na zaklade apIného a vzajemného konsensu obou smluvnich
stran.



1.2 Smluvni strany se dohodly, Zze smlouva a dodatky se doru¢uji doporu¢enym dopisem
prostfednictvim poStovni prepravy, a to na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy o ndjmu.
Ostatni pisemnosti tykajici se ndjmu se mohou dorudovat prostfednictvim datové schranky,
piipadné e-mailem. Pokud v prubéhu plnéni této smlouvy o ndjmu dojde ke zméné adresy
nékteré ze Smluvnich stran, je tato smluvni strana povinna neprodlené pisemné oznamit
druhé smluvni strané tuto zménu, a to zpusobem uvedenym v tomto ¢lanku smlouvy o
najmu. Nebude-li pfislusnda Smluvni strana na uvedené adrese zastiZena, pisemnost se
prostiednictvim postovniho dorucovatele ulozi na posté. Nevyzvedne-li si pfislusnd Smluvni
strana zasilku do deseti (10) kalendafich dnt od uloZeni, povazuje se posledni den této
lhity za den doruceni, i kdyz se Smluvni strana o doru¢eni nedozvédéla.

7.3  Tato smlouva o najmu nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran.

7.4 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu o ndjmu uzaviraji po vzajemné dohod¢ na
zdklade jejich pravé a svobodné vile a nikoliv v tisni, ani za nijak napadné nevyhodnych
podminek, Ze si smlouvu o najmu pieCetly a s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

7.5 Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv podle zikona
¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
v registru zvefejni Najemce.

7.6  Tato smlouva o ndgjmu se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana
obdrzi po jednom stejnopisu.

-

vk Fe PR .ﬁ.—.-l..l_r.f
......... fﬁé“lnﬂmﬁh}mﬂk e N
Pronajimatel



