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STATUTARNI MESTO OPAVA

NAJEMNI SMLOUVA

uzavfena die ust. § 2201 a nasl. obtanského zakoniku

Clanek 1.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava
Se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 01
IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Bankovni spojent: Caskoslovenska obch

Zastoupen:

dale také jen ,pronajimatel

Najemce: Armada spasy v Ceské republice, z. s.
Se sidlem: Praha 13, PetrZilkova 2565/23, PSC 158 00
I¢, DIC: 40613411, platce DPH

Bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni hankal a.s.l clili ﬂﬁii-l F
Zastoupen:

déle také jen ,najemce”

Clanek II.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je viastnlkem pozemku parc. &. 609 v katastralnim Gzem[ Opava - mésto, jehoz soulasti je
budova ¢.p. 140, objekt k bydleni, leZicl v &asti obce Opava - mésto na adrese Opava, Dolni namésti
140/25 (déle také jen ,pfedmétna budova“).

2. Ve lii. nadzemnim podiaZi pfedmétné budovy se nachézi byt & 7, jehoZ specifikace je uvedena
v Evidencnim listé, ktery je jakoZto PHiloha ¢ 1 nedilnou soudasti této smiouvy (dale také jen
predmétny byt").

3. Pronajimatel touto smilouvou pfenechava najemci pledmétny byt do n&jmu (déle také jen ,predmét
najmu").

4. Najemce pfedmétny byt pfijima do svého uZivanl a zavazuje se predmét najmu uZivat sjednanym
zplscbem a kdohodnutému Gfelu, za uZivani platit pronajimateli Uplatu die této smilouvy
a pinit dal§i povinnosti stanovené touto smiouvou.



Clanek lII.
U&el najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmétny byt vwhradné za udelem poskytovani ubytovéni svym pracovnikim.

Clanek IV.
Doba néajmu

Najem se sjednava s 0éinnosti ode dne 1. 11, 2019 na dobu uréitou do dne 31. 10. 2021.

Clanek V.
Vyse a splatnost ndjemného a zpusob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnénl| uZivat pfedmét najmu ngjemne ve vysi

Ké 2.449 mésitné Smiuvnl strany se dohodly, Ze najemné bude placeno mésitné tak, ze najemné
za kalendaini mésic je splatné vidy do 15. dne kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati.
Najemné je ve smyslu § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidane hodnoty (dale take jen
LZDPH"), osvobozeno od dané z pfidané hodnoty. Datum uskuteénéni osvobozeného plnéni nastava ke
dni podpisu smiouvy obéma smluvnimi stranami, v dalsim obdobi nastava datum uskutenéni
osvobozeného pinéni k 15. dni kazdého kalendainiho mésice. Uhrady za siuzby nejsou ve smyslu § 36
odst. 11 ZDPH zahrnuty do zakladu dané.

Nesd&I[-i pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je nijemce povinen platit najemné

bezhotovostnim pfevodem na tento bankovn( ucet;
= islo et _
= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

»  variabiini symbol: 9400000751

Smluvni strany se dohodly, 2e pronajimatel je opravnén 1x (jedenkrat) roéné jednostranng zvysit vysi
najemného o miru inflace die udajii Ceského statistického Gfadu, kterd nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvyZeni najemného. Zvy$eni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendaimlho roku. Novou vydi ndjemného a zplsob jeho vypoltu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe néjemného
akceptovat a respektovat.

V piipadé prodleni néjemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za kaZdy den prodienl. Zaplacenim smiuvni pokuty neni

dotteno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek V1.

Sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zahezpelovat fadné pinéni nasledujicich sluzeb, jejichZz poskytovani je
s uZivanim pfedmétu najmu spojeno:
- dodavka tepla na vytapéni
-~ dodéavka vody véetn& odvadéni odpadnich vod
—  dodavka elekirické energie pro osvetlenl spoleénych prostor
- (drZba vytahu
~  servis vytahu
- opravy vytahu
~  opravy osvétleni spole&nych prostor
~  opravy televizni anteny
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel necdpovida za
preru8eni dodévek téchto sluZeb z divodil na strané dodavatel(: tchto sluzeb nebo na strané najemce.
QOstatni slu2by spcjené s uzivanim pfedmétného bytu je povinen si sam a na svij ulet zajistit najemce.
N&jemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy na cenu sluieb uvedenych v odst. 1 tohoto &lanku
smiouvy ve vydi K& 1.661 K& mésitné.
Smiluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkéch nasledovné: zalohy
na cenu siuZeb se néjemce zavazuje pronajimateli platit mésién& se stejnou splatnosti jako
v pfipadé najemného. Pronajimatel je povinen kaZdoro&né néjemci vyGetovat zaplacené zalochy na
cenu sluzeb zplsobem uvedenym v Evidenénim listu. Vylctovani zaplacenych zaloh na cenu sluZeb
pronajimatel provede po vyuétovani ceny sluzeb prisludnym dodavatelem té&chto siuzeb po skonéenl
zudtovactho obdobi, kterym je zpravidla kalendaini rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujictho kalendainiho
roku, resp. do &yt mesicl po skonéeni zuctovaciho obdobi. Ptipadné nedoplatky je najemce povinen
pronajimateli zaplatit do 20 dnii ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci.



Pfipadné pfeplatky pronajimatel vrati najemci do 20 dnii po vyU&tovani poskytnutych siuzeb pfisiusnym

dodavatelem.
Nesdéll-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb

a zalohy na ce Z ostnim pfevodam na tento bankovni G&et:
v Clsio uctu:
=  vedeny u Ceskoslovenské obchodnl banky, a.s.

= variabilnl symbaol: 2400000751

V Evidengnim listu je uvedeno zejména pfesné vymezeni sluZeb, které se pronajimatel zavazuje
zabezpelovat, cena nebo zpUsob stanoveni ceny téchio sluzeb a vye zéloh, které se najemce
zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby platit,

Pronajimatel si vyhrazuje prévo jednostranné& upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zavislosti na vysi skuteSnych nakladi na dané sluzby. Novou vyii zéloh na cenu sluzeb sdali
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy&e zaloh akceptovat
a respektovatl

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluZeb je néjemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluZné castky za kazdy den prodlent.
Zaplacenim smiuvni pokuty nenl dotdeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VH.
Piedani pfedmétu najmu najemci
O pfedan| pfedmeétu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem musi
byt alespon popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Nepodepie-li najemce
predavacl protokol, nenf pronajimatel povinen pfedmét ndjmu najemci pfedat.
Pfedavaci protokol sepi8l smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kaZda
smiuvni strana obdr! jedno vyhotovenl.

Clanek VIiL.

Daléi prava a povinnosti smiuvnich stran
Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu najernci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pifp.
obvyklému uZlvani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat, neni-li k provadén! Gdrzby a oprav
pfedmeétu najmu die této smlouvy nebo zadkona povinen ndjemce. Néjemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu ndjmu podrobn& sezndmen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zplsobily ke smiuvenému a obvyklému uZivani, pfijiméa do svého uZivani.
Néjemce je oprévnén a povinen uZivat pfedmé&t najmu vyhradné k uéelu uvedenému v této smiouve
a pfimé&fené povaze a ur€eni pfedmétu najmu.
Najemce je povinen pfi vikonu svych prav dbat, aby v pfedmétné budové bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim uZivatelim této budovy nerudeny vykon jejich prav. Zejména ndjemce nesml ostatni
uzivatele pfedmétne budovy jakkoli obtéZovat &i je omezovat pii vykonu jejich uzivacich prav. Najemce
prehlasuje, Ze byl seznamen s domovnim fadem a zavazuje $e jej bezvyhradné dodrzovat.
Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a Cistotu v pfedmétu najmu, jakoZ i ve spole¢nych prostorach
pfedmétné budovy a v prostoru pied vstupem do pfedmétné budovy. Pfipadné znedisténi bude
odstranéno na nakiady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
Najemce je povinen pefovat o to, aby na pfedmétu najmu a spole&nych prostorach ptedmétné budovy
nevznikla $koda. Najemce odpovida za poskozeni pfedmétu najmu a spolednych prostor pfedmétné
budovy, najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani tetich osob, jimz
umoznil pfistup do pfedmétu ndjmu a pfedmétné budovy. Najemce je povinen neprodieng provadét na
sveé naklady opravy vad a poskozeni pfedmétu najmu a spoletnych prostor pfedmétné budovy, které
zplsobl najemce nebo osoby, za jejich jednani je najemce odpovédny.
Najemce je povinen provadét v pfedmétném byt& na své naklady drobné opravy a b&Znou udrzbu
alespoft v rozsahu stanoveném v Piiloze &. 2, ktera je nedilnou souéast| této smiouvy.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli na jeho vyzvu néhradu nakladt na Udribu, servis a opravy
vytahu nachazejicihc se v pfedmétné budovd ndkladl na opravy osvétleni spoleénych prostor
pfedmétné budovy a nakladl na opravy spoletné televizni antény slouzici uzivatelim predmétné
budovy, které pronajimatel na tyto iZely vynaloZil. N&jemce se zavazuje tuto nahradu nakladii zaplatit
pronajimateli do jedncho mésice ode dne deruéenl vyzvy pronajimatele k jejimu zaplaceni.
Maximaini poget oscb, které mohou pledmétny byt uivat, je uveden v EvidenZnim listé. Najemce je
povinen tento maximain! pocet respektovat a nedopustit, aby predmétny byt uZivalo vice osob. Na
vyzvu pronajimatele je najemce povinen pronajimateli neprodlené pisemné sdélit nasledujici Gdaje
0 osobéach fakticky uzlvajlcich pfedmétny byt: jméno a pfijmeni, datum narozeni a adresa trvalého
pobytu, pfip. adresa pro doru&ovani,






Clének X.

Zvlastni ustanoveni o kauci
Najemce je povinen zaplatit prongjimateli do deseti dnli ode dne uzavien! této smiouvy pro pfipad
vzniku Skody na pfedmétu najmu nebo prodlenl najemce s pinénim jeho platebnich povinnost! die této
smlouvy penéZni tastku — kauci ~ ve vy8i K& 5.000,- , a to na tento bankovni uéet:
* Cislo Gétu
*  vedeny u Ceskoslovenska obchodn! banka, a.s.
= variabiln/ symbol 9283000534
Kauce byla zaplacena dne 3.11.2017.
Disledkem skutetnosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vyse uvedené Ihiitd, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i rovnajict se dvojnésobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smiouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smiouva rusi ke dni doruéeni odstoupeni od smiouvy druhé smiuvni strang. Najemce je v tomto piipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do t71 dni ode dne zrudeni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomé&mou &ast najemného za dobu uZivan! pfedmétu
najmu, jakoZ i cenu sluZeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty nenl
dotéenc pravo prenajimatele nz nahradu skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouZit k Uhradé vzniklé $kody na pfedmeéiu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
NepouZije-li pronajimatel kauci vy8e uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouitou &ast, vratit pe skondeni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnli ode dne vraceni
pfedmetu najmu pronajimateli. Smiuvni strany se vysiovné cfohocrly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéZnich prostiedkli na vy§e uvedeném bankovnim uétu'nalezi pronajimateli.
V pfipadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z divodu prodleni ngjemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemneho nebo Uhrady za sluZby, kauce, pfip. jeji nepouZita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto piipadé charakteru smiuvni pokuty za porudeni zdvazku najemce platit
najemné a Uhradu za sluzby fadnd a vas, kterouZto smiuvni pokutu je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfiemz vySe této smiuvnl pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jejl nepouZité &asti,
a splatnost smiuvnl pokuty nastava dnem skonenl najmu.

Clanek XI.
Zivéretna ustanoveni

Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal&imi pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Smiuvni strany shodn& prohladujf, Ze tato smiouva se fidi obecnymi ustanovenimi
obtanskeého zakonlku o najmu a nevztahujf se na ni zviddtni ustanoveni o najmu bytu a najmu domu
(§ 2235 — § 2301 obCanského zakoniku), nebot najemce je pravnickou osobou, kierd nema bylovou
potfebu.
Tuto smicuvu Ize ménit &i doplhovat pouze pisemnou formou.
Nedlinou soutastl teto smlouvy jsou nasledujict pfilohy:
- Ptfioha & 1~ Evidenénl list

Prlloha €. 2 -~ Vymezenl drobnych oprav a b&Zné (drzby, kieré je na své naklady povinen provadét

néjemce.
Tato smiouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kaZda smiuvni strana
obdrZi jedne vyhotoveni.
Tato smiouva je uzaviena svobodné a vazng, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
uréitéd a smluvnim stranam zcela srozumitelna, co2 smiluvni strany potvrzujl svymi podpisy.
Smiuvni strany se dohedly, Ze tato smilouva — at’ uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zékona o
registru smiuv, &i nikeli —~ bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu vietnd
pfisiusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzavirajici tuto smiouvu v ramci
podnikatelske Cinnosti budou uvefejnény tyto identifikacni Gdaje: jméno a piijmeni {pfip. dodatek ¢i
obchodnl firma), sidlo, identifikadni &islo a identifikator datové schranky: nebudou uvefejnény Udaje o
fyzickych osobéach, kieré nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni ¢i dopliujici udaje (&islo G&tu,
telefonni &islo, e-mailova adresa, apod). Uvefejnéni této smiouvy vregistru smiuv zajisti bez
zbyte¢neho odkladu po jejim uzavfen! statuldrnl mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnénl této smlouvy
v registru smiuv v souladu se zédkonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnil od jejiho uzavieni,
je uveiejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavienl této smlouvy v souladu se zékonem zajistit
druh& smiuvnl strana. Strana uvefejfiujici smiouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce
registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefgjné&ni smiouvy také druhé smiuvni strané.



7. Tato smiouva byia schvélena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 25.9.2019, &isio usneseni 1032/25
RM /18 bod 1c).

V Opavé dne 4. 10. 2019 V Opavé dne AN G, UINA
Za pronajimatele: Za najemce.
Armada spasy

v Ceské republice, z.s.
Petrzill 2565/23

Magisiratu mésta Opavy



