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) Trinec _ .

Smlouva o najmu prostort slouzicich podnikani

uzaviena dle zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, mezi témito smluvnimi stranami-

1. statutarni mésto TFinec

adresa: Jablunkovska 160, Ttinec, PSE: 739 61
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, primatorka
ICO: 00297313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je plétcem DPH

bankovni spojeni:  Komeré&ni banka. a
oo

jako pronajimatel na strang jedné

2. CHARVAT Jan

sidlo: Vendryné 1085, PSC 739 94
ICO: 06409407
DIC: CZ7803204761, najemce je platcem DPH

jako najemce na strané druhé.
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¢. smlouvy pronajimatele: 2020/05/01 1/Do
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. €. 1244/4 v k. U. a obci Tfinec, jehoz soucasti je

.

budova s ¢p. 635 na nam. Miru v Tfinci, s prostory slouzicimi podnikani.
2. Spravu Pfedmétu najmu vykonava statutarni mésto Tiinec, odbor spravy majetku mésta.
Adresa:
Magistrat mésta Tfince
Odbor spravy majetku meésta
Jablunkovska ¢p. 160
739 61 Trinec

Bankovni spojeni:

Pv(omeréni banka, a.s., pobotka Frydek-Mistek, exp. Trinec
Gislo tétu: 1 MuSSASSiite

Variabilni symbol: (VS) 1063520103

Konstantni symbol: (KS) 0308

1. Pfedmét najmu

1. Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 635
na nam. Miru v Tfinci, v souhrnné vymére 77,60 m? dle stavebniho pasportu (viz priloha
¢é. 1), z toho:

mistnost &. 1 prodejni prostory 73,07 m?
mistnost &. 2 $atna 2,12 m?
mistnost &. 3 socialni zafizeni 2,41 m?
2. Pronajimatel prohladuje, ze je opravnén prenechat najemci do uzivani Predmét najmu
popsany v tomto &lanku a najemce Predmét najmu do sveho uzivani pfijima.
1. U&el najmu

1 Pfedmét najmu uvedeny Vv glanku |. této smlouvy se dava najemci do najmu za Gcelem
provozovani maloobchodni prodejny kuchyiiského nagini a domacich potieb.

Néjemce je fyzickou osobou podnikajici  dle sivnostenského zékona, nezapsanou
v obchodnim rejstriku; sivnostenské opravnéni v oboru &innost velkoobchod — maloobchod.

2. Najemce je opravnén vyuzivat Predmét najmu jen ke sjednanému Ucelu uzivani. Jakékoliv
dalsi vyuziti Pfedmétu najmu pro jiné ucely, nez je uvedeno v této smlouvé, je mozne jen

s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé pisemného dodatku k této
smlouve.

3. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu najmu a v tomto stavu
ho od pronajimatele do uzivani pfijima.

. Doba najmu

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s uéinnosti ode dne 15.02.2020.
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Predmét najmu bude najemci pfedan do najmu na misté samém dne 14.02.2020 ve 12:10 h,
kdy bude pofizen pisemny protokol o predani a prevzeti Predmétu najmu, ktery bude
podepsan na misté samém ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu mezi stranami bude
postupovano obdobnym zplisobem.

Iv. Cena najmu

Predmét najmu ma souhrnnou vymeéru 77,60 m? a najemné je sjednano dohodou smluvnich
stran ve vysi 1.800 K&/m?/rok.

Najemné je sjednano ve vysi 139.680 Ké&/rok. K uvedené Castce bude pfipoctena aktualni
sazba DPH.

Uhrada za zafizovaci predméty (1 ks vodomér na studenou vodu, 1 ks vodomér na teplou
uZitkovou vodu, 4 ks indikétort — digitéini mérice tepla) je 459,07 Kélrok. K uvedené ¢astce
bude pfipoctena aktuaini sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 24.000 Ké&/rok, tj. 2.000 K¢&/mésic, z toho:

- Studena voda ve vysi 200 K¢/mésic
- tepla uzZitkova voda ve vysi 200 K&/mésic
- dodavka tepla ve vysi 1.600 K¢&/mésic

Vy$i thrady za pronajimatelem poskytované sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu
najemce zvysit, dojde-li ke zvySeni téchto sludeb poskytovanych pronajimateli tfetimi
osobami, a to vzdy s u¢innosti ode dne, kdy cenu sluzby zvysi tato tieti osoba. O této zmeéne
bude pronajimatel najemce pisemné informovat a najemce obdrzi aktualni platebni kalendaf.

Skute€na vySe nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuétovéana vzdy za zG&tovaci
obdobi, tj. za dany kalendafni rok a vyuctovani sluzeb bude najemci doruéeno do 30 04.
nasledujiciho kalendarniho roku. ZpUusob rozUctovani cen a uhrady sluzeb stanovi zak.
€. 67/2013 Sb. Zpusob vyuétovani sluzeb tvofi pfilohu €. 2 této smiouvy.

Finanéni vyrovnani zavazkd (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendainiho roku. Pronajimatel ma
pravo vysi zaloh upravit v ndvaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyUctovani za posledni zuétovaci
obdobi, o ¢emz bude najemce pisemné informovan a obdrZi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar.

Dodavku elektrické energie a odvoz odpadi si ndjemce sjedna samostatné s vybranymi
dodavateli téchto sluzeb a uzavie s nimi samostatné smlouvy. Tyto sluzby nejsou
poskytovany pronajimatelem.

Najemce je povinen uhradit najemné a zalohy za poskytované sluzby ve vysi a vzdy do
terminu dle platebniho kalendare (viz pfiloha ¢. 3), a to bezhotovostné na udet
pronajimatele uvedeny v této smlouvé nebo v hotovosti & platebni kartou na pokladné
Magistratu mésta Tfince. Platebni kalendaf pronajimatel vystavi najemci neprodiené po
podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. V pfipadé Upravy ceny najmu pronajimatel

vystavi najemci novy aktualni platebni kalendar.
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Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v pribéhu
smluvniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum udinnosti registrace,
datum zrugeni registrace, a to jiz v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finannim uradeé.

Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o ¢astku odpovidajici
mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym uradem za uplynuly kalendaini rok, coz oznami
najemci pisemné. V pfipadé upravy ceny najmu obdrZi najemce aktualni danovy doklad.
V piipadé, ze v nékterém kalendarnim roce, popt. létech, nedojde k navyseni najemného o
gastku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini rok, popf. léta, podle pfislusného
glanku smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit najemné o soucet miry
inflace za léta, v nichz tato Uprava nebyla provedena, nejvy$e za pét uplynulych let, coz
oznami najemci pisemné s doruéenim aktuainiho danového dokladu.

V piipadé prodleni najemce s Uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit Grok z prodleni ve vy$i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni,
nejméné véak 10 K& za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradami za plnéni s najmem spojena (zalohy za poskytované
sluzby) po dobu delSi nes 5 dni, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit urok z prodleni
ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy den prodleni, nejméné véak 10 K¢ za kazdy, i
zapoc&aty mésic prodleni.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného, kterou
je povinen najemce zaplatit v pfipadé porudeni povinnosti dle této smlouvy, vyjma fadneho
hrazeni najemného a uhrad za pinéni spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na
zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou nahradu
§kody, véetné uslého zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatna do
30 dni ode dne, kdy byla usubjektu stizeného touto sankci pisemné uplatnéna
pronajimatelem.

Budou-li v Pfedmétu najmu umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi jsou zdroje
tepla, sporak, vafic, pritokovy  ohfivag,  elektricky boiler nebo  méfici
a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, o &emz bude najemce predem informovan,
je pronajimatel opravnén navysit najem o gastku najemného za umisténé pfedméty vybaveni
v Pfedmétu najmu. Vyse uhrady bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych predmétu
vybaveni a z Ugelné vynaloZenych naklad(l na dopravu a montdz. ZvySeni najemného o
prislugné roéni % opotfebeni bude najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpecovat technické a revizni prohlidky budovy a jejich
spoleénych prostorl (hromosvodu, elektroinstalace spoleénych prostorti v domé), v némz se
nachazi Predmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych predpisu a norem.

Pronajimatel pfi uzavfeni této smlouvy pfeda najemci priikaz energetické naro¢nosti budovy,
v niz se Pfedmét najmu nachazi, zpracovany ve smyslu zakona ¢&. 406/2000 Sb., o
hospodafreni s energii, v platném znéni.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani,
véetné véech platnych pfislusnych reviznich zprav tak, aby mohl Pfedmét najmu slouzit tomu
uzivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohlasuje, Zze je mu znam stav
pronajimaného Pfedmétu najmu a vnitfniho vybaveni.
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Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlaseni vstupovat do Pfedmétu najmu za G&elem
provadeni kontrol dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych a protipozarnich predpisu,
odstranéni vzniklych zavad aj.

Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
Pfedmét najmu a zpusob jeho uzivani, at' uz pravidelnou kontrolou &i kontrolou namatkovou.
O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce prfedem informovan a o provedené
prohlidce bude sepsan zapis. )

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni najemni smlouvy smluvni strany
védely a ktera nebrani uzivani Pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen Pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodai ke sjednanému ucelu
uzivani a platit najemné.

Najemce je povinen zabezpecovat pfisluné revizni prohlidky Piedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych predpist a norem (revize elektrického zarfizeni) na své naklady, a
tyto vzdy do mésice od uplynuti platnosti predchazejici revizni zpravy predkladat
pronajimateli. V pfipadé ukonceni smiuvniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukong&eni této smlouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vy$e nakladi a vécného vymezeni a béznou
udrzbu Pfedmétu najmu viz pfiloha &. 4.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potiebu nutnych oprav,
které jsou nad ramec béiné Udrzby, jinak odpovida za $kody, které by pfipadnym
nenahladenim vznikly.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v Pfedmétu najmu v prubéhu
smluvniho vztahu, ikdyz mu provedené opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani
Predmétu najmu. Bude-li oprava trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava
zt€zovat uzivani Pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu
z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.

Najemce si mulze uzaviit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, pokud jsou tyto nezbytné k provozované &innosti, nejsou-li tyto
zprostredkovany pronajimatelem, napf. poskytovani internetu, telefonni sluzby.

Najemce je zodpovédny za stav Pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrzovat obecn& platné predpisy pro bezpe€nou a zdravi
nezavadnou préci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostfedi.

Najemce piné zodpovida za nepfiznivé ekologické disledky své &innosti véetné ekologickych
havarii (znecisténi ovzdusi, vody, plidy apod.).

Najemce je povinen ohlasit zménu Ucelu uZivani Pfedmétu najmu (z prodejny kobercl a
textilu na prodejnu kuchyriského nagini a domacich potreb, s ¢imz pronajimatel souhlasi, na
odbor stavebniho fadu a Uzemniho planovani Magistratu mésta Tfince a zabezpelit si
souhlas veskerych dal$ich pfislusnych organi ke své &innosti, a to do 3 mésict od zahdjeni
smluvniho vztahu.

Najemce neni opravnén zménit zpusob nebo podminky vykonu &innosti, pokud by takova
zména pusobila zhor§eni pomér v nemovitosti.
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Najemce muze zfidit tieti osob& k Predmétu najmu uzivaci pravo s pfedchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu Pfedmétu najmu.
\/ pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava teti osobé, zodpovida najemce
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby Predmét najmu uzival sdm. Najemce
neni opravnén sjednat s tfeti osobou podnajemné vy$$i nez je najemné, které sam hradi
pronajimateli.

V pfipadé udéleni souhlasu vznika najemci povinnost nejpozdé&ji do 2 mésicu ode dne jeho
udéleni predlozit pronajimateli pfislusnou smlouvu uzavienou s tfeti osobou na uzivaci pravo
k Pfedmétu najmu nebo jeho &asti, v opatném pfipadé ma pronajimatel pravo od udéleného
souhlasu odstoupit.

Najemce je opravnén provadet v Pfedmétu najmu stavebni a daldi Upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niz se nalézaji prostory slouzici k jeho podnikani,
nebo na piilehlém oploceni, s pfedchazejicim souhlasem pronajimatele, pfiméfené opatfit
&tity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi ukoné&eni smluvniho vztahu odstrani najemce
znameni, které na nemovitost umistil, a uvede dotéenou Cast nemovitosti, do puvodniho
stavu.

V piipadé ukonéeni najmu, kdy najemce nepfeda pronajimateli Pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 1.000 K& za kazdy den
prodleni.

Najemci je doporugeno pojistit si svlj majetek u komer¢nich pojistoven.
Najemce nesmi svou &innosti rusit klid ostatnich uzivateld v nemovitosti, v niz se Predmet
najmu nachazi, ani uzivatelt a vlastnik sousednich nemovitosti.

VIl.  Ukonéeni najmu

Najem mize byt ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smiuvnich
stran.

Délka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anskeho
zakoniku.

Smluvni strany si sjednavaji, ze vaznym duvodem K vypovédi ze strany najemce se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob¢anského zakoniku
jsou zejména pfipady kdy:

« néajemce ztrati zpUsobilost k podnikatelské €innosti, ke které Pfedmét najmu slouzi,
« najaty prostor pfestane byt zpUsobily k vykonu ginnosti, ke které je uréeny

Smluvni strany si sjednavaji, ze vaznym duvodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tiimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku
jsou zejména pfipady, kdy

* nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo piestavéna tak, ze to
brani dalsimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat
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* ze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména tim, ze

- Predmét najmu bude vyuzivan kjinému Uéelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou

- najemce bude v prodleni s thradou ndjemného a thrady za poskytované sluzby za
dobu delS$i nez 30 dni

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazka stanovenych touto smlouvou

Pronajimatel muZe vypovédét najem bez vypovédni doby v piipadg, ze najemce

* umoznil podnéjem tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele

* neumozni pronajimateli provedeni pravnimi predpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymeény zafizeni umisténych v Pfedmétu smlouvy (napt. vodomeéry, IRTN aj.), pfip.
neumozni odstranéni zjisténych zavad, pfip. sam tyto zavady neodstrani, pokud je
k tomu na z&kladé této smlouvy nebo pravniho predpisu povinen,

* nezpfistupni Pfedmét najmu za Uéelem provedeni stavebnich a udrzovacich praci na
budové, v niZ se Pfedmét najmu nachazi (napt. vyména oken, rozvody vody, plynu aj.)

* neumozni provedeni odpist spotieby vody, pfip. dalSich sluzeb

* nezajisti min. 1 x ro¢né provedeni opravy a Gdrzbovych praci (sefizeni, Cisténi) na
plynovych zafizenich v pfedmétu najmu, jsou-li tyto v Predmétu najmu umistény
(pratokovy ohfiva¢ vody a plynovy kotel) a na vyzvu ze strany pronajimatele &i osoby
povérené pronajimatelem k provedeni revizi t&chto zafizeni nepiedioZi platny doklad o
provedeni teto vyrobcem predepsané opravy &i Gkonu Gdrzbové prace.

Uziva-li najemce Predmét najmu takovym zplisobem, 2e se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi znigeni Pfedmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemné k fadnému uzivani Pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli divod k ukon&eni ndjemni vztahu vypovédi bez vypovédni lhaty.

Najemce odevzda pronajimateli Pfedmét najmu v mist&, kde ho pfevzal, a vtakovém stavu,
v jakém byl v dobg&, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi radném uzivani.
Odevzdanim se rozumi Pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi pfebirani Predmétu
najmu pfihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi pfedani Pfedmétu najmu do
uzivani pofizen. Pfipadna Uhrada vzniklé $kody se Fidi prislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

VIll. Zavéreéna ustanoveni

Ve vSem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem €. 89/2012 Sb. novy ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozdéjSich zmén a doplfiku.

Zmeny této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na
mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym utadem, coz bude najemci oznameno pisemné.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smiouvu pred jejim podpisem precetly a ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené
vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této smlouvy smluvni
strany souhlasi, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji své viastnoruéni podpisy.
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Tato Smlouva je vyhotovena ve Gtyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi dva vytisky.

Najemce bere na védomi, Ze tento Dodatek bude zvefejnén v registru smiuv dle zak.
&. 340/2015, Sb., o registru smiuv, a za timto Uelem udéluje pronajimateli souhlas se
zvefejnénim osobnich Udaju uvedenych ve smlouve. Smluvni strany se dohodly, ze
pronajimatel zasle spravci registru smluv tento Dodatek k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka
i v8ech nasledujicich dodatk( uzavienych v budoucnosti k této smlouve.

Tato smlouva je U&inna ode dne 15.02.2020, nejdfive véak dnem jejiho uverejnéni v registru
smluv.

Zamér pronajmout Pfedmét najmu byl zvefejnén na Ufedni desce a webovych strankach
mésta v obdobi 18.12.2019 — 15.01.2020.

Uzavfeni této Smiouvy bylo za podminek v ni uvedenych schvéleno na 39. schlizi Rady
mésta Tfince dne 10.02.2020, usnesenim dislo 2020/.1422- nadpoloviéni vétsinou hlast
véech ¢lent Rady mésta Tfince.

1102 2079

Za pronajimatele: Néjemce:
statutarni mésto Trinec

AL/

"RNDr. Véra PALKOVSKA Jan CHARVAT

priméatorka
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Priloha €. 2

DUm ¢p. 635 na ul. nam. Miru v TFinci

Na zakladé zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni (sluzby) spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor( v domé
s byty dle § 1, odst. 4 musi mit vesSkera ujednani podle tohoto zakona pisemnou formu.

Poskytované sluzby v domé a zpusob rozactovani nakladi na tyto sluzby

Sluzba Poskytovano ZpUsob rozuétovani naklada
dodavka vody (vodné) ano dle podruznych vodomer(
odvadéni odpadnich vod (sto¢né) ano dle podruznych vodomérQ
odvoz odpadnich vod a &isténi jimek ne dle pocCtu osob
centralizované poskytovani teplé vody ano dle pravniho pfedpisu
dodavka tepla ano dle pravniho predpisu
osvétleni spole¢nych prostor vdome ano dle poc&tu osob
elektfina - méfena (byt €. 1 - sklep) ano dle spotieby v kWh
provoz vytahu ne dle po&tu osob véem najemcim v domé
provoz a ¢isténi komin( ne dle poétu vyuzivanych vyusténi do kominu
uklid spole¢nych prostor vdomeé ne dle poctu osob
spoleéna televizni anténa (STA) ne na byt
ostatni (napf. drobné opravy ve spol. pr.) ano dle poctu osob

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotfeby vody na podruzném vodoméru
bude mu spotfeba za dané obdobi dopoétena dle spotfeby v prfedesiém obdobi.

Pokud nebudou k dispozici udaje za predes|é zuctovaci obdobi, bude najemci stanovena spotiebs
vody dle platnych smérnych €isel roéni spotreby vody.

Totez plati v pfipadé, Ze ndjemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti) zakone
stanovenou vyménu podruzného vodomeéru.

Neni-li podruzny vodomér nainstalovan vibec, bude najemci stanovena spotfeba vody dle platnyc
smérnych Cisel roéni spotfeby vody.

statutarni mésto Tfinec
Magistrat mésta Tfince
Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160



€98 6/ ¥/, S.C 90€ 8SG | Kyoupoy auepud z nrep o y00¢/SET 2 BUONPZ 11 ISPO 9E S

BAO[RXQ0Q EHUY IBN -3ALIp duejSeu uap L1333 040}
a1p 03 e ‘eqye[d eyefud ejAq WaIapy 24 ‘ad1s3W UAp 1upajsod oqau ex4} stdpaid as oya13y “PISQW A Up upaysod af gzna Tuurd RPEP suieisowres of epeIyn NISAW epZeY]
eqiaelsAn pezod 4 1g7ep fepusey rugated uaaeysia apng -fe mulpu peyuoNM (e o uasAaeu “deu) nufeu Aued gupwrz ‘(uLZNZ ‘niagiszox) nunfeu mpwpayd guawiz ‘HJQ Aqzes gugwiz
ay 1deu axepusrey oyrugarerd nsouserd nygquud a splop prjod - Kjoupoy suepud z quep 144 TUPIIE U B 1Y3epop yoiujerd yooga auiaa ganonws nnwoafeu 3 uezea af yepusrey
020z 1oun ‘11 ‘uasesha wnjeq ruqererd Aneurpeiq ~Kjoupoy suepyd z Tuep 0 'qS F00Z/SET 2 BUONPZ T1 15PO 9¢ § a[pod guep npepyz op afnurqezou as Aqznys ez exiseD ‘Hda wedred of jeyeumleuosd PAUYUZO]
I 9¥'SLT 691 007000 1T cL'eeL ST ¥L IS TTL |9F'SLT8YL ||9TF8 Y10V €L'S8Y [ov'et9 sc [sT0v1Tcl  [€L'68L LPL Sovﬂ_O\EwﬁB._
[ozozzrie 69°0€T 9T 007000 T ev'esh ¢ 97’8911 [69°061 1  |[€08 9C'8¢ 6C'9% [lo¥'v¥¥ < 00079 LT {0F'780 ¥1L >oursoxd]
flocoz 1T 0€ 69'0£1 91 00'000 cv'cshc  |9T'8/91L  [690€L ¥l |I€0'8 93¢ 6797 lorvrrc  |o00¥9 1T |0¥'¥80¥1 pedosstf|
__ONON.oﬁ.Hm 69°0€T 9T 00°000 T €Y'CSy T 97’8/9 11 |69°0€T ¥1 €08 92’8 679 __9\3% [4 00079 LT |O¥'¥80 ¥1 ualyy
[locoz'6'0€ 69°0€T 9T 00°000°C Sv'esPT  [9T’8/911  [690ET¥L  [[€0'8 9z'8¢ 67'9% lovrrrz  [o0'0¥9 1L |O¥'¥80FT 1yz
_—omom.w.ﬁm 69°0€T 91 00000 T €Y'y T 97'8/9 11  [69°0€1 ¥1 €0'8 9T'8¢ 6C'9% __3\3% < 00'0%9 1L 0¥'¥80 ¥1 uadis|
[locoz 2 1€ 69°0€T 91 00000 T eV'csh ¢ 97’8/9 1L |690ET ¥ [I€08 9T'8¢ 62'9% llov#¥% < 00'0¥9 IL (07’780 FL J3UIAIY
[locoz 9 0€ 69°0€T 91 00000 cyTsve  [9T'8Z911  |690ETFL (€08 9T'8€ 6C'9% lovsvvz  [000%9 LT 07780 ¥1 U212}
_gN.m.Hm 69°0€T 91 00000 € CY'CST T 97'8/9 11 |69°0EL ¥1L €08 9T'8¢ 6C'9% __9\3% < 000¥9 TL  |0¥'780 ¥1 UIRAN|
__omcm.w.cm 69°0€T 91 00000 T €Y'esh T 97’8911 [69°0€1 ¥1 €08 97'8¢ 6C'9¥ __ova%wN [ 00’079 TL 0¥'¥780 ¥1 cwp:ﬁ__
_ONON.mHm 69°0€T 91 00000 C C€Y'TSy T 97’89 1T |69°0€1 ¥1 €08 9T'8¢ 629 0% ¥¥ T 00'0%9 1L %780 1 uazalq|
ooz z 6 95896 L 007000 T TH0C L [PL6SLS  [95'8969 |96 881 €8T o0l |LTOBLS  |eL'sv69 S
% 1T HAA |@uep pepipz | HJIA 24 % ICHJA |2uep pepyz | HAd 4 % ITHJA |?uep pPepiyz | HJd 4
nsowerds wmyeq HdA 22 JaviHO X WaMT4D @1 & 1O 190Pq0
A4ZN1S U AHOTVZ P12 WA INWATYN M1 A (KH3wpazd peaoziyez) A
. ruaseqAa Kupayd ez ININE (VN Aanoqus jpwpazd ez ININH (YN
000 000 000 Aquezod 5w /23100°0 PIPID
00089 6€T 0924 L W30 srsou /3| 00°0 uid
00°0 000 000 nje3so 159w /23| 00°00C epoa glda}
000 00°0 000 "d purazpeu 159w /23100°00C epoA puspmys
000 000 000 d pruazpeu ¢ 12w /04(00°009 T yuadoy ga0[ep Jupassn
, 000 000 000 ‘d nnuazpeu g orsur /331 00°0 a1310ua 2 1040} Z
00°0 00°0 000 "d puazpeu '| 19w /31100°000 T
00°0 00°0 000 d nwazpeu 1 01/251|00°000 ¥2 154 94 wax[ed AqZnys dueaoihysod ez Ayorez
00089 6€1 00°008 1 09°'2L ‘d puarazpeu 1
00°0 000 00°0 d yuwezpod 1
BAJ[S HAQzeq 21 A wayp)| 01/, eud M Hdd zaq 301/ uMi 1544 o 3f (K13wpayd pesoziez) ruaaeqia Ljpurpayd ez yuwafeN

—ﬂR \_ ANE A) 319w 4a uurynos A A10jsoxd nosf nufpu waRWpaL] HdA zaq o1 /1]00°089 6€1 o1 ez depgul pilazeydpazd A oyguwafeu 354A

sauni] ‘naA “wreu eu geg *dp mpyelqo A nuafpu purpazd £010Z5€90T (SA) 10quuAs rupIqerres
11 Ofs1R “d3un], expoqod
quafods yueg S[2ISIA - YoPAL] B20q0d IU[EUOI3a1 s “eyueq U1 uafods yueg
194¥0T€08LZD 2lda €1€46T00ZD 1d
L0¥60¥9 ‘ODI €1£46T00 ‘ORI
:ouadnojsez exy0ewinid - eysaoN[ed BIA IAN :ouadnojsez
¥6 6€£ DSd ‘5801 UAIpUSA ‘QUAIpUSA  esdIpe nio] Uy 19 6€Z ‘091 "dR gsaoxunqe(
¥6 6££ DSd ‘S801 QUAIpPUD A ‘QUAIPUIA :0[pIS “esaIpy J0UuLL], eISWI JenISIZeIN ‘esaIpy
uef jearey)d :2dwaleN daulL] ojsw JurEIge)s  [Pjewrfeuoly
ADIVIA Hdaq 2oyerdsu /adrerd af aowaleN

-~a0z0T0C 0202°TT°IE - 0T0T°T0'ST » 1qopqo o1d gozerd sidzoy
L4VAaNITVX IN83LVId


dockalovaa
Obdélník

dockalovaa
Obdélník


Pfiloha &. 4 ke smlouvé

Drobné opravy a bézna udrzba hrazena najemcem / vypujéitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru m,imo
podnikatelskou &innost a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soucasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi v8echny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u v8ech obytnych mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu v€etné balkonu, lodZii a teras.

Daéle se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevnéni, ndhrady podlahovych list

- opravy, vymeény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vyplini zasklenych lodzii
a balkdn(l (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna do$lo zavinénim néjemce nebo
povétrnostnimi vlivy),

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymeény Casti obloZeni okennich parapett,

- opravy a vymény kliky, olivy, stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznik(, mezidvernich
spoju, zapadek, zavésu kolejniek, kladek, ventilaci, fetizkd, tahel, zamka, viozek do zamkd,
klicq,

- vymeény tésnéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi (jednotlivou ¢asti okna se piitom rozumi i celé kfidlo,
pokud jinak neni treba celé okno vyménit)

- vypinacl v8eho druhu,

- pojistek a jisti¢t v&eho druhu (véetné hlavniho jistice pro dany prostor)

- zasuvek, tlagitek, objimek, zvonkového tabla a signalizaniho zafizeni vCetné tlaCitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvétlovacich téles, popiipadé vymény jejich jednotlivych soucasti,

- telefonni $idry,

- vlozky mikrotelefonni a sluchatkove,

- sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pripadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy véech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vyména sifénu a lapact tuku (mimo hlavni uzavér vody)

- opravy individualnich méfi¢u spotfeby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovani podruznych vodomérd na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymeény platu, ploten, vik ploten,

- vymeény rostu

- opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé rostového loze ¢i rukojeti rostu
- vymeény a opravy Samotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo $amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

1



Pfiloha &. 4 ke smlouveé

- opravy a vymeny dvifek v€etné dvifek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti
- provadéni ochrannych natér

- vymeéna a doplfovani Sroubkl, nytl, na kostfe kamen a prislu§enstvi

- upevnovani a opravy ochrannych ram

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymeény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymény slidy

- opravy pecicich trub a plechl u kuchyriskych kamen

- opravy ohfivaéu vody (kamnovcl)

- vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

Sporaky elektrické

- opravy a vymény plotynek

- vymény dvifek u pegici trouby, vymény dna trouby

- vymény zavésu dvifek trouby, vymény skel ve dvifkach trouby
- vymény topnych spiral v troubé

- vymeny vafidlové desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymény a dopliiovani knoflik(, osvétleni, Sroubku, nytl a ostatnich drobnych sou&asti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

- opravy pedici trouby

- vymény pfivodniho kabelu

- vymeény plech(, pekacu a rostu do pedici trouby

- uvedeni do provozu

Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohoutl

- vyména kohouttl Copresi

- opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

- vymeny trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné plynu) véetné vymeén télesa trysky
troubového horaku

- vymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény horaku

- vymény grilovacich horaku - sestava

- vymeény mfizek

- vymény knoflikd

- ymény vafidlové desky a varfidlové mrizky

- vymény termopojistky

- vymény termostatl trouby

- vymény dvifek pecici trouby

- vymeény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymeény list

- vymény smésovacl

- vymeény hlav, rozdélovacui a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymeény a dopliiovani Sroubkd, nytl, pfichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen, bfidlovych
krouzku, krouzkl termostatu a ostatnich drobnych sou&asti

- opravy pecici trouby

- vymeény plechl, pekaci a rostu do pedici trouby

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebittiim — vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu
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Pfiloha €. 4 ke smlouvé

Elektrické a plynové vafice

- opravy a vymeny jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvarica

- opravy a vymeény jednotlivého hofaku u plynovych vafich

- vymeény termostatu

- vymeény signalniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohout( plynu

- vymeény a dopInéni tésnéni, Sroubkul, nytl a ostatnich drobnych sougasti
- opravy a vymeény vypinacl elektrického proudu

- vymeény pfivodniho kabelu nebo hadice

- procisteni plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotiebi&iim

Plynové pratokové ohfivaée (karmy)

- uvedeni do provozu

- Cisténi spotrebitl a koufovodu

- vymény termoclanku

- vymeény rour a kolen na odvod spélenych plyn{ (koufovodii)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymeény tlakového pera, ventilt

- vymeéna paky

- opravy plynovych a vodnich dil(

- promazani

- vymeény termopojistky

- opravy a vymeény regulac¢niho zafizeni hoiaku

- provadéni ochrannych natéru

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu

- vymeény a dopInéni tésnéni, Sroubkl, nytt a dal$ich drobnych souéasti

Elektrické pritokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymeény pfivodni $nlry s vidlici

- vymeny tésnéni a signalniho svétla

- vymeény mikrospinace, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymeny ventill a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych natérl

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu a termopojistky
- vymeény pfiruby

- opravy a vymény stykace na no¢ni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- CiSténi pied topnou sezénou

- opravy a vymeény termoclankl

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény horaku zapalovacku

- vymeény trysek

- vymeény prihledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymeény pfiruby

- vymény knoflik(



10.

11.

12.

Pfiloha &. 4 ke smlouvé

- vymeény termopojistek

- opravy a vymény termostat

- vymény regulatoru tlaku plynu

- vymény odtahu spalin

- opravy hofaku

- Opravy a vymeény uzaviracich kohout plynu

- vymeény horniho i pfedniho krytu

- vymény a dopliovani tésnéni, Sroubkd, nyti a dalsich drobnych sou¢asti
- procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméruy ke spotiebi¢im

Plynové kotle etazového topeni

- Cisténi spotiebite pred sezénou véetné koufovod
- vymény membran, t&snéni

- Opravy termopojistky

- uvedeni nového spotfebite do provozu

- veskeré prohlidky a sefizeni vech termostat(

- dotlakovani expanznich nadrsi (tlakovych)

- vymény napoustécich ventil(

- vymény regula&nich ventil(

Kotel etazového topeni na tuha paliva

- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub
- vymény pfirub

- opravy a vymény odvzdus$iovaciho ventily

- provadéni ochrannych natérg

- opravy dvifek

- vymény rostu

- vymeény koufovych rour a jejich gisténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- VvyCisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazafi¢

- vymény pfivodni $idry

- Opravy a vymény termostatu

- veSkeré opravy a vymény (kromé vymeény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

- vymeény ventilatoru

- vymény spinade

- Oopravy termostatt

- vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyriské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skfiné

- drobné opravy priéli, dvifek, pfip. vymény skel atd.
- vymeény uchytek, kovani, klik

- vymény zasuvek

- opravy a obnovy natéru

- Opravy ochranného rdmu u drezu

- nastfiky diezu



Pfiloha &. 4 ke smlouvé

13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymeény dvifek u obezdéni vany

- v8echny opravy van a umyvadel v€etné nastfiku vany

- upevnéni uvoln&ného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymény tésnéni, fetizku, zatek ke véem pfedmétum

- opravy a vymeény podpér, riZic, tahel

- opravy a vymény vésaki, vanovych drzaku, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrou$eni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych soudasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- opravy a vymény ochrannych rami dfezl a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nékladu

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitfniho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych
predmétl tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepfesahne &astku 5.000 K& bez DPH. Provadi-li se na téze véci né&kolik oprav, které spolu souviseji
a éasové na sebe navazuii, je rozhodujici soucet nékladi na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béznou udrzbou

Jedna se o naklady na udrzovani a ¢isténi, které se provadéji obvykle pii delSim uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou cinnost. Jsou jimi zejména:

- gi&téni zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim,

- vnitini natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini Easti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné oprav omitek

- &isténi podlah v&etné podlahovych krytin, obkladu stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)



