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Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/008022/2019

kterou dne. miésice a roku ni?e uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. §0/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném zntni,
(dale také jako .najemni smlouva® nebo , smlouva®)

Hlavni méste Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing Janem Rakem, feditelem (dboru hospodakeni s majetkem MHMP
1CO: 00064581

(dalc jen ,,pronajimatel)

na strang jedné

a

Michal Mikus

r Praha 9, 190 00
1989

(dale jen .najemce™)
na strané druhé
|

Predmét ndjmu
1. Promajimatel je v¥luénym vlastnikem objektu ¢.p. nachazejici sc v ulici Peslova &.p. 132,
v obci Praha 9 Vysotany na pozemku parcelni &islo 230/ k.g. Vysocany v8e zapsano na
LV & 839 vedené u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté

Praha se sidlem Pod sidhstém 18009, Praha 8, 182 00. Hlavni mésto Praba nabylo
vlastnictvi k budové na zakladé vlastni investi¢éni Einnosti.

2. Spravcem budovy je na zékladd smlouvy o spravé nemovitosti, uzavien¢ mezi Hlavnim
mestem Prahou a spoleénosti Centra a.s.. sidlem Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praba 5 -
Smichov, tato spolegnost (déle jen .spravee’).

3. Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemei jsou uvedeny v pitloze C. 1, ktera tvoii
nedilnou soucast této smlouvy.

4, Piedmét najmu tvoli garazove stani . 38 (dle DES 938)

5. Celkova vyméra pronajatého predmétu ngjmu &ini 12,24 m*,
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1.

Ukel najmu

Pronajimatel ptencchava ndjemei predmét ndjimu za uéelem jeho uZzivani jako gardZové stani.

L

Dob2a nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

i

3.

a)

b)

4.

V.
Najemné

Prongimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét nigymu uvedeny v &l L za
dohodnute najemnc ve vysi B00,- Kém2/rok, ke kierému bude phipottena dan z pridané
hodnety, dle pfisluiné sazby €0 dané. Celkovd v¥3e roéniho najemného bez DPH ¢ini
9.792,- K¢ (slovy devettisic-sedmset-devadesatdva- korun ¢eskych).

Ndjemee se zavazuje platit ndjemné spole€né s DPH pronajimateli v pravidelnych

mésicnich splatkach, 1. ve vy§i ' rodniho ngjemného, vidy k poslednimu dni
kalendainiho mésice, za néjz je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho prevodu na
acet  sprdvce  vedeny u  PPF bank as., Evropskd 2690/17, Praha 6,
¢.0. 89023-5157-998/6000. Tento den je soucasné dnem uskutecndni plnéni.

Smiuvni strany se dohodly, 7e vySe najemného. uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kazdorocné upravena takto:

pocingje rokem 2021 bude vyse ndjemného kazdoroéné upravena vzdy o &astku
odpovidajici mife valonizace najemnich smluv v daném roce slanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalng viak odpovidajici roni mife inflace oficialné vyhlagené CSU za
uplynuly kalendaini rok.

vymer upravijici vysi najjemncho, dorudi spravee ndjemci nejpozdefi do 30.4. béZného
kalendainiho roku souéasné s novym vypodftovym listem, kiery bude tvofit priloku této
smlouvy a stane se jejf nedilnon soucasti,

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi plivodnim ndgjemnym a ngjemnym zvysenym za obdobi
od 1. }. b&zného roku do doby doruceni nového vvpoftového listu zaplati nijemce
bezhotovostnim ptevodem ve prospéch Gétu spravee pii ngyblizgim fadném terminu thrady
najemného.

Nijemcee s¢ zavazuje upravené ndjemné a doplatck najemného platit v dohodnutych
termincch.

Hlavni mésto Praha juko prongjimatel pfi pfeiactovani sluzeb postupuje dle piisluiného
ustanoveni zakona €. 2352004 Sb., o dani z ptidand hodnoty, v platném znéni.
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V.

Uhrada za shuzby spejené s nijmem

Ndjemce se zavazujc uhradit veskeré ndklady za sluzby spojené s uzivanim predmé
najmu (zejm. odbér elektrické cnergie ve spolednych prostorach, jejich ukhd, wrivani
vytahu pro pfistup do prostoru garazi, pfip. daldi) zalohovou Castkou. Zalohova &astka
bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném spraveem do 15 dod po vzavieni ngjemni
smlouvy. VVpodtovy list se stane pFlohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve
vypoclovém histu jsou zavaznym podkladem pro dhradu sluzeb prostiednictvim spravee.

Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatnc vzdy spoletng s terminem platby
najemného. VyUctovani zdlohovych plateb za sluzby provede spravee dle .. Pravidel o
poskytovani a rozuctovani plnéni nezhyinych pii uzivani bytovych a nebytovyeh jednotek™
schvilenych usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 0962 ze dne 24, 6. 2003. ve znéni pripadnych
pozd&iich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravee.

Nijemce se zavazuje pristoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypoctovém listu.

Uhrady za sluzby. které ncjsou uvedeny ve vypoltovém listu, hradi ngjemee pfimo
dodavatcliim téchto sluzeb.

V1.
Zavazkova &ast

r o~

Néjemee pejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dmi nabyti 0¢innosti 1éto smlouyy
nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokelirné odevzdal ndjemci predmét najmu. OO predani
picdmétu ngymu bude pofizen preddvaci protokol, ve kterém se uvede zcjména popis
piedmétu ndgymu, jeho aktualni stav, popr. zavady.

Nijemce se cgymeéna zavazuje:

uzivat pfedmeét najmu jako tadny hospodat a pouze k acelu stanovenému v 1éto smlouve,

uzivat pfedmét najmu tak, aby najernci sousednich gardzovych stani nebyli v paraZovani
svych vozidel omezovani a ruseni.

udrzovat istotu a pofadek v pfedmétu ndjmu a celého aredlu gardzi,
Fadné a véas platit ndgjemné dle & IV, 18to smiouvy,

umo2nit pronajimateli, resp. sprave, piistup k i do pfedmétu najmu za aéelem kontroly,
stavu a zpasobu wrivani

plnit pevinnosti ulozen¢ pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpist na
uscku pozarni ochrany, hygicny., bezpetnosti prace a phi provozu specialnich zafizent,
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g}

h)

N

k)

)

n)

4.
a)

b}

ke dni skonceni najmu predimét najinu piedat/odevzdat pronajimateli, resp. spravei, ve
stavu v jakem byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opoticheni pfi
fadnem uzivani.

umoznit vzajemné vjczd a vyjczd vozidel ndjemedm sousednich garazovych stani,

uZivat gardzova stani tak. aby nijemer sousednich gardzovych stani nebyli v garaZzovini
svych vozidel omczovani a rudeni,

dodrzovat zakon o vjezdu automobild na plynovy pohon do hromadnych podremmich
pardzi ve smyslu zdkona ¢. 133/198S Sb, a provadéci vvhlasky €. 246/2001 Sb., a zakon ¢.

18572001 Sb., 0 odpadech a 0 zméné nékteryvch dalsich zakoni, v platném znéni.

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmeot a jinych hoflavych latek na pronajatém
garazovém stani,

dbat, aby pfi parazovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zajmua ndjemcii byt a neohrozoval dobré mravy v domé,

parkovat predni Casti vozidla ke sténé, aby v opaéném piipadé nedochazelo k ozchnuti
stén vyiukovymi plyny.

dusledné zamyvkat ptistupy z doma do garazi.

Ndjemce je povinen:

peCoval 0 o, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, piip. odstranit vekeré vady na
piedméty najmu. které zpusobil najemce, jcho zamdstnanci nebo ostatni osoby
prodlévajict v piedmétu ndjmu se souhlasem najemee. popi. nahradit pronajimateli wkto
zpisobenou skodu,

umoZnit pronajimateli. resp. spraved, vstup do viech prostor pfedmdétu ndjmu za Oéelem
kontroly stavu a zpsobu Jeho uzivani, provedent potiebné opravy neho udrzby predmétu
ngjmu. apod. Je-i nezby(n¢ zabranit $kodé (napf. havéric, poZaru na predmétu najmu
apod. ), ke vstupu je pronajimatel. resp. spravee, opravnén i v nepiitomnosti ndjemec.

3. Nijemce mesmi ziidit (feti osobg k predmétu ndjmu uzivaci pravo, podndjem, bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VIL.
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni ndjmu

Prongjimate] 1 ndajemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét 1 bez udani duvodu
v Jednomési¢ni vypovédni lhins,



a}

h)

Li¢innost této najemni smlouvy lze ukonéit i v dalSich pfipadech stanovenych obéanskym
zakontkem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jincho.

Vypovédni Ihity poéinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném?
byla vypovid doruécna druhé smluvni strané.

Vypoved bude druhé smluvni struné dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi éto smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 vEty druhé.

Veskeré pisemnost], vyzvy 4 ozndmeni se dorucu)i prostiednictvim datové schranky, ncbo
na adresu prongyimatete nebo najemee uvedenou v zahlavi 1éto smlouvy, Pokud v pritbchu
plnéni teto smlouvy dojde ke zméné adresy néktercho 2 i€astniké smlouvy, je povinen
tento ucastnik neprodlend pisemnd oznamit druhému Uéasinikovi tuto zménu, a to
zplsobem dle predchozi vety. (Vypoved', pisemnost. vyzva, oznameni, to vie pro Géel
Opravy doru¢ovani dale jen jako ..zasilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé ptipadné na jiné
adrese ozndmene dle odst. § véty druh¢ zastizen, nebo v pfipadé, Ze si zasilku odmitne
pfevzit, a jedna-li se o zasilku doni€ovanou do vlastnich rukou, z4silka se prostfednictvim
poitovniho doru¢ovatele ulozi na podté a o uloZeni se adresat uvedomi vhozenim oznantent
o uloZeni takové zasilky do jeho postovni schrdnky. které provede podtovni dorucovatel.
Nevyzvedne-li s1 adresat takovou zasilku do deseti kalendatnich dndi od jejiho ulozeni na
podtg, povazuje se posledni den (éto ihity za den doruceni, ) kdyZ se i¢astinik o doruceni
nedozvédéel.

V pfipad¢ zastlek. které sc nedoruCu)i do vlastnich rukou. vhodi postovni doru¢ovatel
zasilku do postovni schranky adresita na adrese uvedeng v této smlouve, ptipadné na jiné
adrese, oznamené dle odst. 5 véty druhé, Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky
adresala se zasilka povaZzuje za dorucenou,

VI1IL
Smluvni pokuty

Za porudcni niZc uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronafimateli tyto smluvni pokuty:

za uzivani predmétu ndgjmu v rozporu s uelem najmu dle ¢l IL 1éo smlouvy
jednorazovou smiuvai pokutu ve vy$i S 000,- Ké (slovy: pét tisic korun eeskvch),

v plipadé, 7¢ ndjemce pfi skonéeni ndjmu nepreda pronajimateli piedmét najmu. a to
nejpozdejt ke dni skonéeni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,5% z mési¢éniho najemncho za kazdy 1 jen zapoéaty den prodleni se
splnénim této povinnosti, a to do dne protokolamiho pfedani predmétu najmu,

v piipadg, Ze najemne nebude fadné zaplaceno do 13 dnd ode dne terminu splamosti, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 0,1% z dluzné ¢astky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni, minimalné viak 300.- K¢ (slovy: tfi sta korun
ceskych), celkem



d} za porudeni povinnesti oznamit misto dorucovani korespondence podie ¢l V. odst. 5

1A

0.

vity druhé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 100.- K&
(slovy: jedno sto korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se spinénim (éto
povinnosti, v némz bude toto prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatcle na
nahradu skody vidi najemei a lze je pozadovat kumulativné.

IX.
Zaviredna ujednani

Najemee prohlasuje, 7e se s pfedmétem najmu nalezité seznamil.

() piedani & prevzeti predmétu najmu budou potizeny preddvaci protokoly. V protokolu se
uvede zejmena popis predmeétu najmu, jcho aktudlni stav, popf. vady.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze ndjemer po skonéeni najmu nengle?i nirok
na poskytnuti jakeékoliv nalrady za finanéni prostiedky vlozené do realizace jakvchkoliv
zmeén piedmeétu najmu, tedy ami narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu najmu.

Vztahy mezi pronajimatetem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pislugnymi
ustanovenimi zdkona €. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, v plainém snéni, & ostatnimi
obcené zavaznymi pravnimi predpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé sc nijak nctykaji narok’ pronajimatele na
nahradu skody vi&i najemci.

Najenice byl sezndmen s tim, Ze pfedmdt ndymu nent hlidan a pojistén. Na vznik1é Skedy se
nevztahuje ust. § 2945 obfanského zdkoniku, v platném znéni. najemce uplatni piip.
pojistné pInéni v ramei svého vlastniho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné ¢i nevynutitelné
a/ncho sc stanc neplatnym ¢ nevynutitelnym a'nebo bude shledino neplainym &
nevynutitelnym  soudem ¢ jinym pfisludnym  organem, pak tato neplatnost &
ncvynutitelnost nebude mit viiv na platnost ¢ vynutitclnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

Obsah této smioavy maze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran [ormou pisemnych dodatk k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele najemci (vkajicich se najemncho k této
smlouvé dle ¢l 1V, odst. 3 této smlouvy.



10.

H.

13,

14.

15.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni evidenci
simluv (CES) vedené hl.m. Prahou, kiera je vefejné pifstupna a kiera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, Ciselné oznaceni této smlouvy. datum jejiho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohladuji. Zc skutcnosti uvedené v 1éto smlouvé nepovazuji za
obchedni tajemstvi ve smyslu § 504 zékona ¢.89/20128b.. obéansky zikonik a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

Smbuvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za divemeé a
udelyji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech autorizovanych stejnopisech o sedmi strandch
textu a jedné pitlohy, z nichz najemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel tfi stejnopisy.

. T'ato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami 2 aéinnosti dnem

podpisu piedavaciho protokolu, nejdive viak uverejnénim smlouvy v registru smluv,

Uastnici smlouvy vislovné prohlasuji, Ze si smlouvu piecetli, Ze byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile a nebyla yjednidna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podmincek.

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131:2000 Sh., o hlavnim mésté Praze. ve znéni pozdéjich
predpisa timto hlavni mésto Praha potvrzuje. Ze zamér pronajmu  nemovitosti/i byl
zvetginén na ufedni desce Magistraitu hlavnitho mésta Prahy pod cvideninim &islem
HOM- 14012019 od 24. 1. 2019 a uzavieni této smlouvy/dohody schvalila Rada hlavniho
meésta Prahy usnesenim ¢ 99 ze dne 20. 1. 2020.

Smluvni strany v¥slovné sjednavaji, 7e uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2013 Sb., o zvlatnich podminkach aginnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchio
smluv a o registru smluy (zdkon o registru smiuv) zajisti hlavni mésto Praha,

Ptiloha - Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci

V Prazedne ..”..... s

Za najemec: -



Priloha ¢. 1

Priva a povinnosti spravce objektu ve vztahu k najemci

Sprivce objektu je zejména oprivnén a povinen;

o protokoldme predavat a piejimat predmét ndjmu

e stanovovat vy$i ziloh na dhradu za sluzby spojené s ndgjmem, piijimat platby najemného a
zaloh na sluzby na alet najemneho, provadét vyuétovani a vymahal zaplaceni dluhu vdetns
poplatkll z prodleni {pokut) a aroki a nghrad na najemeich

+ vynidhat na ndjemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a béZné odrzbe, také
adstranéni zptsobenych skod

& poZadovat pristup do ngjemnich jednotek za Ucelem kontroly, zda jsou uZivany fadnym
zptisobem a davat ndjemeam pisemnou vystrahu

e zajistovat a provadct opravy predmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

» zabespeCovat provadéni periodickych revizi uréenych zafizen a opatfeni na tiseku pozarni
ochrany, hyvgteny. bezpecnosti prace, stanovené pravnimi piedpisy

o vedkera podani, zédosti a navrhy ¢ini ndjemee pronajimateli prostiednictvim spravee

Pro styk s najemcem je uréeno pracoviité spravee:

Centra a.s., Radiicka 2000/3 Praha 5, 150 00

tcl. 257181 792-4




