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Smlouva o najmu nebytovych prostor

¢. NAN/58/01/014342/2008
uzaviend podle zak. €. 116/90 Sb. a &. 40/1964 Sb. v platném 7néni

Hlavoi mésto Praha,

s¢ sidlem v Praze 1, Maridnské nam. 2

zastoupené RNDr., Peterem Duricou, feditelem odboru obchodnich aktivit MIIMP
IC: 0064381

DIC: CZ00064581
dale jen ,,pronajimare

I“.

a

Filip Nyklicek

IC: 61366722
dorucovaci adresa Roztylské sady 5/1187, Praha 4
bankovni spojeni : 0281897319/0800

déle jen ,, ndjemce™

¢l
Prcdmét niajmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, budovy &.p.1038, ulice Na Potidi 6 — V Celnici 3,
Praha | a pozemku parc.¢.488, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném u Katastralnjho
afadu pro hlavni mésto Prahu na LV ¢.1143 pro obec Praha, k.0. Nové Mésto. Vlastnicks
pravo k nemovitostem nabyl rozhodnutim MF CR ze dne 17.7.1994, &.124/33, 953/94
z titula § S zak. 172/1991 Sb,

2. Spraveem nemovitosti je na zakladé mandatni smjouvy mezi hlavnim méstem Prahon a
spolecnosti SOLID a.s. ze doe 20.3.1996 tato spoletnost {dale jen sprdvec). Prava a
povinnosti spravee ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v piiloze ¢.1, ktera tvoii nedilnou
soudast této smlouvy.

L

Pfedmétem najmu podle této smlonvy jsou nebytové prostory o celkové vyméfe 727,5 m’
v pfizemi, mezipatfe a suterénu  budovy. Blizsi specilikace nebytovich prostor je
uvedena v piiloze €.2, kterd tvoii nedilnou souést této smlouvy.,



) ¢LIL
Utel ndjmu

(;¢elem najmu je provoz restaurace § prodejnou lahtdek.

“d

¢LII.
Doba najmu

Tato smiouva se uzavira na dobu 10 et

Smolouva mice byt picd uplynutim této doby vypovézena 2 divodi uvedenyeh v §9 odst.2
a 3 zakona &.116/1990 Sb. o ngjmu a podndmu nchytovych prostor.

.V ptipadé vypovédi z diavodu prodleni njemce s placenim ndjerncho a ahrad za sluzby

spojenych s uivanim piedmcu ndgjmu o vice nez 2 mésicc je vjpovédni lhita jeden
mésic, jinak je vypovédni lhia 3 mesice. Vypovédni Thita se potita od prvého dne mesice
nastedujiciho po doruceni pisemné vipovidi. Vypovéd budc pijemei doru¢ena do
vlastnich rukou na adresu najemee tvedenou v téta smlouve, piipadné na adresu urcenou
ndjemcern.

Najemce je povinen pii zméné adresy uvedenc¢ ve smlouve uréit pronajimateli misto
doru¢ovani korespondence.

Dorudeni vypovédi ndjemci se fidi piisludnymi uslanovenim © doru¢ovani podle
obtanského soudniho fadu. Pokud si adresat nevyzvedne zasilku do deseti dnd od jejiho
uloZeni, povazuje sc posledni den tto Ihity 7a dorudeni.

Za porugeni povinnost urcéit misto dorudovani korespondence podle ¢LIII odst 4. je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve visi 100,-Ké za kazdy den
porueni této povinnosu.

LIV,
Nijemné
Najemné se stanovi sazhou 3.700-Ke/mrok za piedmét ngjmu podle ¢LL odst.3.
Néjemné vypodtené s pouZitim uvedené sazby &ini rogné 2691.750,-K< (slovy
dvamilinnys",esLqetdevadesétjedcntisicscdmsetpadesétkomnéesk;&ch}

Najemce se zavazuje platit pdjemné uvedené v odst.l. tohoto &dnku v pravidelnych
mésiénich splatkach ve vy§i 1/12 roniho najemného. Najemné je splatnc vzdy k patému
dni kalendainiho mésice za néZ je najemné placeno, a to formou bezhotovostniho prevodu
na udet spravee, vedeny u PPF banky as,, ¢.0.490235157998/6000. Tento den je soucasne
dnem uskuteénéni pinéni. Najem je dle § 56 odst (4) zakona o dani z pfidané hodnoty od
dané osvobozen.

Nesplnéni povinnosti pajemee platit najemné EAdné a vEas je sankcionovano smlavni
pokutou ve vy 0.1% z celkové dluzné &astky za kazdy zapodaty den prodleni, minimélné
viak 300,-K&.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse ndjemného podie odst.1. tohoto €lanku bude
kazdorotné, poprvé vroce 2010 upravema o gastku odpovidajici mife valonzace
najemnich smiuv v daném roce stanovené usnesemim Rady HMP, maximalné vSak
odpovidajici mite inflace oficiélné vyhlasené ¢ST za uplynuly kalenddni rok. Oznémeni
upravujici vy§i najemného doruci pronaj{matel (sprévce) najemci nejpozdg)i do 30.4.
hésného kalenddimiho roku sou¢asné s novym vypoltovym listemn, ktery bude tvoiit
ptilohu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.



b}

d)

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim najemnym a najemnym zvysenym podle
bodu IV .4, této smlouvy za obdobi od 1.f. bémého roku do doby doru€eni nového
vypoctového listu, zaplati ndjemce bezhotovostnim pievodem v prospéch adétu
pronajimarele p¥i nejbliZ§im fadném terminu platby najemného.

Néjemce se zavazuje upravené najeruné a doplatek platit v dohodnutych terminech.

-

&LV,
Uhrada za sluzby spojené s najmem

. Niajemce s¢ zavazujc uhradit vegkeré naklady za sluzby spojené s uZivdanim predmeétu

ngjmu a uvedené ve vypodtovém listu zalohovou éastkou. Zélohova castka bude uvedena
ve vypoctovém listu vystaveném spraveem do 15 dni ode dne platnosti najemni smiouvy.
Vypodtovy list se stane unediloou soudasti najemni smlouvy. Céstky uvedené ve
vypodlovém listu jsou zavaznym podkladem pro dhradu sluZeb prostfednictvim spravee.
Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vZdy spoleéng s terminem platby
nagjemneho Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravee vsouladu s
» Pravidly o poskvtovdni a rozGétovani plnéni nezbytnych pfi uzZivani bytovych a
nebytovych jednotek™ schvilenyeh usnesenim Rady HMP £.0962 dne 24.6.2003.

Najemce bere na védomi, Z¢ éastky uvedeng ve vypoétovém listu mohou byt zménény na
zakladé zmény vyse poplaiki oznamenych dodavateii jednotlivicch medii.

Ndjemce se zavazuje piistoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypoétovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedené ve vypollovém listu, hradi ndjemce piimo
dodavatelim téchto sluzeb.

¢lL.VI.
Zavazkova Cast

. Najemce je povinen:

provést zcela na viastni naklady veskeré stavebni dpravy potiebné ke splnéni aéeiun najmu
prostor uvedenych vodst3. ¢ELI této smlouvv. Smiocuvu o organizatnim zajisténi
potfebnych stavebnich uprav v predmétu ndjmu provadénych ndjemcem povéienou
osobeu, uzavie nejpozd&i do jednoho meésice od opatieni této smlouvy dolozkou,
potvrzigici ve smyslu §43 zak.& 1312000 Sh. platnost tohoto pravniho tkonu, se
spraveem budovy SOLID a.s.

provadét b&Znou udrzbu pfedmén ndjmu svym nakladem, pfiemz béznou udrzbou se pro
Uely této smlouvy rozumi provadéni c¢innosti sméfujicich k zamezeni pfedéasného
fyzického opotiebeni prfedmétu najmu jako je malovani zdi, drobné opravy truhlarskych
prvkd, vymeéna a opravy sanitarniho zafizeni, drobné opravy clektro (vyména zasuvek,
vypinaéu, zarovek), opravy a vvména podlahovych krytin;

odstranit zdvady a poskozeni pfedmétu najmu, které zphsobil en, jeho zaméstnanci, nebo
ostatni osoby prodlévajici v nich, popfipadé nahradit pronajimateli takto zplsobenou
Skodu;

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich predpisi na
niseku poZarni ochrany, hygieny. bezpeénosti prace a pfi provozn vyhrazenych zafizeni,
v&etné pravideluych revizi ( v pfipad@ potfeby i s profkelenim zodpovédného pracovnika
najemcee, ktery zajisti provoz zafizeni, napt.vytah, ¢erpadla apod.) ;



)

umoznit pronajimateli a spravel SOLID as. vstup do vsech prostor ptedmétu ndimu za
uéclem kontroly stavu a pasobu jcho uzivani, a to na zdkladé oznameni ngjemci aspofi ve
Ihiig 3 dati pfede dnem uskutednéni kontroly

ke dni skonteni ndgjmu protokoldmé predar pronajimateli pfedmér nagjmu vyklizen a ve
stavu zpisobilém ke smluvenému uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Nesplnéni této povinnosti je sankcionovéno smiuvni pokutou ve vysi 1.000,-K& 7a kazdy
zapodaty den prodleni ;

na predmém ndjmu plnit povinnosti plivodce odpadi. dle ustanoveni § 16 zikona C.
185/2001 $h., o odpadech a o méné néktergch dalsich rdkoml, ve znéni povdéjsich
predpist. Nejpozd&ji do 24 hodin po nabyti udinnosti této smlouvy smluvné zajistit
nakléddani s odpady (sbérnd nadoba na smésny komunélni odpad, separaéni shérné nadoby
na jednotiivé komodity, které pii provozn Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni
pavodce odpaddi na zéklad® pisemné smiouvy zapojen do systému organizovaném HMP
aj.), udrZovat ¢istotu kolem mista ndjmu cca 2 m viemi sméry.

Nijemce je apravneén:

prenechat predmét ndjmu ncbo jeho &dst do uZivéni jinému jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, v pfipadé Ze bude najemce Zadat o souhlas k podngjmu, piedloZi
pronajimatcli vjednom vytisku podndjemni smlouvu k evidenci, tthrada ra podnajem
pfitom nebude pfevySovat najemne

provadét stavebni (pravy a opravy pfesahujici rdmcc bézné udrzby pouze s pfedchozim
piscmnym souhlasem pronajimatele

provadét dafové i iéetni odpisy investiénich prostiedkd vlozenych do pronajatych prostor
v souladu s predchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, pliéemZ se
pronajimatel zavazuje, Ze o investiéni prostedky vloZené do technického zhodnoceni
nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku

Néjemce se zavazuje:
uZivat predmét ndjmu jen k Géelu stanovenému touto smiouvou ;

postupovat pii udrZovani a péci o pfedmét njrmu v 1zké souéinnosti se spraveem ;

¢LVIIL.
Zavéretna ustanoveni

Prava a povinnosti smluynich stran, které nejsou vyslovné uvedeny v éto smlouveé, se fidi
pislusnymi ustanovenimi obdanského zdkoniku a ostatnimi obecné zivaznymi pravnimi
picdpisy.

Nepteda — i ndjemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, je
pronajimatel opravnén prekonat pfekazky branici vstupu do pfedmétu najmu a vstoupit
zde za pritomnosii notafe &i exekutora, ktery o tom napise zapis, Picdmét ndgjmu je pote
pronajimatel opravnén vyklidit na naklady a nebezpedi ndjemce a véci na predmétu najmu
se nachdzejici uskladnit. O misté uskladnéni zaSle pronajimatel najemci piseroné
oznameni stim, e najemce je povinen si uskladnéné vé&ci prevzit nejpozdgji do 10
pracovnich dnil od obdrzeni piisluiného oznameni o uskladnéni. Nepfevezme-li najemce
véci v uvedené 1hilté, je pronajimate] opravnén uskladnéné véci prodat. VytéZek z prodeje
bude po zapolteni pohledavek pronajimatele vi¢i ndjemci poukdzin ndjemci bez
zbyteéného prodleni. Pro odstranéni jakgchkeliv pochybnosti nijemce prohladuje, Ze
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jukékoliv véci nachazejici se ke dni skonéeni této najemni smlouvy, jsou ve viastnictvi
ndjemcc.

S vyjimkou vési uvedenych v téo smlouvé sc najemce v ostatnim obraci na spravee
budovy.

Zmény a doplaky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemncho dodatku
podcpsaného ob&ma smluvnimi stranami. -

Tato smiouva nabyvd plammosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti ode
dne vydani souhlasu piislusncho stavebniho Gfadu s uzivanim pfedmétu najmu, nejpozdeji
viak do 1 roku od nabyti platnosti této smlouvy.

Smiuvni strany vyslovné soublasi stim, aby tato smlouva byia uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, kiera je vefejné pristupna a kterd obsahuje
adaje o smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, {iselné oznadeni této smlouvy @ datum
jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, ze skuteCnosti uvedene v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku g udéluji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

Tato smlouva je vyhotovena v osmi stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi stejnopisy
&1 at 7 a’ najemce stejnopis &.8. Kazdy stejnopis sestava z péti stran textu smlouvy a Syt
stran pFiloh,

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a svobodnou
vili a 7¢ smlouva ncbyla uzaviena vtisni a za ndpadné nevyhodnych, mebo jinak
neptiznivich podminek a na dikaz toho ptipojuji své pedpisy.

V Prave dne ?51220{]8 V Praze dne /’O A/L ?j‘i

pronajimatel najemce

3o llinave
ooain naniesta Prahy

zastLsiid..

V Praze dne lS-—Ul—Zﬂﬂg

P¥iloha ¢ 1- prava a povinnosti spravee ve vziahu k ndjemci
Priloha & 2- situacni plan




Prehled vymér nebytovych prostor

Ptiloha &.2

cislo mistnosti |vyuziti placha
Eiemi
1.01 prodejna cukrarny 2478
1.02 kavama 43,33
1.02 prodej peciva 23,48
1.04 prodej lahtdek 31,79
1.05 cukrarna-vyrobna 18,07
1.08 studena kuchyné 20,36
1.07 chodba 13,30
1.08 vstup-zasobovani 10,03
1.09 Uklid 217
1.10 manipulaéni prostor 9,95
1.11 sklad 6,98
1.12 sklad 11,69}
1.13 kavama-bar 42,13
1.14 kavama 19,48
1.15 kancelar 12.99
1.16: WC muzi 4 94
1.17 WC Zeny 444
1.18 sklad 5,94
1.19 chodba 8,08
celkem piizemi SR = 326,93
mezipatre
2.01 Satna 19,68
2.02 WC 425
2.03 sklad 357
fcelkem mezipateo- | - - - - k.- 27,50
suterén
01.01 hema 21.03
01.02 jidelna 41,15
01.03 jideina 96,20
01.04 saionek 43 44
01.05 hema 38,35
01.06 sklad 411
01.07 strojovna 9,78
01.08 WC 9,58
01.09 obsiuZ.prostor 20,25
01.10 kuchyn 26,61
01.11 chodba 13.93
01.12 wcC 174
01.13 3atna,sprcha 3,51
01.14 sklad 5,28
01.15 zasobovani 525
01.16 sklep 31,85
celkem suterén- |- N 373,07
afochyﬁ vetkem. . - |- - 727,50)
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