SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 0720030002

uzaviena dle ust. 2302 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik v platném znéni, mezi

Statutarni mésto Brno, Méstska ¢dst Brno-jih,

se sidlem Marianské nam. 13, 617 00 Brno,

zastoupené panem Mgr. Josefem Haluzou, starostou MC Brno — jih,

IC: 44992 785,

bankovni spojeni: KB a.s., pobo¢ka Brno mésto, KNG

/dale jen pronajimatel/
a

ASFALTELAST, spol. s r.o. se sidlem Botanicka 23, 602 00 Brno,
I&: 479 04 615,
zastoupena jednatelem Ing. Stépanem Velevem,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 9072.
/dale jen najemce/

-

ClL L

1. Statutdrni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemku p.&. 3/1 v&etné budovy s ¢islem popisnym
33 (na ulici Cernovicka &.0. 2b), ktera je soudasti pozemku, vie zapséno v katastru nemovitosti na
LV & 10001 pro obec Brno, k.. Komarov, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastrdlniho pracovi$té Brno-mésto.

2. Pronajimatel je na zaklad& rozhodnuti XVIV/II ZMB (Z 540/1) ze dne 25.-27.6.1996 opravnén
s nemovitostmi shora disponovat.

CL 1L

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory (prostory slouZici k podnikéni) ve IV. podlazi
pfedmétného domu a to:

a) mistnost &. 404, podlahova plocha 21,47 m?, vyuziti jako kancelar,
b) mistnost &. 405, podlahové plocha 15,62 m?, vyuziti jako kancelaf
¢) mistnost &. 411 a &. 412 podlahové plocha celkem 17,92 m?, vyuZiti jako kuchyiika a archiv

idealni €ast spolednych mistnosti pro najemniky IV. podlazi

d) mistnost & 403, podlahové plocha 8,32 m?, vyuZiti jako chodba,

e) mistnost &. 406, podlahovi plocha 2,74 m?, vyuZiti jako piedsifi WC-Z,

f) mistnost ¢, 407, podlahova plocha 1,51 m?, vyuZiti jako WC Zeny,

g) mistnost & 408, podlahova plocha 1,51 m?, vyuziti jako ptedsifi WC-M,
h) mistnost &. 409, podlahové plocha 1,12 m?, vyuZiti jako WC muZi,

i) mistnost &. 410, podlahova plocha 1,70 m?, vyuziti jako uklidova mistnost,

déle pronajimatel pronajima najemci spoleéné nebytové prostory které tvofi:

j) plocha €. 401, podlahové plocha 14,17 m?, vyuZiti jako schod. prostor,
k) plocha ¢&. 402, podlahové plocha 16,08 m?, vyuziti jako chodba.
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2. Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam fakticky stav pronajatych nebytovych prostor, tyto nebytoveé
prostory jsou provozuschopné a najemce je v tomto stavu piejimé do svého uzivani.

¢l 1L

1. Néjemce bude nebytové prostory vyuZzivat za tigelem podnikani jako kancelafe a zdzemi obchodni
spolegnosti.

2. Néajemce je povinen uZivat nebytove prostory ke sjednanému U&elu, neni opravnén bez souhlasu
pronajimatele ménit zplisob uZivani.

CL1V.

Néajemni pomér je sjednan na dobu neur¢itou, ato od 1.2.2020.

CLV.

1. Néajemce se zavazuje, ze bude za uZivani nebytovych prostor platit pronajimateli dohodnuté
ndjemné ve vysi 82.884,-K¥/rok, (slovy: osmdesat dva tisice osm set osmdesét &tyfi koruny Seskeé).
Najemné je splatné v mési¢nich splatkach ve vysi 6.907,- K& vzdy do 15. dne pfislusného
kalendainiho mésice, za ktery se plati pomérna ¢ast ndjemného, a to bankovnim pfevodem na ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobotka Brno-mésto, &.0. 19-15929621/0100, VS
4462000001.

2. Néjemce se zavazuje za uZivani nebytovych prostor bez najemni smlouvy za obdobi od 1. 1. 2020
do 31. 1. 2020 uhradit Eastku 6.907,- K& pred podpisem této smlouvy, a to v bankovnim pfevodem
na U&et pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobotka Brno-mésto, &.0. 19-15929621/0100,
VS 4462000001. Déle se zavazuje za tnor 2020 aZ prosinec 2020 uhradit &astku 75.977,- K¢, ato
v pravidelnych mé&si¢nich splatkach vzdy ve vysi 6.907,- K¢&.

3. Pro ptipad prodleni s placenim nijemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z ceny
dluzného najemného za kazdy den prodleni.

4. Néajemce davéa vyslovny souhlas pronajimateli k jednostrannému zvySovani ndjemného, ktery bude
pronajimatel provadét v relacich inflatniho ristu spotiebitelskych cen v Ceské republice a tuto
Gpravu promitne do najemného a jeho splatek zpétng, vidy k 1.1. kalendafniho roku. Jako podklad
bude bran tdaj CSU uvefejnény v pFisluiné statistické roCence (index ristu spotiebitelskych cen
v priméru za cely rok kroku ptedchozimu). Pokud tak neudini, je opravnén zvysit nijemné
v kterémkoliv dal§im roce o soudet naréistii celoroéni miry inflace za jednotlivé roky. I pfi tomto
pifpadném zvy3eni najemného se pronajimatel zavazuje, ¥e nijemné nebude v rozporu s cenami
obvyklymi v dané lokalité a Case.

CL VL

1. Néjemce hradi dile pom&rnou &ast za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, a to dle
instalovanych méfidel na IV. podlazi pfedmétného domu. Za dodavku elektrické energie, vytapéni a
plynu dle pomgru pronajaté plochy k celkové ploSe IV. podlazi pfedmétného domu, za vodné a
stoéné 1/3 pripadajici na IV. podlazi pfedmétného domu. Piislusna astka za sluzby daného obdobi
bude fakturovana pronajimatelem najemci.

2. K ndjemnému se déle sjednavé zaloha na sluzby ve vysi 600,- K&/mésidné, kterd bude pouZita na
Ghradu elektrické energie véetné el. energie za spoledné prostory a je splatna vzdy do 15. dne
mésice, za ktery se plati pom&maé &ast ndjemného, na ucet pronajimatele &. 15929621/0100 VS
6626.
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3. Vyudtovéani zaloh za el. energii bude provedeno pronajimatelem dle fakturace dodavatele.

4. Odvoz komunélniho odpadu zabezpeéi pronajimatel, hrada za odvoz bude stanovena pomérné
podle poétu uZivateld nebytovych prostor celého domu a bude fakturovana pronajimatelem.

5. Telefonické poplatky a hovory plati najemce samostatné.

6. Najemce se zavazuje hradit ve¥keré sluzby na zékladé predlozeného vyudtovani a ve stanovenych
terminech. Pro piipad prodleni s platbami se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné
astky za kazdy den prodleni.

7. Uklid spole&nych nebytovych prostor a cena za jejich osvétleni jsou zahrnuty v cené najemného za
spolené nebytové prostory.

8. Néjemce se zavazuje, e i po dni ukonSeni nijmu uhradi pronajimateli douctovane naklady za
energie, vodné a stoné a sluzby shora, a to nejpozd&ji do 14 dnd od jejich pretétovani
pronajimatelem.

Cl. VIIL.

Pronajimatel nedava nijemci souhlas k pfenechani nebytového prostoru nebo jeho casti do
podnajmu tieti osob. V pripadé poruseni této povinnosti najemcem, zaklada toto poruseni
povinnosti, pravo pronajimatele odstoupit od této smlouvy.

Cl. VIIL

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerueny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

2. Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli-povéfenému pracovnikovi vstup do pronajatych prostor
za Uéelem kontroly dodrZovani podminek smlouvy.

3. Najemce se zavazuje dodrzovat bezpednostni, pozarni a hygienické predpisy a normy, jakoz i
predpisy o ochran¢ majetku.

4. Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbytetného odkladu pfipadné havérie a poSkozeni
pronajatych prostor, jakoZ i potfebu oprav vétsiho rozsahu.

5. Najemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v provozuschopném stavu. Za timto Ucelem je
povinen na své naklady provadst zejména pravidelnou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici
s u¥fvanim nebytovych prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze za drobné opravy nebytovych
prostor povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dveli a jejich sou¢ésti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jistid, zvonki, domacich telefond, zdsuvek rozvodi datovych siti, signald analogového
i digitalniho televizniho vysilani a vyma&ny zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaci tuku,

)  opravy indiktord vytapéni a opravy a certifikace podruznych vodomérd teplé a studené vody,

g) opravy vodovodnich vytokii, zapachovych uzavérek, odsavat par, digestofi, misicich baterii,
sprch, oh¥ivadi vody, bidetti, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadi, vafici, infrazaricu,
kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini,

h) u zafizeni pro vytip&ni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elekttinu, kotlii etaZového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, vEetné uzaviracich a
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10.

11.

3.

&j.

regulaénich armatur a ovladacich termostatli etdZového topeni; nepovaZuji se vSak za né
opravy raditor( a rozvod stfedniho vytapéni.

i) za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymény drobnych soucasti pfedméti specifikovanych
v &l VIIL body a)-h).

Podle vy$e nakladu se strany dohodly, e za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytovych

prostor, jestlize naklad na jednu opravu nepfeséhne ¢astku 1000 K&.

. V&t§i opravy, prace investi¢niho charakteru a prace podléhajici povoleni stavebniho ufadu, mize

najemce provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s tim, Ze o jejich rozsahu,
realizaci a zptisobu financovani bude uzaviena samostatna dohoda. V pfipadé, Ze ndjemce provede
upravy bez souhlasu pronajimatele, bere na védomi, Ze miize byt vyzvan pronajimatelem k uvedeni
prostor do piivodniho stavu na vlastni néklady. Pokud nebytovy prostor do puvodniho stavu v
piiméfené 1hits, nejpozd&ji viak do tficeti dnli ode dne, kdy byl pronajimatelem k tomu vyzvan,
neuvede, je porufeni tohoto ustanoveni diivodem pro okamzité ukoneni najemniho vztahu
odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele.

Jiné zhodnoceni pfedm&tu najmu je najemce opravndn provést pouze na zékladd pisemného
souhlasu pronajimatele. Takovéto zhodnoceni nezaklada najemci narok na ihradu nakladd na toto
zhodnoceni.

Zhodnoceni pfedmétu najmu provedené v souladu s touto smlouvou zfistavé i po skon&eni najemni
smlouvy ve vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s vystavenim nav&sti, popt. reklamy firmy ndjemce, na naklady najemce, a to
po jeho pedchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Po skondeni njmu je povinen najemce pfedmét ndjmu vyklidit do 15 dnll od skonCeni nijmu a
odevzdat je pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. P¥ipadné Skody se zavazuje najemce uhradit. Pro pfipad
prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu se sjednava smluvni pokuta ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy i
zapodaty tyden prodleni.

Néjemce je povinen nejpozdgji ke dni skondeni smluvniho vztahu prokazat pronajimateli, Ze
sivnostenskému Gfadu & jiné organizaci ozndmil zrugeni provozovny v pronajimanych nebytovych

prostorech, pokud ji tam najemce na zakladg této smlouvy zfidil, nebo Ze oznamil Zivnostenskému
fitadu zm&nu mista podnikani, pokud toto mél v pronajatych nebytovych prostorech.

Cl. IX.

Néjemni pomér zanika:
a) vypovedi
¢) pisemnou dohodou smluvnich stran
d) odstoupenim od smlouvy
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udéani divodu, a to
s vypovédni dobou 3 (t¥i) mésice, kterd poina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla vypovéd’ doruCena. Smluvni strany tak
vyluduji aplikaci ustanoveni § 2312 a ust. § 2314 zékona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni.
Pronajimatel je oprdvnén okamZit8 odstoupit od smlouvy zejména:

a) z divodu soustavného hrubého naruSovéni dobrych sousedskych vztahii ndjemeem,

b) neudrzovani pfedmétu ndjmu v nalezitém stavu,
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¢) bez vazného diivodu ndjemce predmét najmu neuZiva nebo jej uziva v rozporu s dohodnutym
adelem smlouvy,

d) prenechal nijemce bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu teti osobé,

¢) je-li najemce po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb

spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

4. V ptipadé vypovédi ze strany pronajimatele se néjemece vzdava néroku na nihradu za prevzeti
zédkaznické zakladny.

CL X.

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piedetly, Ze byla sjednina podle jejich svobodné vile, ze
nebyla sepsana v tisni nebo za ndpadng nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.

2. Néjemce dava svym podpisem souhlas ke zpracovani svych osobnich Gdajii (zejména identifika¢ni
a adresn{ adaje najemce, elektronické osobni idaje najemce a dalsi osobni udaje najemce spojené se
smluvnim vztahem pronajimatele) v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochrand fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
tdaja a volném pohybu t¥chto dajt, a to zejména pro jeho potfebu nebo pro splnéni povinnosti,
které mu uklada pravni ¥ad Ceské republiky. Ndjemce svym podpisem rovnéz stvrzuje, 7e byl
pronajimatelem informovan o tom, jakym zpiisobem a k jakym 0¢elim bude kazdy jeho osobni
Gdaj pronajimatelem déle zpracovan. Pronajimatel je poté opravnén zpracovavat vyle uvedené
osobni tdaje po celou dobu trvani smluvniho vztahu a dale jeste po dobu deseti let po jeho
ukonceni.

3. Pronajimatel prohladuje, ze pted podpisem této smlouvy piedlozil a pii podpisu této najemni
smlouvy v souladu s ust. § 7 a, zdkona &. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii, v platném znéni,
piedal najemci PENB (prikaz energetické naro&nosti budovy) z ¥ijna 2015 — k budové &.p. 33, jez
je soudésti pozemku p.¢. 3/1 zapsaného v KN pro k.i. Komarov, obec Brno, okres Brno-mésto,
jeho? pijeti ndjemce svym podpisem na této smiouve potvrzuje

4. Pokud tato smlouva vyslovné nékterd prava a povinnosti nefedi, uZije se ustanoveni obecné
platnych pravnich norem.

5. Smlouvu lze zmé&nit pouze formou pisemnych dodatkdi odsouhlasenych a podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

6. Smlouva je vyhotovena ve tiech vytiscich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrZi ndjemce a dvé
pronajimatel.

Piiloha &.1: dolozka dle § 41 z.8.128/2000 Sb. o obcich
PF{loha &.2: situace

-------------------

Statutarni mésto Brno

@SFALTELAST Méstska ¢ast Brno - jih

Marianské nam. 13,617 00 Bmo

Botanicka 23.
18: 47904615 DIC:

........................

za ASF . za Statutarni mésto Brno, MC‘vBrno-jih
Ing. St¢pan i Mgr. Josef Haluza, starosta MC Brno-jih



Ptiloha &.1 ngjemni smlouvy ¢&. 0720030002

Dolozka
dle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb.
o obcich (obecni zFizeni)

Zamér obce pronajmout piedmét néjmu byl zvefejnén zdkonem stanovenym zpusobem od 02.12.2019
—-19.12.2019.

Prondjem nebytovych prostor spolu s najemni smlouvou byl projednan a schvélen na 32. zasedani
RMC Brno — jih konané dne 15. 01. 2020

Brno dne }/ 1 ’(O’OO

.....................

Statutarni mésto Brno

Mestska E4st Brno - jih
Marianské nam. 13,617 00 Brno
-4-

Megr. Josef Haluza
starosta MC Brno - jih
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