Ev. &. ndjemce: 2019-019901

Smiouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ddle jen ,NOZ", (§2302 a ndsl. NOZ)

Meésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, BeneSov, ICO 002 31 401,
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou
jako ,,pronajimatel na strané jedné

a

Ceské Radiokomunikace a.s., se sidlem Skokanskd 2117/1, Brevnov, 169 00 Praha 6
ICO 247 38 875,

zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 16505,

jako ,,ndjemce* na strané druhé

¥

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Predmét a el najmu

1. Pronajimatel, vylu¢ny vlastnik bytového domu ¢. p. 1254 (budova je soucdsti pozemku parc. €.
659/5 v k. u. BeneSov u Prahy) v ulici Bezrucova, zapsaného na LV ¢. 10001 pro obec BeneSov
a katastralni Gzemi BeneSov u Prahy, u Katastrlniho dfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracoviité¢ BeneSov, se zavazuje pfenechat ¢dst nemovitého majetku (horni Gdst stavajiciho
anténniho stoZdru, ¢dst stavajici stfeSni ndstavby a &dst vn&jif zdi stte¥ni ndstavby) umisténého
na stfeSe bytového domu €. p. 1254 (déle jen ,,prostor*), bliZe viz pfiloha &. 1 této smlouvy, k
do¢asnému uZivani (ndjmu) ndjemci za ti¢elem provozovini jeho podnikatelské &innosti v tomto
prostoru, ktery pak bude slouZit pfevdZné podnikéni ndjemce, a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli niZe sjednané ndjemné.

2. Uéelem ndjmu je umisténi FM vysilace a jeho pFislusné technologie (na horni &4sti stdvajiciho
stoZdru bude umisténa FM vysilaci anténa, ve vnitini &dsti stfedn{ ndstavby o vyméfe 10,08 m?
bude umisténa vnitini technologie a ddle na vn&j§{ zdi stfe$ni ndstavby bude umisténa
klimatiza¢ni jednotka k technologii a vyloznik pro umisténi antén). V ptedchozi vété zminéné
zafizeni bude umisténo na stieSe domu €. p. 1254 dle odst. | tohoto &ldnku.

3. Ndjemce nemd prdvo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob &
podminky jejitho vykonu, neZ jak to vyplyvd z Géelu ndjmu jiZ vy3e sjednaného, anebo z toho,
co bylo moZné diivodné ocekdvat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména piisobila zhorSenf
pomérii v nemovité véci nebo by nad pfim&fenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v diisledku zmény poméri na strané ndjemce jeho
¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.
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4. Prostor podle této smlouvy (jak definovan shora) je v této smlouvé dale oznaCovén i jako
»predmeét naymu® nebo ,,véc*.

IT.
Doba trvani najmu

Pronajimatel prenechava pfedmét najmu na dobu uréitou od 01.02.2020 do 31.01.2025.

118
Dolozka
Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta BeneSov €. 531-19/2019/RM ze dne
28.8.2019.

Zamér pronajmout vySe uvedeny prostor byl na Gfedni desce zvefejnén od 26.06.2019 do
12.07.2019.

1Vv.
Nijemné

1. Najemce je povinen platit pronajimateli za ndjem prostor uvedenych v €l. L. této smlouvy
najemné sjednané dohodou podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni ve vysi
18.048 K¢ ro¢né + DPH, slovy osmndct tisic ¢tyficet osm korun &eskych.

2. Najemce bere na védomi, ze nezaplati-li najemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli turok z prodleni podle platnych pravnich predpis.

3. Nédjemné muzZe byt valorizovdno od 01.01.2021 ro¢né o procentni index inflace, a déle vzdy
k01.01. kazdého roku podle oficialné vyhlasené miry inflace. Tuto udpravu provede
pronajimatel po zvefejnéni (idaje o vy3i inflace a sdéli najemci. Takto upravené ndjemné bude
nadale platit vzdy do dal$i Gpravy.

V.
Splatnost
Celkovou sumu za ro¢ni najemné dle ¢l. IV. je najemce povinen zaplatit pronajimateli ve Ctyfech
stejnych splatkach ve vysi 4.512 K& + DPH na ucet mésta BeneSov €.
VS 2129000520, vedeny u Ceské spofiteiny a.s. BeneSov, vzdy do 5. dne posledniho mésice
ptisludného kalendafniho &tvrtleti (tj. 5.3.. 5.6., 5.9., 5.12. daného roku). Najemné za obdobi

od 01.02.2020 do 31.03.2020 &ini &astku 3.008 K& + DPH, dalsi platby jiZ budou v pravidelné
vysi 4.512 K¢ + DPH.

VI
Uhrada za elektrickou energii
Néklady na odebranou elektrickou energii pro zafizeni uzivana najemcem (vCetné klimatizace)
bude hradit najemce dle skuteného odbéru méfeného vlastnim elektromérem na zaklad€ vlastni
smlouvy piimo rozvodnym zavodiim. Cislo elektroméru je najemce povinen nahlésit pronajimateli.
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VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany se dohodly na tomto bliZz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:
1. Pronajimatel je povinen:
- prenechat piedmét nagjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému

ucelu
- udrZovat predmét njmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro které byl
pronajat

- zajistit ndjemci neru$ené uzivani predmétu najmu po dobu ndjmu
- provadét ostatni idrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy
- sjednat k souboru nemovitosti zivelni pojisténi
- provadet revize vyhrazenych technickych zatizeni, ktera jsou majetkem pronajimatele
2. Pronajimatel neodpovida za vady. o kterych v dob€ uzavieni najemni smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci.
3. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc meénit.

4. Ndjemce je povinen:

- bezpodmineéné dodrzovat veskeré podminky uréené Vnitinim ptedpisem ¢. 8/2015, vydanym
Radou mésta BeneSov dne 01.03.2015, veetné jeho novelizaci, pfi¢emz jeho aktualni znéni
pronajimatel vzdy pfedem poskytne najemci.

- veSkera umisténa zatizeni (antény, stozary, rozvodnice apod.) oznalit ndzvem nebo logem
najemce. nasledné provést fotodokumentaci vSech zafizeni umisténych ndjemcem na
pfedmét ndjmu a predat ji nejpozdéji do 30 dnil od instalace pronajimateli jako podklad pro
nasledné kontroly umisténych zatizeni.

- pokud je pfedmét najmu uzivan soucasné jinymi najemci, nijemce nesmi svou ¢innosti
zplsobit snizeni kvality sluzeb poskytovanych témito osobami.

- uZivat véc jako fadny hospodarf k ucelu sjednanému, ptipadné obvyklému, a platit njemné
dle této smiouvy.

- provadét béznou Udrzbu predmétu ndjmu (za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a
jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soulasti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, do vyse 5.000,- K¢).

- vSechny dpravy, tj. stavebni Upravy pronajatého prostoru, anténni stozary na stieSe, tahy
kabellt mezi anténami a ostatnimi technologiemi a zplsob pfipojeni k rozvodu el. energie,
musi ndjemce predem projednat s pronajimatelem a provést je az po jejich odsouhlaseni.

- kuzivani pronajatych prostor, konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym
uzivatelem je tieba souhlasu obou smluvnich stran.

- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pii peclivém uZivani véci zjistit mohl.

- ukdaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpulsobi obtize
nebo omezi uzivani véci.

- uplatni-li tfeti osoba viastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizenf véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci
dostate¢nou ochranu, miize najemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li njemce
ruSen v uzivani véci nebo jinak dotcen jednanim treti osoby, ma pravo na pfiméfenou slevu
najemného, pokud takové jednani tfeti osoby pronajimateli v¢éas oznamil.
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- oznami-li to pronajimatel pfedem v piiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za uc¢elem provedeni potiebné opravy
nebo 0drzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit §kodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou Cinnosti pronajimatele obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

- dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi piedpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu.

- podrobit se zabezpeCovacimu reZimu v domé.

- udrZovat Cistotu okoli pronajatych prostor, véetné dalSich ¢asti domu, které jsou piistupné
tietim osobam.

- umoZnit po oznameni pronajimateli kontrolu ptedmétu najmu

5. Najemce odpovida v rozsahu stanoveném pravnimi piedpisy za vSechny $kody zpiisobené svym
zatizenim pti a po jeho instalaci, nebo jeho naslednym provozem a veskeré nahrady téchto $kod

se zavazuje uhradit stejn€ jako pfipadné sankce opravnéné mu udélené pfislunymi statnimi a

spravnimi organy. Pfipadné stiznosti na hluc¢nost klimatiza¢ni jednotky bude fe$it najemce na

vlastni naklady (jedna se zpravidla o méfeni hluénosti autorizovanou firmou s ovéienym
meéfidlem a obhajobu na OHS).

6. Najemce je opravnén:

- oznami-li ndjemce raddné a vias pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takZe nijemce mlze véc uZivat jen s
obtiZemi, ma ndjemce pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo miize sam provést
opravu a pozadovat po pronajimateli nahradu Gc¢elné vynalozenych nakladi. V pripadé, ze
vada bude zdsadnim zplisobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo
na prominuti najemného a/nebo miize najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma
pravo zapocist si to, co mlze podle pitedchoziho ustanoveni zadat od pronajimatele, az do
vySe ndjemného za jeden rok; je-li doba najmu kratsi, az do vyse najemného. Neuplatni-li
ndjemce pravo podle piedchoziho ujednani do Sesti mésicti ode dne, kdy vadu zjistil nebo
mohl zjistit, soud mu jej nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméiené dlouhou nebo zt&Zuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy
a jejiho rozsahu.

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc viibec uzivat, ma
nidjemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jinou véc, nebo miize najem
vypovédét bez vypovédni doby.

- v pfipadé, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tieti osoba nebo zpisobi-li tfeti osoba
ndjemci poruSenim najemniho prava (jmu, mizZe se ochrany domahat najemce sam.

- ndjemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud v3ak dojde zménou véci k jejimu zhodnocent, je
povinen se pronajimatel s nagjemcem vyrovnat pii skon¢eni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vSak ndjemce zmeénu véci bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZzada, nejpozdgji
vSak pfi skonéeni najmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele dle pfedchozi véty véc
do ptivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.
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VIIL
Podnajem

1. Najemce muze zfidit tieti osob& k véci uzivaci pravo jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéjs§i ujmu. V ptipadé souhlasu
pronajimatele Ize podnéjem zfidit tfeti osob& jen na dobu ndjmu véci.

2. Umozni-li najemce uzivat véc tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby véc uzival sam.

IX.
Zména viastnictvi
Zmeéni-li se vlastnik ptedmétu ndjmu, piejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika, a
to i povinnosti pronajimatele v rozsahu této smlouvy dle § 2221 odst. 2 NOZ, coZ zajisti
pronajimatel. Strana nema pravo vypovédet najem jen proto, ze se zménil vlastnik véci.

X.
Skonceni najmu

1. Pfi odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci vloZil nebo na ni
vnes| vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhor$i-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfimérené jeji uzivani.

2. Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy.

3. Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu, najem skonéi.

4. Zanikne-li predmet ndjmu behem doby najmu z¢asti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou
slevu z ndgjemného, anebo miize najem vypovédét bez vypovédni doby.

5. Vypoved najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran€. Ti¥ime&sicni vypovédni
doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé
stran€.

6. Najemce miiZze vypoveédét najem pouze z dlivodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c) NOZ,
je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovedi.

7. Pronajimatel mize vypovédét najem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
NOZ, je pritom téZ povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

8. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je v&as, pravo zadat
prezkoumant opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
veas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve lhité dvou meésicl ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zp&tvzeti vypovédi.

9. Néjemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Pfedmét
ndjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do piedmétu
najmu a v jeho uzivani.

10. Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehled€ na bézné
opotiebeni pfi bézném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemneho piredavaciho protokolu.
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11. Ndjemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu.

12. Najemce je povinen odstranit v predmétu ndjmu zmeény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; njjemce presto
nemUze Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
muzZe zadat ndhradu ve vys$i snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

13. Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze odstranit
bez nepiiméieného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu ndjmu nebo nemovitosti
jako celku, prechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma
pravo Zadat, aby se s nim pronajimate! bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co
ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdgji ke dni skonceni
najmu.

14. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
predmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostor skute¢né odevzda.

15. Zistane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, ze patti najemci, postara se pronajimatel
o véc ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po ptedchozim upozornéni najemce na jeho ncet
vhodnym zpisobem prodat poté. co poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhitu k prevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

16. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd’ za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

XI.
Pievod najmu prostoru slouziciho podnikani
Néjemce miiZze pievést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku 1. této smlouvy slouzit, jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pri skonCeni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do
pévodniho stavu najemce.

XIlI.
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny
Skon¢i-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na jednorazovou nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem. Nédjemce toto pravo nema, byl-li z najmu vypovézen pro
hrubé poruseni svych povinnosti.

XI1IL.
Zavéreéna ustanoveni
1. Smluvni strany se dohodly, Zze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorucovana
kterémukoliv z acastnikli této smlouvy na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy jakdkoliv
pisemnost formou doporuc¢eného dopisu, pficemz ten ktery ¢astnik odmitne nebo opomene
takovou doporucenou zasilku pievzit, ma se za to, ze ptislusny projev viile obsazeny v takto

6
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doru¢ované pisemnosti byl doruc¢en druhému z tidastnikl 10. dnem od uloZeni doporucené
zasilky u piislusného postovniho dfadu, v piipadé odmitnuti zdsilku pfevzit dnem tohoto
odepteni. Zasilka se povaZuje za dorufenou i v pfipade, 7e se smluvni strana o uloZeni
nedozveédéla nebo se v misté dorucovani nezdrZzovala.

. Ot4zky touto smlouvou neupravené se df ustanovenimi NOZ. Ndjemce odpovida jen za Gjmu

zplisobenou dmysin& nebo z hrubé nedbalosti.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma povahu origindlu. Pronajimatel

obdrZi tf vyhotoveni, najemce obdrZi jedno vyhotoveni.

_Tato smlouva (v&. tohoto ustanoveni) miZe byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemn¢ formou

¢islovanych dodatkii, které musi byt datovny a obéma G&astniky podepsény, a to pod sankci
neplatnosti.

. Strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, souhlasi s celym obsahem této smlouvy a

dale obé strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a svobodné viile, na
zdkladé pravdivych ddajii a nebyla ujedndna v tisni za nipadn& nevyhodnych podminek a toto
vie osvédeujf pfipojenim svych podpisti pod tuto smlouvu.

. Ob& smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uveiejnéna

postupem dle zédk. €. 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléha zvefejnéni dle
vyse uvedeného zdkona, s tim, Ze soucasné souhlasi se zpracovanim a se zvefejnénim svych ve
smlouvé uvedenych identifikaénich tdaji v registru smluy. Smlouvu ve vefejném registru
smluv zvefejni mésto BeneSov.

Piilohy: Pifloha &. 1 — bliZ3i specifikace pfedmétu ndjmu

V Beneove dne 15.01.2020

Ing. Jaroslav Hlavnicka

Ndjemce:

Ceské Radiokomunikace,

starosta technicky feditel



