
Ev. Ł. nÆjemce: 2019-019901

mlouva o nÆjmu prostoru slou c ho podnikÆn

uzavłenÆ dle zÆkona Ł. 89/2012 Sb., obŁansk zÆkon k, dÆle jen NOZ , (2302 a nÆsl. NOZ)

M sto Bene ov, se s dlem Masarykovo nÆm st 100, Bene ov, I¨O 002 31 401,
zastoupenØ starostou Ing. Jaroslavem HlavniŁkou
jako pronaj matel na stran jednØ

a

¨eskØ Radiokomunikace a.s., se s dlem SkokanskÆ 2117/l, Błevnov, 169 00 Praha 6,
i¨o 247 38 875,
zapsanÆ v obchodn m rejstł ku u M stskØho soudu v Praze, odd l B, vlo ka 16505,

jako nÆjemce na stran druhØ

uzavłeli n e uvedenØho dne, m s ce a roku tuto smlouvu:

I.
Płedm t a œŁel nÆjmu

1. Pronaj matel, v luŁn vlastn k bytovØho domu Ł. p. 1254 (budova je souŁÆst pozemku parc. Ł.
659/5 v k. œ. Bene ov u Prahy) v ulici BezruŁova, zapsanØho na LV Ł. 10001 pro obec Bene ov
a katastrÆln œzem Bene ov u Prahy, u KatastrÆln ho œładu pro StłedoŁesk kraj, KatastrÆln
pracovi t Bene ov, se zavazuje płenechat ŁÆst nemovitØho majetku (horn ŁÆst stÆvaj c ho
antØnn ho sto Æru, ŁÆst stÆvaj c stłe n nÆstavby a ŁÆst vn j zdi stłe n nÆstavby) um st nØho
na stłe e bytovØho domu Ł. p. 1254 (dÆle jen prostor ), bl e viz pł loha Ł. ] tØto smlouvy, k
doŁasnØmu u vÆn (nÆjmu) nÆjemci za œŁelem provozovÆn jeho podnikatelskØ Łinnost v tomto
prostoru, kter pak bude slou it płevÆ n podnikÆn nÆjemce, a nÆjemce se zavazuje platit za to
pronaj mateli n e sjednanØ nÆjemnØ.

2. UŁelem nÆjmu je um st n FM vys laŁe ajeho pł slu nØ technologie (na horn ŁÆsti stÆvaj c ho
sto Æru bude um st na FM vys lac antØna, ve vnitłn ŁÆsti stłe n nÆstavby o v m łe 10,08 m2
bude um st na vnitłn technologie a dÆle na vn j zdi stłe n nÆstavby bude um st na
klimatizaŁn jednotka k technologii a v lo n k pro um st n antØn). V płedchoz v t zm n nØ
zał zen bude um st no na stłe e domu Ł. p. 1254 dle odst. I tohoto ŁlÆnku.

3. NÆjemce nemÆ prÆvo v pronajatØm prostoru provozovat jinou Łinnost nebo zm nit zpøsob Łi
podm nky jej ho v konu, ne jak to vypl vÆ z œŁelu nÆjmu ji v e sjednanØho, anebo z toho,
co bylo mo nØ døvodn oŁekÆvat płi uzavłen smlouvy, pokud by tato zm na pøsobila zhor en
pom rø v nemovitØ v ci nebo by nad płim łenou m ru po kozovala pronaj matele nebo ostatn
u ivatele nemovitØ v ci. To neplat . pokud se v d sledku zm ny pom rø na stran nÆjemce jeho
Łinnost v n kterØm ohledu zm n jen nepodstatn .
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4. Pt-ostor podle tØto smlouvy (Jak deflnovœn shora) je v tØto smlouv dÆle oznaŁovÆn i jako
.płedm t nÆjmu nebo .v c.

J.
Doba trvÆn nÆjmu

Pronaj matel płenechÆvÆ płedm t nÆjmu na dobu u Łitou od 01.02.2020 do 31.01.2025.

111.
Dolo ka

Uzavłen tØto smlouvy bylo schvÆleno usnesen m Rady m sta Bene ov . 531-19/2019/RM ze dne
28.8.2019.
ZÆm r pronajmout v e uveden prostor byl na œłedn desce zvełejn n od 26.06.2019 do
12.07.2019.

Iv.
NÆjemnØ

1. NÆjemce je povinen platit pronaj mateli za nÆjem pmstor uveden ch v Łi. 1. tØto smlouvy
nÆjemnØ sjednanØ dohodou podle zÆkona Ł. 526/1990 Sb., o cenÆch, v platnØm zn n ve v i
18.048 KŁ roŁn + DPH, slovy osmnÆct tis c Łtyłicet osm korun Łesk ch.

2. NÆjemce bere na v dom , e nezaplat -li nÆjemnØ do 15 dn po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pmnaj mateli œrok z prodlen podle platn ch prÆvn ch płedpisø.

3. NÆjemnØ mø e b t valorizovÆno od 01.01.2021 roŁn o procentn index inflace, a dÆle v dy
kOl.0l. ka dØho t-oku podle oflciÆln vyhlÆ enØ m t-y inflace. Tuto œpravu provede
pronaj matel po zvełejn n œdaje o v i inflace a sd l nÆjemci. Takto upravenØ nÆjemnØ bude
nadÆle platit v dy do dal œpravy.

V.
Splatnost

Celkovou sumu za roŁn nÆjemnØ dle Łi. IV. je nÆjemce povinen zaplatit pronaj mateli ve Łtyłech
stejn ch splÆtkÆch ve v i 4.512 KŁ + DPH na œŁet m sta Bene ov Ł.
VS 2129000520, veden u CeskØ społitelny a.s. Bene ov, v dy do 5. dne posledn ho m s ce
pł slu nØho kalendÆłn ho Łtvrtlet (tj. 5.3.. 5.6.. 5.9., 512. danØho roku). NÆjemnØ za obdob
od 01.02.2020 do 31.03.2020 Łin ŁÆstku 3.008 KŁ + DPH, dal platby ji budou v pravidelnØ
v i 4.512 KŁ + DPH.

vl.
hrada za elektrickou energii

NÆklady na odebranou elektrickou energii pro zał zen u vanÆ nÆjemcem (vŁetn klimatizace)
bude hradit nÆjemce dle skuteŁnØho odb ru m łenØho vlastn m elektrom rem na zÆklad vlastn
smlouvy pł mo rozvodn m zÆvodøm. C slo elektrom ru je nÆjemce povinen nahlÆsit pronaj mateli.
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VII.
Práva a povinnosti smluvních stran

Smluvní strany se dohodly na tomto bliž š ímvymezení jejich smluvních práv a povinností:
I. Pronajímatel je povinen:

- přenechat předmě t nájmu nájemci tak, aby ho mohl už ívat k ujednanému nebo obvyklému
účelu

- udrž ovat předmě t nájmu v takovém stavu, aby mohl slouž it k tornu už ívání, pro které byl
pronajat

- zajistit nájemci neruš ené už ívání předmě tu nájmu po dobu nájmu
- provádě t ostatní údrž bu předmě tunájmu ajejí nezbytné opravy
- sjednat k souboru nemovitostí ž ivelní pojiš tě ní
- provádě t revize vyhrazený ch technický ch zařízení, která jsou majetkem pronajímatele

2. Pronajímatel neodpovídá za vady, o kteľý chv době uzavření nájemní smlouvy strany vě dě lya
které nebrání už ívání vě ci.

3. Pronajímatel nemá právo bě hem nájmu o své vůli pronajatou vě c mě nit.

4. Nájemce e povinen:
- bezpodmínečně dodrž ovatveš keré podmínky určené Vnitřním předpisem č. 8/2015, vydaný m

Radou mě sta Beneš ov dne 01.03.2015, včetně jeho novelizací, přičemž jeho aktuální zně ní
pronajímatel vž dy předem poskytne nájemci.

- veš keľá umístě ná zařízení (antény, stož áry, rozvodnice apod.) označit názvem nebo logem
nájemce. následně pmvést fotodokumentaci vš ech zařízení umístě ný ch nájemcem na
předmě t nájmu a předat ji nejpozdě ji do 30 dnů od instalace pronajímateli jako podklad pro
následné kontroly um ístě ný ciizařízení.

- pokud je předmě t nájmu už íván současně jiný mi nájemci, nájemce nesmí svou činností
způsobit sníž ení kvality služ eb poskytovaný ch tě mito osobami.

- už ívatvě cjako řádný hospodář k účelu sjednanému. případně obvyklému, a platit nájemné
dle této smlouvy.

- provádě t bě ž nouúdrž bu předmě tu nájmu (za drobné opravy se považ ují opravy prostoru a
jeho vnitřního vybavení, pokud je toto vybavení součástí prostoru a je ve vlastnictví
pronajímatele, do vý š e5.000.- Kč).

- vš echny úpravy, tj. stavební úpravy pronajatého prostoru, anténní stož áry na střeš e, tahy
kabelů mezi anténami a ostamími technologiemi a způsob připojení k rozvodu el. energie,
musí nájemce předem projednat s pronajímatelem a pmvéstje až po jejich odsouhlasení.

- k už ívání pronajatý ch prostor, konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jiný m
už ivatelemje třeba souhlasu obou smluvních stran.

- oznámit pronajímateli, ž e vě c má vadu, kterou je povinen odstranit pľonajímatel, a to ihned
poté, kdy ji zjistí nebo kdy při pečlivém už ívání vě ci zjistit mohl.

- ukáž e-li se bě hem nájmu potřeba provést nezbytnou opravu vě ci, kterou nelze odlož it na
dobu po skončení nájmu, musí ji nájemce strpě t, i když mu provedení opravy způsobí obtíž e
nebo omezí už ívání vě ci.

- uplatní-li třetí osoba vlastnické nebo jiné právo k vě ci nebo ž ádá-li třetí osoba vydání nebo
vyklizení vě ci, je nájemce povinen to pronajímateli písemně oznámit; pož ádá-li o to, je
pronajímatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajímatel nájemci
dostatečnou ochranu, můž e nájemce nájem vypově dě tbez vý pově dnídoby. Bude-li nájemce
ruš en v už ívání vě ci nebo jinak dotčen jednáním třetí osoby, má právo na přimě řenouslevu
nájemného, pokud takové jednání třetí osoby pronajímateli včas oznámil.
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- oznámí-Ii to pronajímatel předem v přimě řené době , umož ní mu nájemce v nezbytném
rozsahu prohlídku vě cí,jakož i přístup k ní nebo do ní, za účelem provedení potřebné opravy
nebo údrž by vě ci. Předchozí oznámení se nevyž aduje, je-Ii nezbytné zabránit š kodě nebo
hrozí-Ji nebezpečí z prodlení. Vzniknou-Ii nájemci takovou činností pronajímatele obtíž e,
které nejsou jen nepodstatné. má právo na slevu z nájemného.

- dodrž ovat veš keré pož ární, bezpečností, ekologické. hygienické a dalš í předpisy tý kající se
provozování předmě tu nájmu.

- podrobit se zabezpečovacímu rež imu v domě .
- udrž o\‘at čistotu okolí pronajatý ch prostor, včetně dalš ích částí domu, které jsou přístupné

třetím osobám.
— umož nit po oznámení pronajímateli kontrolu předmě tu nájmu

5. Nájemce odpovídá v rozsahu stanoveném právními předpisy za vš echny š kody způsobené svý m
zařízen ílTI při a po jeho instalaci, nebo jeho následný m provozem a veš keré náhrady tě chto š kod
se zavazuje uhľadit stejně jako případné sankce oprávně ně mu udě lené přísluš ný mistátními a
sprá\ nírni orgány. Případné stíž nosti na hlučnost klimatizační jednotky bude řeš it nájemce na
vlastní naktady (jedná se zpravidla o mě ření hlučnosti autorizovanou firmou s ově řený m
mě řidlem a obhajobu na OHS).

6. Nájemce e oprávně n:
- oznámí-Ji nájemce řádně a včas pronajímateli vadu vě ci, kterou je povinen odstranit

pronajímatel a ten tak neučiní bez zbytečného odkladu, takž e nájemce můž e vě c už ívatjen s
obtíž emi, má nájemce právo na přimě řenou slevU z nájemného nebo můž e sám provést
opravu a pož adovat po pronajímateli náhradu účelně vynalož ený chnákladů. V případě , ž e
vada bude zásadním způsobem stě ž ovatuž ívání nebo ho znemož ní zcela, má nájemce právo
na prominuti nájemného a/nebo můž e nájem vypově dě tbez vý pově dnídoby. Nájemce má
právo započíst si to, co můž e podle předchozího ustanovení ž ádat od pronajímatele, až do
vý š enájemného za jeden ľok; je-li doba nájmu kratš í, až do vý š enájemného. Neuplatní-li
nájemce právo podle předchozího ujednání do š esti mě síců ode dne, kdy vadu zjistil nebo
mohl zjistit, soud mu jej nepřizná, namítne-Ii pronajímatel jeho opož dě néuplatně ní.

- trvá-li oprava vzhledem k době nájmu dobu nepřimě řeně dlouhou nebo ztě ž uje-li oprava
už ívání vě ci nad míru obvyklou, má nájemce právo na slevu z nájemného podle doby opravy
ajejího ro?sahii.

- jedná-li se o takovou opravLl. ž e v době jejího provádě ní není mož né vě c vůbec už ívat, má
nájemce právo, aby mu pronajímatel dočasně poskytl k už ívání jinou vě c, nebo můž e nájem
vypově dě tbez vý pově dnídoby.

- v případě , ž e nájemce ohrozí v ‚jeho nájemním právu třetí osoba nebo způsobí-li třetí osoba
nájemci poruš ením nájemního práva újmu. můž e se ochrany domáhat nájemce sám.

— nájemce má právo provést zrně nu předmě tu nájmu jen s předchozím písemný m souhlasem
pronajímatele, ato na svůj náklad. Pokud vš ak dojde zrně nou vě ci kjejímu zhodnocení, je
povinen se pronajímatel s nájemcem vyrovnat při skončení nájmu podle míry zhodnocení.
Provede-ii vš ak nájemce změ nu vě ci bez předchozího souhlasu pronajímatele, je povinen
předmě t nájmu uvést do původního stavu, jakmile ho o to pronajímatel pož ádá, nejpozdě ji
vš ak při skončení nájmu. Neuvede-li nájemce na ž ádost pronajímatele dle předchozí vě tyvě c
do původního stavu, můž e pronajimatel nájem vypově dě tbez vý pově dnídoby.
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VIII.
Podnájem

1. Nájemce můž e zřídit třetí osobě k vě ci už ívací právo Jen s předchozím písemný m souhlasem
pronajímatele. Pokud tuto povinnost poruš í, bude to považ ováno za hrubé poruš ení
nájemcový ch povinností způsobujících pronajímateli váž ně jš í újmu. V případě souhlasu
pronajímatele lze podnjem zřídit třetí osobě jen na dobu nájmu vě ci.

2. Umož ní-li nájemce už ívat vě c třetí osobě , odpovídá pronajímateli zajednání této osoby stejně ,
jako kdyby vě c už íval sám.

Ix.
Změ navlastnictví

Změ ní-li se vlastník předmě tu nájmu, přejdou práva a povinnosti z nájmu na nového vlastníka, a
to Í povinnosti pronajímatele v rozsahu této smlouvy dle 2221 odst. 2 NOZ, což zajistí
pronajímatel. Stiana nemá právo vypově dě tnájem jen proto, ž e se změ nil vlastník vě ci.

X.
Skončení nájmu

J. Při odevzdání vě cí je nájemce oprávně n oddě lit si a vzít si vš e, co do vě ci vlož il nebo na ni
vnesl vlastním nákladem, je-li to mož né a nezhorš í-li se tím podstata vě ci nebo neztíž í-li se
tim nepImě řenějejí už ívání.

2. Nájem zanikne zejména uplynutím doby specifikované v článku II. této smlouvy.
3. Zanikne-li předmě tnájmu bě hem doby nájmu, nájem skončí.
4. Zanikne-li předmě t nájmu bě hem doby nájmu zčásti, má nájemce právo buď na přimě řenou

slevu z nájemného, anebo můž e nájem vypově dě tbez vý pově dnídoby.
5. Vý pově ďnájmu vyž aduje písemnou formu a musí dojít druhé straně . Třímě síční vý pově dní

doba bě ž íod prvního dne kalendářního mě síce následujícího poté, co vý pově d‘doš la druhé
straně .

6. Nájemce můž e vypově dě tnájem pocize z důvodů uvedený ch v ust. 2308 písm. a) až c) NOZ,

je přitom povinen uvést vý pově dnídůvod ve vý pově di.

7. Pronajímatel můž e vypově dě tnájem pouze z důvodů uvedený ch v ust. 2309 písm. a) a b)

NOZ, je přitom též povinen uvést vý pově dnídůvod ve vý pově di.

8. Vypovídaná strana má právo do uplynutí jednoho mě síce ode dne, kdy jí byla vý pově d‘
doručena, vznést proti vý pově dinámitky v písemné formě . Nevznese-li je včas, právo ž ádat
přezkoumáni oprávně nosti vý pově disoudem zanikne. Vznese-li vypovídaná strana námitky
včas, ale vypovidající strana do jednoho mě síce ode dne, kdy jí námitky byly doručeny,
nevezme svoji vý pově ď zpě t, má vypovídaná strana právo ž ádat soud o přezkoumání
oprávně nosti vý pově di,a to ve lhůtě dvou mě síců ode dne, kdy marně uplynula lhůta pro
zpě tvzeL vypově dí.

9. Nájemce je povinen odevzdat předmě t nájmu pronajímateli v den, kdy nájem končí. Předmě t
nájmu je odevzdán, obdrž í-li pronajímatel klíče ajinak mu nic nebrání v přístupu do předmě tu

nájmu avjeho už ívání.

10. Nájemce je povinen odevzdat předmě tnájmu ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na bě ž né
opotřebení při bě ž ném už íváni a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel, ato formou
písemného předávacího protokolu.
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11. Nájemce je povinen odstranit v předmě tu nájmu změ ny, které provedl se souhlasem
pronajímatele, a uvést předmě tnájmu do původního stavu.

12. Nájemce je povinen odstranit v předmě tu nájmu změ ny, které provedl bez souhlasu
pronajímatele, ledaž e pronajímatel nájemci sdě lí, ž e odstraně ní změ n než ádá; nájemce přesto
nemůž e ž ádat vyrovnání, i kdyby se změ nami hodnota předmě tu nájmu zvý š ila.Pronajímatel
můž e ž ádat náhradu ve vý š isníž ení hodnoty předmě tu nájmu, které bylo způsobeno změ nami
provedený mi nájemcem bez socih lasu pronajímatele.

13. Zařízení a předmě tyupevně néve zdech, podlaze a stropu předmě tunájmu, které nelze odstranit
bez nepřimě řeného sníž ení hodnoty nebo bez poš kození předmě tu nájmu nebo nemovitosti
jako celku, přecházejí upevně ním nebo \‘lož enínl do vlastnictví pronajímatele. Nájemce má
právo ž ádat, aby se s ním pronajimatel bez zbytečného odkladu vyrovnal; to neplatí o tom, co
nájemce provedl bez souhlasu pronajímatele. Vyrovnání je splatné nejpozdě ji ke dni skončení
náj ni u.

14. Pronajímatel má právo na náhradu ve vý š i ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce
předmčt nájmu pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli
prostor skutečně odevzdá.

15. Zůstane-li v předmě tunájmu vě c, o které lze mít za to, ž epatří nájemci, postará se pronajímatel
o vě c ve prospě ch nájemce a na jeho účet. Nepřevezme-li nájemce tuto vě c bez zbytečného
odkladu, vzniká pronajímateli právo vě c po předchozím upozorně ní nájemce na jeho účet
vhodný m zpü sobem prodat poté. co poskytne dodatečnou přimě řenou lhůtu k převzetí. To
neplatí. jedná— li se o vě c, kterou nájemce zjevně opustil.

16. Vyklidí-ii nájemce prostor slouž ícípodnikání v souladu s vý pově dí,považ uje se vý pově d‘za
platnou a přijatou nájemcem bez námitek.

II.
Převod nájmu prostoru slouž ícíhopodnikání

Nájemce můž e převést nájem v souvislosti s převodem podnikatelské činnosti, jíž bude prostor
specifikovaný v článku I. této smlouvy slouž it, jen s předchozím písemný m souhlasem
pronajímate‘e. Při skončení nájmu je povinen uvést pronajaté prostory slouž ící podnikání do
původního stavu nájemce.

XH.
Náhrada za převzetí zákaznické základny

Skončí-li nájem vý pově díze strany pronajímatele, má nájemce právo na jednorázovou náhradu za
vý hodu pronajímatele, nebo nového nájemce, kterou získali převzetím zákaznické základny
vybudované vypově zený mnájemcem. Nájemce toto právo nemá, byl-li z nájmu vypově zen pro
hrubé poruš ení svý ch povinností.

XIII.
Závě rečná ustanovení

1. Smluvní strany se dohodly, ž e pokud hude v souvislosti s touto smlouvou doručována
kterémukoliv z účastníků této smlouvy na adrasu uvedenou v záhlaví této smlouvy jakákoliv
písemnost fbrmou doporučeného dopisu, přičemž ten který účastník odmítne nebo opomene
takovou doporučenou zásilku převzít, má se za to, ž e přísluš ný projev vůle obsaž ený v takto
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doruŁovanØ p semnosti byl doruŁen druhØmu z œŁastn kø 10. dnem od ulo en doporuŁenØ

zÆsilky u pł slu nØho po tovn ho œładu, v pł pad odm tnut zÆsilku płevz t dnem tohoto

odepłen . ZÆsilka se pova uje za doruŁenou i v pł pad , e se smluvn strana o ulo en

nedozv d la nebo se v m st doruŁovÆn nezdr ovala.

2. OtÆzky touto smlouvou neupravenØ se ł d ustanoven mi NOZ. NÆjemce odpov dÆ jen za œjmu

zpøsobenou œmysln nebo z hrubØ nedbalosti.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotoven ch, z nich ka dØ mÆ povahu originÆlu. Pronaj matel

obdr tłi vyhotoven , nÆjemce obdr jedno vyhotoven .

4. Tato smlouva (vŁ. tohoto ustanoven ) mø e b t zm n na nebo dopln na pouze p semn formou

Ł slovan ch dodatkø, kterØ mus b t datovÆny a ob ma œŁastn ky podepsÆny, a to pod sankc

neplatnosti.
5. Strany v slovn prohla uj , e si smlouvu płeŁetly, souhlas s cel m obsahem tØto smlouvy a

dÆle ob strany prohla uj , e tato smlouva byla sepsÆna podle jejich pravØ a svobodnØ vøle, na

zÆklad pravdiv ch œdajø a nebyla ujednÆna v t sni za nÆpadn nev hodn ch podm nek a toto

v e osv dŁuj płipojen m sv ch podpisø pod tuto smlouvu.

6. Ob smluvn strany souhlas s t m, aby byla tato smlouva ve svØm plnØm zn n uvełejn na

postupem dle zÆk. Ł. 340/20 15 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podlØhÆ zvełejn n dle

v e uvedenØho zÆkona, s t m, e souŁasn souhlas se zpracovÆn m a se zvełejn n m sv ch ve

smlouv uveden ch identifikaŁn ch œdajø v registru smluv. Smlouvu ve vełejnØm registru

smluv zvełejn m sto Bene ov.

Pł lohy: Pł loha Ł. 1 bli specifikace płedm tu nÆjmu

V Bene ov dne 15.01.2020

NÆjemce:

iokomunikacyi.s.

*
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