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Smluvni strany:

1

Mésto Broumov

tfida Masarykova 239, 550 01 Broumov

IC 00272523, DIC: CZ00272523

zastoupené Ing. Jaroslavem Bitnarem, starostou
jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

Milan Korityak

adresa sidla: (I
IC: 72852984 ,

jako najemce (dale jen ndjemce)

uzaviraji, v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zdkona & 89/2012 Sb.,
obtansky zakonik, v platném znéni, tuto

1.

NAJEMNI SMLOUVU

Clinek I.
Predmét najmu

Predmét ndjmu tvofi:

a) nebytové prostory v piizemi a sklepé budovy s ¢.p. 227, ktera je soudasti st.p.&. 495/1
(vie dle katastru nemovitosti v obci 1 katastrdlnim Gzemi Broumov, ¢4sti obce
Broumov), o celkové vyméfe 462,50 m?, v rozsahu a s uvedenim ploch jednotlivych
mistnosti dle evidenéniho listu nebytového prostoru ¢. 227/1, ktery tvofi pfilohu &. 1
k této smlouvé, a to v€etn€ zafizeni, tvoricich sou¢ést uvedenych nebytovych prostor,

b) movité vé&ci, které tvoff restauratni a kuchyriské vybaveni nebytového prostoru
uvedeného v pism. a) odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy — seznam téchto movitych véci
s uvedenim jejich GCetni ceny je uveden v pifloze ¢&. 2 k této smlouvé (Vypis mistntho
seznamu evidovaného majetku),

- dale jen ,,pfedmét najmu®.

Pronajimatel pfenechdva ndjemci predmét ndjmu do najmu za i¢elem vymezenym v &lanku

II. této smlouvy a ndjemce pfedmét ndjmu do najmu za timto Glelem ptijimd, pricemz

shledava, Ze vyméra nebytového prostoru tvofictho predmétu najmu je vypoétena

bezchybné a movité véci tvofici pfedmét ndjmu jsou v fddném stavu, umoziujicim jejich
uziti k naplnéni této smlouvy.
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Clanek I1.

Ukel najmu
Néjemce je opravnén pfedmét ndjmu uZivat vyluéné k provozovani své podnikatelské
¢innosti, a to za G¢elem provozovani kuchyné a restaurace v rozsahu podminek stanovenych
Radou mésta Broumova 02.12.2019 a v rozsahu nabidky néjemce, predlozené Radé mésta
Broumova 16.12.2019 (dale jen ,,0¢el ndgjmu*),
Néajemce miuize vykondvat v pfedmétu najmu Cinnosti, které povedou k rozSiteni ucelu
najmu pouze na zdklad& pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce prohladuje, Ze je zpisobily k tomu, aby mohl zajistit G¢el ndjmu.
Néjemce prohladuje, Ze shleddva pfedmét ndgjmu zpusobilym pro vyuziti k naplnéni acelu
najmu.

Clének IIL

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu neprodlené po podpisu této smlouvy této
smlouvy, aby nidjemce mohl provést nezbytné pfipravné ¢innosti k zajisténi naplnéni jeho
zavazku uvedeného v &l. 1V, odst. 13 této smlouvy. O pfedani a pievzeti pfedmétu n4jmu
bude vyhotoven protokol, ktery bude obsahovat zejm. stavy na meéfidlech. Najemce
podpisem této smlouvy a pifedavaciho protokolu stvrzuje, Ze pifedmét najmu pfejimé a je
srozumén s jeho stavem.
Pronajimatel nebo jim povéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu a proveést
kontrolu uZivani a kontrolu stavebné technického stavu predmétu najmu. Kontrola bude
pfednostné provadéna v provoznich hodindch najemce, mize vSak byt provedena i v jiné
dobé. Ve vyjimeénych pripadech miiZze byt kontrola provadéna i bez pfitomnosti najemce
(zejména v pfipadé havdrie, Zivelni pohromy ¢i jiné podobné zavazné skutecnosti).
Pronajimatel uzavfel pojistnou smlouvu pouze na Skody na budové, zplisobené Zivelnimi
pohromami nebo nenaddlymi udalostmi nezpusobenymi néjemcem. Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné Skody na predmétu ndjmu.

Clanek IV.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje dodrZzovat ucel najmu.

Ndjemce se zavazuje starat se o predmét ndjmu s péci fadného hospodare, zabezpedit
pfedmét najmu proti poSkozovéani a niCeni. Prevzetim pfedmétu najmu prebird ndjemce
nebezpeéi Skody na vécech, které tvoii €ast pfedmétu najmu dle Cl. I. odst.1 pism. b) této
smlouvy. Za 3kody zplsobené nespravnym ¢&i nevhodnym nakladanim s pfedmétem najmu,
zejm. vypnutim napajeni EZS &i kalového cerpadla odpovida ndjemce a je povinen odstranit
jejich nasledky bez zbyte¢ného odkladu.

Néjemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uZivanim pfedmétu nédjmu — mezi nadjemcem a pronajimatelem je sjedndno, Ze se mezi
smluvnimi stranami drobnymi opravami rozumi ty, které jsou vymezeny v ustanoveni
§ 3 - § 5 naf. vl. & 308/2015 Sb., (s odchylkou v § 5 uvedeného nafizeni, kde se ¢dstka
,,1.000,- K& pro ucely této smlouvy nahrazuje ¢astkou ,,10.000,- K<) a béZnou tdrzbou ta.
kterd je vymezena v ustanoveni § 2 uvedeného nafizeni, aviak bez aplikace § 6 uvedeného
nafizeni. Vyslovné je mezi smluvnimi stranami sjednéno, ze ndjemce bude provadét
pravidelné CiSténi zalizeni na zachytavani tukd (lapolu), zajisStovat odborné prohlidky
vytahd v pilroéni periodicité. pravidelné revize plynovych a elekirickych zafizeni v roéni
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periodicité u kuchyn¢ a pfipravny a u zbytku restauranich prostor jedenkrat za tii roky, tak
jako revize protipozarnich zafizeni. Ndjemce bere na védomi, Ze v dob& bezprostfedng
predchazejici ptedéni predmétu najmu pronajimatel uvedené revize nechal provést a prebira
od nich kopie reviznich zprav.

Stavebni Gpravy, opravy a udrzba predmétu najmu provadéné ndjemcem musi zajistit
zhodnoceni &1 vy$§i Zivotnost pfedmétu ndjmu, resp. prispivat k zabezpeteni hlavniho &i
vedlej$iho predmétu Cinnosti pronajimatele. Provedeni veSkerych uprav musi néajemce
konzultovat s pronajimatelem a opatfit si jeho pf¥edchozi souhlas sjejich provedenim.
Najemce se, pii védomi autonomie vile, vzdava, s G¢innosti ke dni budouciho skonéeni
ndjmu, prava na protihodnotu toho, ¢im se pfipadné provedenymi zménami na pfedmétu
najmu zvy$i ke dni skonéeni najmu hodnota predmétu najmu.

Najemce je opravnén provadét stavebni upravy vyZadujici stavebni povoleni pouze na
zékladé samostatné smlouvy o pravu k praveden{ stavby mezi vlastnikem predmé&tu ndjmu
a najemcem.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét ndgjmu ani jeho ¢ast do uZivani tieti osobé.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umist'ovat na
budovu, ve které se pfedmét néjmu nachdzi, zddné tabule, reklamni zafizeni ¢&i jiné
ptedméty, s vyjimkou tabuli informujicich o nazvu provozovny a zafizeni propagujicich
v restauraci poddvané ndpoje — vidy je v3ak povinen tato umistovat v souladu se
stavebnimi pfedpisy a pozadavky pamatkové ochrany.

Néjemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly
pinéni této smlouvy a za uCelem kontroly protipozarniho zabezpefeni a pinéni ostatnich
podminek dle této smlouvy, a to bez ohledu na pfitomnost ¢i nepfitomnost ndjemce.
Néjemce se zavazuje zajistit provedeni veskerych opatieni, vyplyvajicich z pfedpisi
o bezpecnosti prace a ochrang zdravi pfi préci, hygienickych pfedpist, ochrany majetku,
protipoZarni ochrany a provozné technickych pfedpisii. zavazuje se uZivat pfedmét ndjmu
v souladu s témito predpisy. Najemce je tak mj. povinen ve lhitich uvedenymi pfedpisy
stanovenymi zpracovdvat na jednotlivé soudsti predmétu ndjmu revize a zpravy z
prohlidek a jejich kopie pfedkladat pronajimateli, tak jako kopie sd&lenich organa
kontrolujicich uvedené predpisy.

. Najemce se zavazuje zajistit vlastnim ndkladem pravidelny {klid pfedmétu najmu

a prostoru bezprostfedné souvisejiciho se vstupem do néj, a to véetn& dklidu snéhu a ledu
v zimnim obdobi.

. Ndjemce je povinen respektovat a nezasahovat do prév pronajimatele, jako hlavniho

uzivatele budovy, ve které se pfedmét ndjmu nachézi a do prav téetich osob uvedenou
budovu uZivajicich.

. Ndjemce nesmi mit v pfedmétu ndjmu umistnény vyhemi hraci automaty ani jina obdobna

zafizeni. Pro pripad porudeni tohoto zavazku se sjednava smluvni pokuta ve vysi
30.000.- K& za kazdé jednotlivé poruseni.

Nijemce se zavazuje zahdjit standardni provoz restaurace a kuchyné& odpovidajici Ggelu
najmu nejpozdéji 01.03.2020.
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15.

16.

17.

18.

Najemce se zavazuje spolupracovat s pronajimatelem v pfipadg€, Ze nastane potieba predmét
ngjmu rekonstruovat. V takovém piipadé budou prednostné sjedndny moZnosti
rekonstrukee, které v co nejniz8i mife omezi provoz restaurace a kuchyné. V pfipadg, Ze by
rozsah rekonstrukce zpiisobil nutnost prerueni uvedeného provozu, bude toto provedeno
v co nejvhodn&jsim case (vzhledem k provozu kuchyné a restaurace) a na co nejkratsi dobu.
Najemce je povinen ve prospéch pronajimatele provadét inventuru véci, tvoficich predmét
najmu dle ¢lanku 1. odst. 1 pism. b), které jsou zachyceny v pfiloze €. 2 k této smlouvé, a to
jednou ro¢né, vidy dle stavu k 31,12. piisluSného roku. Zapis o provedené inventufe je
najemce povinen pfedat pronajimateli do 1 mésice od provedeni inventury.

Najemce je povinen zachazet s vécmi, tvoficimi pfedmét ndjmu dle ¢&lanku I. odst. 1
pism. b), které jsou zachyceny v piiloze ¢. 2 k této smlouvé, s pottebnou pééi a opatrnosti
aje povinen provadét na sviij ndklad jejich b&Znou udrzbu, veskeré opravy, prohlidky
arevize (jejich kopie piedkladat pronajimateli). VySe uvedené vé&ci je ndgjemce povinen mit
umistény vyluéné v prostorech budovy s &.p. 227 v Broumové. V pripad€ odcizeni véci, &i
jejich neodstranitelného poskozeni uzivanim, pfipadné tmysinym podkozenim ze strany
najemce, je tento povinen bez zbyte¢ného odkladu tyto véci nahradit véemi, které jsou
svym stavem a zplisobem uZiti obdobné pfipadné odcizenym nebo poskozenym vécem.

Ke dni skonéeni ndjmu je néjemce povinen protokoldmé odevzdat pronajimateli véci,
tvofici predmét ngjmu dle &lanku I. odst. 1 pism. b), které jsou zachyceny v pfiloze &. 2
k této smlouvé, a to v mnoZzstvi a ve stavu, v jakém je ndjemce od pronajimatele prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp., po dohod€ s pronajimatelem, mu u event.
nepiedanych véci uhradit jejich Gcetni cenu uvedenou v piiloze €. 2 k této smlouvé.

Pfi nespInéni povinnosti ndgjemce dle odst. 1., 2., 9., 13., 15,, 16. nebo 17. tohoto ¢lanku této
smlouvy fadn& a véas se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500 K& za kazdy den prodleni, resp. za kazdé jednotlivé porudeni.

Clanek V.
Niajemné

Néajemce je povinen platit za pfedmét nagjmu ndjemné, jehoz vySe ¢ini 6.500,- K& véetn&
DPH mési¢né, tedy 19.500,- K¢ véetné DPH &tvrtletné, resp. 78.000,- K¢ véetné DPH
ro¢né, a to poinaje mesicem bfeznem roku 2020. Pronajimatelem bude vystavovan
datiovy doklad — splatkovy kalendar, ktery se stdva nedilnou soucasti této najemni smlouvy.
U n4jmu bude v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty uplatiiovana dari.
Mezi smluvnimi stranami je sjednano, Ze dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni v pfipadé
plateb najemného dle odst. 1 tohoto Clanku této smlouvy je vZdy 1. den piislusného
kalendéiniho &tvrtleti, za které se najemné plati, resp. 01.03.2020 v piipadé ndjemného za
mésic bfezen roku 2020.
Néjemné se plati &tvrtletng, vZdy nejpozd€ji do 5. dne druhého kalenddiniho mésice
piislusného kalendainiho étvrtletf, s vyjimkou platby najemného za mésic bfezen roku
2020, které je splatné do 31.03.2020. Platba ndjemného je uskuteénéna pripsanim na udet
pronajimatele ¢. fifififmifff iy 2riabilni symbo! I
V ptipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného je tento povinen pronajimateli zaplatit
vedle dluzného najemného také trok z prodleni, ktery je smluvnimi stranami, v souladu
s § 1970 ob&anského zékoniku, ujednédn ve vySe vy$i 20% p.a.. Takto ujednany uarok
z prodleni se pouzije i v pfipadé prodleni ndjemce s placenim jinych penézitych plnéni dle
této smlouvy.
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Pronajimatel ma pravo valorizovat vy3i ndjemného podle indexu ristu inflace za uplynuly
kalendaini rok. Zvy$eni najemného miiZe byt poprvé uplatnéno od 01.01.2021 dle zakladu —
vySe roniho najemného v odst. 1 tohoto ¢lénku této smlouvy {Index ristu inflace stanovi
CSU svym vymérem zpétné za uplynulé ro&ni obdobi). Pro dalsi valorizaci bude bréna za
zéklad vy$e najemného za rok predchézejici roku, ve kterém k valorizaci dochézi.

Vy%e najemného byla sjednéna na zéklad® nabidky najemce.

Clanek VL
Jiné dhrady a povinnosti nijemce

Néjemce je povinen dodavku sluZeb (elektrické energie, plynu apod.) sjednat s jejich
dodavateli a hradit Uhrady za jejich spotfebu v plné vysi pfimo jejich dodavateliim.
Néjemce se zavazuje uzaviit samostatnou smlouvu o napojeni EZS na pult centralizované
ochrany obsluhovany Méstskou policii Broumov.
Néajemce je povinen pronajimateli hradit, na zékladé splatkového kalendére, ktery se stava
nedilnou soudésti této ndjemni smlouvy, Ghrady za vodné a stoiné na zakladé hodnot
namé&fenych na pomé&rovém méfidle dle vySe skuteéné spotfeby, a to formou étvriletnich
zaloh, sjednanych ve vysi 10.500,- K¢, splatnych vzdy do 5. dne druhého kalendafniho
mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti (za mésic biezen 2020 je sjednana zéloha ve vysi
3.500.- K&, splatna do 31.03.2020). Platba uvedenych ziloh je uskute¢néna pfipsanim na

iget pronajimatele m, variabilni symbol 4 Vyi&tovani
uvedenych sluzeb bude probihat zpravidla Ctvrtleiné, poté, co pronajimatel obdrZi od

provozovatele vodovodu a kanalizace vyatovani, resp. vlastnim odeétem zjisti vysi
skutené spotfeby. Najemce je povinen uhradit rozdil mezi skute¢nou spotiebou a ptijatymi
zalohami v souladu s vyuétovanim, které mu bude pfedloZeno.

Uhrada za spotiebu tepla bude néjemci pronajimatelem preaétovavana v mésicni
periodicitg, a to na zékladé skutecné spotieby, jejiz vysi pronajimateli sdéli dodavatel tepla.

Clanek VIL
Doba trvani nijmu

Néjemni smlouva se uzavira na dobu neuré¢itou, s iéinnosti od 01.03.2020.

Néjem mtize skonéit dohodou smluvnich stran.

Néjem skon¢i také vypovédi.

Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét, jestliZe:

a) najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s i¢elem najmu.

b) najemce pieda pfedmét najmu do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele

c) ndjemce jinak ve vét§im rozsahu porudi povinnost vyplyvajici z této ndjemni smlouvy
(za poruseni povinnosti dle smlouvy ve vé&t§im rozsahu se povazuje napt. poSkozovani
pfedmétu ndjmu ze strany ndjemce, provadéni stavebnich fprav bez souhlasu
pronajimatele, delsi dobu trvajici neprovddéni oprav a drobné udrzby, neprovadéni
inventury ¢i prodleni pfedanim inventurniho soupisu dle ¢l. IV. dost. 15 del$i nez 15 dni
apod.)

d) ndjemce porusi svou povinnost uvedenou v ¢l. IV. odst. 12. této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze rozhodne o opravé

predmétu ndjmu, kterou nebude moZzno fesit dohodou dle ¢l. I11. odst. 15 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni divodi.

Vypovédni doba v piipadé vypovédi dle odst. 4 Cini jeden mésic, v ptipadé dle odst. 5. Sest

mésicl a v pripadé dle odst. 6 dvanact mésicil.

Xl
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Néjemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédét za predpokladu, Ze ve vypovédi uvede
divod. Vypovédni doba v tomto piipad€ ¢ini 6 mésicii.

Béh vypovédni doby dle odst. 5., 6. a 8. tohoto €lanku této smlouvy po¢ind prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.
Nérok na navrdceni pomé&mé vySe uhrazeného ndjemného ma najemce pouze v piipadé
vypovédi dle odst. 6. tohoto €lanku této smlouvy. V pfipadé vypovédi z ostatnich diivodi
uvedenych v tomto ¢lanku této smlouvy je ndjemcem uhrazené najemné zapocteno oproti
naroku pronajimatele na néhradu $kody s podanim vypovédi spojené.

Pronajimatel miZze smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby, a to v pfipadé. Ze je nijemce
vice nez o 15 dni v prodleni s placenim najemného/iihrady za sluzby nebo v piipadé, Ze
najemce premisti byt i ¢ast pfedmétu najmu dle ¢lanku 1. odst. 1 pism. b) této smlouvy
mimo prostory budovy s€.p. 227 v Broumove. Doru€enim pisemné vypovédi ndjemci
dochézi ke skonéeni najmu. Ndjemcem do té doby uhrazené najemné je zapoéteno oproti
naroku pronajimatele na ndhradu Skody.

Nejpozdéji ke dni skonéenf ndjmu je najemce povinen vratit predmé&t najmu pronajimateli,
a to ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na obvyklé opotfebeni. Najemce je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vyS$i 1.000 K& za kazdy den prodleni s pfedanim
pfedmétu najmu.

Clanek VIIL

Zavéretna ujednani
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Bez zbyte¢ného
odkladu po uzavieni smlouvy bude tato uvefejnéna v registru smluv, uverejnéni zajisti
pronajimatel a ndjemce je s timto srozumén.
Zamér pronajmu pfedmétu nagjmu byl zvefejnén na Gfedni desce mésta Broumova od 30.04.
do 16.05.2019. Uzavieni této ndjemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Broumova
¢. 29 dne 16.12.2019.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichz kazdy ma silu originalu. Pronajimatel
obdrZi jedno vyhotoveni a ndjemce taktéZ jedno vyhotoveni.
Aktualni vySe ndjemného a zaloh na thradu sluzeb dle &l. VI odst. 3. této smlouvy bude
uvadéna v evidencnim listu nebytového prostoru €. 227/1, ktery se po predani ndjemci stdva
nedilnou sou&ésti této smlouvy.
Préva a povinnosti neupravena touto smlouvou se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., obéanskym
zakonikem. Mezi smluvnimi stranami je sjednano, Ze pro smluvni vztah zaloZeny touto
smlouvou se nepouZije ustanoveni § 1895 — 1900, § 1949 — 1951, § 2309 a § 2310 odst. 2
obc&anského zakoniku.
Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ¢lanki nebo ustanoveni této smlouvy. V pfipadg, Ze
jakykoli takovyto €lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti
(zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplisobu provedeni zamé&rd obsaZenych
v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi dodatky.



8. Smluvni strany prohlaSuji. Ze text smlouvy piedetly, rozumf jejimu obsahu, souhlasi s jejim
obsahem a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Broumové 05.02.2020

Za pronajimatele: Néjemce:

N






