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smlouva o najmu prostor neslouZicich podnikani

kterou ni¥e uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

Mésto Jablunkov

identifikacni &islo: 002967 59

sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91

zastoupené: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mesta
Stanislavem Jakusem, mistostarostou masta

bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uftu: 19-1681984378/0800

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen Lpronajimatel”) a

Zakladni umdlecks gkola, Jablunkov, Maridnské namésti 1, ptispévkova organizace
pHspévkovd organizace ziizend Moravskoslezskym krajem, identifikaén{ &fslo 70890692, sidlem
ul. 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava a Pfivoz, Ostrava, psC 702 00

identifikacni Cislo: 641 20 392
sidlem: Marianské namésti 1, Jablunkov, PSC 739 91
zastoupena: Antoninem Sikorou, feditelem

jako najemce na strané druhé (dale jen ,ndjemce”).

Smluvni strany se dohodly takto:

1) Pronajimatel je podle svého viastniho prohldseni a pfedloZeného vypisu z katastru nemovitosti
wluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 45, zastavénd plocha a nadvoii, jeho? souddsti je budova £.p.
479 v Jablunkové, stavba ob&anského vybaveni, situovana na tomto pozemku (dile jen ,predméing
budova®), jak je tato nemovitost zapsana na listu viastnictvi & 3086, vedeném Katastralnim gfadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastrainim pracovistém Tfinec, pro katastraini dzemi a obec Jablunkov.

2) Najemce je pfispévkovou organizaci Moravskoslezského kraje - pravnickou  osobou
vykonavajici ¢innost Skol a Skolskych zafizeni, zakladni umeéleckou skolou.

3) Ugelem najmu podle této smlouvy je provozovani &innosti ndjemce v souladu s jeho zfizovact
listinou, tj. pfedeviim provozovani zakladni umélecke Skoly.




M.

1) Predmétem najmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory o celkove vyméte 899.05 m?,
nachdzejicl se v 1. nadzemnim podlaZi (NP), ve 2. NP a ve 3. NP predmétné budovy C.p. 479 {dale jen
predmét ndjmu”), a sice mistnosti & 1.02 — chodba se schodigtém, 1.03 — uéebna, 1.04 -~ udebna, 1.05
— utebna, 1.06 — kanceldf, 1.07 — Satna, 1.08 — schodiéts, 1.09 — spolednd predsin, 1.10 - uklid, 1.11 -
WC divky, 1.12 = WC chlapci, 1.13 - spolecensky sél, 2.01 —chodba se schodiétém, 2.02 —udebna, 2.03
— chodba, 2.04 — ucebna, 2.05 - udebna, 2.06 — ucebna, 2.07 - utebna, 2.08 ~ WC chlapci, 2.09 - W
uditeld, 2.10 — predsifi, 2.11 - dklid, 2.12.~ WC divky, 2.13 —~ucebna, 2.14 ufebna, 2,15 - ulebna, 3.01
- chodba se schodiétém, 3.02 — ucebna, 3.03 ~ uéebna, 3.04 - chodba, 3.05 — ufebna, 3.06 ~ ulfebna,
3.07 — uéebna, 3.08 ~ utebna, 3.09 — WC chlapci, 3.10 ~ WC utiteld, 3.31 ~ pfedsin, 3,12 — uklid, 2
—WC divky, 3.14 — u€ebna vytvarné vychovy a 3.15 — kabinet vytvarné vychovy. Pfedmét najmu je blize
specifikovan v situacnim nakresu, ktery je — jako piiloha €. 1 — nedilnou soutdsti této smiouvy.

2) Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pienechat pfedmét ndjmu do urivani najemci
Pronajimatel dale prohladuje, Ze predmét najmu je podie svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro sjednany ucel,

3) Najemce prohladuje, Ze si pfedmét néjmu pred podpisem této smiouvy prohléd! a Ze jeho stav
odpovida Gelu uZivani sjednanému v &ldnku | odst. 3 této smiouvy.

i,

Pronajimatel touto smiouvou pfenechdva za dale stanovenych podminek najemei do utivani pfedmeét
najmu blize specifikovany v danku 1. této smlouvy ke sjednanému Uelu a najemce se zavazuje
7a uzivani predmétu najmu hradit pronajimateli sjednané najemné.

.

1) Najemné (cena najmu) za cely pfedmét ndjmu se sjedndva dohodou smluvnich stran ve vsi
20.000,- K& (slovy: dvacet-tisic korun feskych) véetné DPH rotné.

2) Takto sjednané najemné je splatné predem na bankovni tcet pronajimatele uvedeny
v z4hlavi této smiouvy, a to v pravidelnych ftvrtletnich splatkéch po 5.000,- K&, splatnych vidy
nejpozdaji k 15. dni pFisluiného kalendéiniho ¢tvrtleti,

3) Pfi viech platbach podle této smlouvy je najemce povinen uvadet jako variabilni symbol své
identifikacni ¢islo.

4) Jestlie za trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smiouvou bude feskd ménova jednotka
nahrazena jinou ménou, smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné a Uhrada za sluZby spojene 5
najmem budou po zrudeni geské mény hrazeny jiz v této nove méné, piitern? nedohodnou-li se simluvind
strany jinak, bude vySe ndjemného pfepoctena na tuto novou ménu na zakladé ménavého kursu

stanoveného zviastnim zakonem.

£

5) Smiuvni strany se déle dohodly, Ze vyée najemného miie byt podéinaje od roku
po uplynuti kaZdého kalendainiho roku zp&tné ménéna (valorizovéna) s ohledem na rist inc

spotfebitelskych cen, a to na zékladé miry inflace zvefejnéne Ceskym statistickym Gfadem nebo finyim
piislugnym statnim organem.




6) K prvnimu zvydeni najemného podle pfedchoziho odstavee tedy miie dojit s dcinnost
od 1. ledna 2017 na zékladé oficidiné publikované informace o ristu inflace v roce 2016. Pronajimatet
je opravnén kaldoro&nd piedlofit nadjemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného,
a to bez zbyteéného odkladu poté, co bude vySe uvedeny udaj o rlstu inflace zvefejnén,
picem? takto upravené najemné bude pro smluvni strany zdvazné vidy od 1. ledna piislusng
kalendainiho roku. Ndjemce je povinen dluZné najemné doplatit ve 1hité do jednoho mésice ode dne
dorudeni ozndmeni o zvydeni najemného.
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7) Pro ptipad prodieni ndjemce se zaplacenim sjednaného najemného nebo jeho &sti je najemce
povinen uhradit pronajimateli také smiuvni pokutu ve wvydi 0,05 % z dluzné Castky
za kazdy i zapotaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnii od dorudent jejiho pisemného
vydctovani na bankovni Géet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smiouvy.

Y.

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci sluzby spojené s ndjmem {(déle jen ,sluiby”),
kterymi jsou dodavky tepla, elektrické energie, pitné vody a teplé uZitkové vody do pfedmétu ndjrmu.

2) Uklid pfedmétu najmu a odvoz odpadkd z pfedmétu ndjmu si ndjernce bude zajiStovat sam na
vlastni néklady.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude spolu se sjednanym ndjemnym hradit
pronajimateli také zalohy na sluZby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku ve vyii 66.250,- K& vietné DPH
(slovy: Sedesat-Sest-tisic-dvé-sté-padesdt-korun-eskych) Ctvrtletné.

4) Siednané &tvrtletni zalohy za sluZby jsou splatné spolu s ndjemnym na bankovni Glet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.

5) Pronajimatel je oprévnén jednou rocné sjednanou vysi téchto zdloh na sluZby jednostranné
upravit (tj. zvydit nebo sniZit) a tuto zménu zéloh na sluzby pisemné ozndmit ndjemci, a to podie
vysledku vyuétovani sluieb dodanych do pfedmétu ndjmu za uplynulé obdobi.

6) Jednou ro&né — zpravidla vidy do 30. dubna pfislusného kalendainiho roku ~ pronajimatel
provede a doruéi ndjemci pisemné vyictovéni zaplacenych zaloh na sluzby a ceny sluzeb dodanych do
pfedmétu ndjmu. Mnoistvi téchto sluieb bude uréeno jako pomérnd &ast viech sluZeb (. tepla,
elektrické energie, pitné vody a teplé uZitkové vody) dodanych do celé budovy €.p. 479 v Jablunkove,
a to v poméru odpovidajicim poméru velikosti celkové podlahové plochy pfedmétu najmu
(ti. 899,05 m?) k velikosti podlahové plochy viech vytdpénych prostor v této budové {kterd fin
1.320 m?). lednotkovd cena téchto sluZeb Gftovana ndjemci pronajimatelem bude odpovidat cené,
jakou hradil pronajimatel v daném obdobi dodavatelim téchto sluZeb. Kopie faktur za sluzby dodané
do budovy &.p. 479 v Jablunkové, které pronajimateli za dané obdobf vystavili dodavatelé téchio
sluZeb, budou tvofit pfilohy pisernného vyuctovani sluzeb mezi pronajimatelem a ndjemcem.

7) Preplatek nebo nedoplatek zaplacenych zédloh na sluzby je splatny nejpozdéji do 30 dnd
od doruéeni pisemného vyuctovani zaloh na sluzby ndjemci. V pfipadé, Ze podie vyuétovani sluleb
najemcem zaplacené zalohy na sluZby budou niZdi, neZ skutecna cena sluzeb dodanych v daném obdobi
do pfedmétu ndjmu, stanovend podle piedchoziho odstavee, vznikd ndjemci nedoplatek
na cené za sluzby, ktery je povinen uhradit na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. V opacném pfipadé, tj. pokud zaplacené zdlohy na sluzby v daném obdobi budou vyssi,
ne? je skutetna cena sluzeb dodanych do pfedmétu najmu v daném obdobi, vznikne najemci pfeplatek
na zalohach za sluzby, ktery pronajimatel uhradi ndjemci na jeho bankovni Uéet,




8) V piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim zdloh na sluzby nebo jejich £asti & se zaplacenim

nedoplatku ceny slufeb je ndjemce povinen uhradit pronajimateli talké smluvni pokutu ve wii 0,05 %

7 dluzné tastky za kaidy i zapodaty den prodieni. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dntt od dorug
jejiho pisemného vyaétovédni na bankovni Get pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smiouvy

Vi

1) Tato smlouva je uzaviena na dobu neurtitou s pocatkem najmu ke dni 1.7.2016, p fitem? k
protokolarnimu piedani a prevzeti pfedmétu najmu dojde do 3 dnli od podpisu této smiouvy.

2) Pronajimatel miZe najem vypovédét kdykoliv i bez udani ddvodu formou pisemné vypoveédi,
Ndjemce mlZe ndjem vypovédét, a to i bez uddni dbvodu, formou pisernné vypovédi, nejdiive vialk po
uplynuti 5 let trvani ndjmu a zarove za spinéni nasledujici podminky: S ohledem na skutetnost,
pronajimatel do pfedmétu najmu vloZil v souvislosti s rekonstrukei predmétu ndjmu v rémeci akee
Viceudelovy objekt &p. 479“ ~ adaptace budovy byvalé specidini Skoly na uméleckou Skolu
a méstskou knihovnu, provedené podle projektové dokumentace vyhotovené v 9/2010 projektartem
Ptemyslem Cieslarem, identifikaéni &islo 765 41 011, sidlem Beskydskd 697, Tfinec -~ LyZbice,
psC 739 61, podnikajicim pod obchodni firmou Projekéni kancelar lay-out, mj. Fastku ve vysi 300.000,-
K¢ odpovidajici ¢asti investice realizované pro specifické potfeby ndjemce, miiZe ndjemce ndjem
vypovédét pouze po dhradé ¢astky 300.000,- KE poniZene o castku odpovidajici mite opotfebenf téio
tasti viosené investice k okamziku ukon&eni najmu. Smluvni strany si timto ujednévaji, Ze roCni mira

s v

opottebeni této &asti vioZzené investice odpovidd ¢astce 20.000,- KE.

3) Vypovédni Ihiita &ini 12 mésich a podind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v
ném? byla tato vypovéd doruéena druhé strané. Néjemni vztah zaloZeny touto smiouvou lze kdykoliv
ukonéit rovnd? dohodou smiuvnich stran.

4) Ukonéenim smlouvy nenf dotéena povinnost ndjemce uhradit diuiné ndjemné za dobu trvani
najmu, jako? i uhradit pFipadné smiuvni pokuty vyictované pronajimatelem podie této smiouvy.

5) Pokud bude ndjemce v prodleni s placenim ndjemného deldim nez jeden meé ésic, pfenecha
predmét najmu do podndjmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatele nebo bude vyuZivat pfedmét
najmu k jinému ne# sjednanému Ucelu, p¥ipadné pokud pres predchozi pisemné upozornéni ze strany
pronajimatele poruf jiné své smiuvni povinnosti (zejména pokud bude rusit ostatni ndjemce prostor
v predmétné budové &.p. 479), miZe pronajimatel s okamZitou platnosti od této smlouvy odstoupit.
Odstoupeni je uinné dnem doruteni najemci.

6) Pronajimatel je v pfipadé odstoupeni od smlouvy povinen poskytnout ndjemci pfiméfencu
Ihirtu k vyklizeni predmétu ndjmu, nejdéle viak jeden mésic.

7) Nejpozdéji do 10 dné od skonleni néjmu, pfipadné ve thaté podle pfedchoziho odstavee,

je najemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli ve stavu odpovidajicim
siednanému zplsobu uZivani, s pfihlédnutim k obvykiemu opotfebeni. Ve stejné thité je ndjemce

povinen odstranit také p¥ipadnou informadni ceduli urnisténou na pfedméiné budoveé podle Eldnku Vi,

odst. 2 této smlouvy.

8) V pfipadé prodleni ndjemce se splnénim jeho smluvnich povinnosti podie &lanku V. odst.

a odst. 7 této smlouvy (tj. povinnosti ve stanovenych Ihiitdch pfedmét najmu po skondeni najmu

vyklidit a protokoldrné pfedat zpét pronajimateli a odstranit zbudovy informacni tabule

s identifikaénimi Gdaji najemce) je pronajimatel opravnén vyuctovat najermnci smiuvni pokuty ve vysi
300,- K& za kazdy i zapo&aty den prodleni se spinénim téchto smluvnich povinnosti ndjemce.




9) Smiuvni pokuta dle predchoziho odstavee je splatna do 15 dnli od doruéeni jejiho pisemného
vyUctovani na bankovni dlet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Wil

1) Najemce je zodpovédny za kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence &
bezpetnosti prace. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli veskeré vznikle
zévady a potiebu oprav predmétu ndjmu. Pri porudeni této povinnosti najemce odpovida
sa vzniklou ikodu. Najemce je rovné? povinen snaset omezeni v urivani predmétu ndjmu,
a to v rozsahu nezbytném pro provedeni jeho oprav a fadné adrzby.

2) Ndjemce je opravnén s pfedchozim pisemnym  souhlasem  pronajimatele unistit
na predmétnou budovu &.p. 479 ke vstupnim dveiim do predmétu najmu vyvésni §tit nebo tabuli
se svymi identifikaénimi Gdaji (nazev pravnické osoby, identifika&ni &islo a sfdlo), a to na misté urteném
pronajimatelem, ktery také muZe ve svém pisemném souhlasu stanovit zavazné podrobnosti ohledné
vzhledu a velikosti takového vyvésniho Stitu.

3) Jakékoliv jiné stavebni Gpravy, opravy a rekonstrukce na pfedmétu ndjmu ani jiné zmény
ptedmétu najmu neni najemce opravnén provédét bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, a to ani na svij ndklad. Po skonteni nadjemniho vztahu nema najemce narok na vraceni
nakladd vynalozenych na zhodnoceni pfedmétu ndjmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele.
Provede-li ndjemce na pfedmétu najmu jakékoliv zmény bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je
povinen uhradit pronajimateli pfipadnou vzniklou tkodu a na zékladé jeho po¥adavku uvést pfedmét
najmu do ptvodniho stavu.

4) Najemce je povinen provadét béZnou ddrzbu, aklid a opravy predmétu ndjmu po celou dobu
jeho ugivani. Smluvni strany se dohodly, Ze k posouzeni rozsahu, které opravy jsou hrazeny najemecerr
a které pronajimatelem, pouZiji analogicky nafizeni vlady & 258/1995 Sh., ve znéni platném a ucinneérm
ke dni 31. prosinci 2013, s tim, Ze ¢éstku 500,- K& uvedenou vieho § 5 odst. 5 zvySuji na Castku 1.500,-
KE.

5) Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup do predmdiu ndjmu za Glelem kontroly,
zda najemce uZiva tento prostor fadnym zplisobem.

6) Najemce je opravnén dat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

WL,
1) Pronajem ng-:bytovx]ch prostor podie této sr@louvy schvéliia Rada mésta Jablunkova na své
- . b o Y% ¢ vy . o e )
schtzi konané dne #:£.:2016 svym usnesenim & 77/ F, kdy? zamér pronajmu pfedmétu najmu byl

vyvéien na ufedni desce Méstského Ufadu Jablunkov od 30.6.2015 do 20.7.2015.

2) Pronajem nebytovych prostor podle této smlouvy schvélila Rada Moravskoslezského kraje
. “Ip o . . o . N
na své .., schizi konané dne 22015 syym usnhesenim C. A T AR AN,




.

1) Tato smlouva je pro obé smiuvni strany zdvaznd ode dne jejfho podpisu. Tato smiouvs
je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaidy z G&astnikd obdr#i po jednom.

2) Ve viem ostatnim se préva a povinnosti smiuvnich stran Fidi pFislugnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sh., obcanského zdkoniku, v platném a Géinném znéni, zejména ustanovenim § 2201
a nasledujicich o ndjmu.

3) Ugastnici této smlouvy prohlauji, ze jsou piné svépravni a opravnéni k uzavienl této smiouvy
a Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vdiné a svobodné vile, pro co? jeji obsah stvrzuii

nize pfipojenymi podpisy svych opravnénych zéstupcl.

V Jablunkové dne .=

I~

Pronajimatel: Najemce:
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o piispévkové organizace
e ]
Yo f

dakloded umdlechkd Bkela,
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Stanislav Jakus,
mistostarosta Mésta Jablunkova
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