Méstska cast Praha 1 se sidlem v Praze 1, Vodickova 18, 115 68, ICO 063410, zastoupena na
zékladé zmocnéni OR MC Praha I,&. u98_0597, Ing. Karlem Louckym

dale uvddénajako pronajimatel

GASTRO CLASSIC, spol. sr.o.
zast. Syivio Spohr - jednatel
Narodni tfida 20/116,110 00 Praha 1

ICO 44848447

dale uvadénaJako najemce

uzaviraji na zakladé zakona ¢. 116/1990 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist tuto

SMLOUVU
0 najmu nebytovych prostord

Predmeét a tcel najmu

(1) Pronajimatel, jemuz byla Statutem hl.m. Prahy svéfena nemovitost ¢.p. 116 v k. 0.
Praha 1 - Nové Mésto, Narodni 20, pronajima najemci nebytové prostory o celkové vymére
659,9 v 1. patfe této nemovitosti (dle planku v Pfiloze €. 1 této smlouvy).

(2) Najemce bude tyto prostory uzivat jako restauraci, café restaurant a klub bez
provozu hracich pFistrojl (automatt).

(3) Najem se sjednava na dobu urcitou 10 let od data 1.i 1.2000. Najemce ma prednostni
pravo jednat o dalSim prodlouzeni smlouvy bez vybérového fizeni formou dodatku, a to
nejpozdéji Sest mésicd pred uplynutim sjednané doby skonéeni najmu, pokud budou podminky
této najemni smlouvy ze strany najemce fadné pinény.



IL
Najemné

(1) Najemné se stanovi dohodou uzavienou mezi U¢astniky ve vysi 1.000,— K&/m~/rok,
ato od data I.ilJtO0O.

(2) Celkova Castka 659.900,— K¢ rocné je splatna®v meésicnich splatkach do 5. dne
prislusného mésice, a to na ucet pronajimatele Cislo 29022-1000059-998/0800, KS 4218, VS
8201165520, vedeny u Ceské spofitelny a.s., Praha 1, Rytifska 29.

(3) Najemce je povinen prokazat osobé, kterou ur€i pronajimatel, poukéazanou platbu
ndjemného ke dni splatnosti.

(4) Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vySe najemného se bude kazdoro¢né k 1. lednu
valorizovat indexem CSU '702-Pronajem vlastnich nemovitosti”, a to pocinaje datem 1.1.2002.
ZvySovat se bude vzdy plna vyse najemného za pfedchozi obdobi.

(5) P¥i prodleni s placenim uvedenych Castek zaplati najemce pronajimateli zakonné
Uroky zprodleni. Zaroven je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5%
2 dluzné ¢astky za kazdy zapoCaty tyden prodleni.

(6) Najemce je povinen sdélit pronajimateli podstatné zmény tykajici se identifikacnich
(dajd najemce, zejména zmény adresy.

(7) V najemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby napf. za Uklid spolec¢nych prostor a

jejich osvétleni, vodné, sto€né, otop, apod. Tyto sluzby budou hrazeny zalohové spravé domu a
ro¢né vyuctovany.

HL

Povinnosti najemce

(1) Najemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu na sv(j naklad.
Najemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na sv{j naklad veskeré bézné opravy a udrzbu
pronajatych prostor véetné vykladni skFini a je opravnén vlastnim nakladem provést Gpravy nutné
k provozovani Cinnosti podle Clanku 1. této smlouvy\ Za b&zné opravy a Udrzbu se povazuji
veskeré prace, pfi nichz nebude nutno zasdhnout hloubgji jak 5 cm pod povrch stén, podlah a
stropd, jakoZ i veskeré opravy oken a dvei.

(2) Najemce je povinen zajistit nejméné tfikrat tydné aklid spolecnych prostor domu,
pres které vedou jeho komunikace (chodba, schody, dv(r apod.), popfipadé i vicekrat, pokud by
znecisténi vzniklo jeho provozem.

(3) V pfipadé, Ze by najemce tyto své povinnosti fadné a vcas neplnil, je pronajimatel
opravnén tyto prace nechat vykonat na Ucet najemce, ato po predchozim pisemném upozornéni.

(4) Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo
nepotfebné véci ve spole€nych prostorach domu ani na chodniku, dvorku apod.

(5) Stavebni Upravy pronajatych prostor miiZze najemce provadét pouze s pisemn”mt
souhlasem pronajimatele.



(6) Najemce je povinen dodrzet provozni dobu maximalné do 24.*® hodin. Pronajimatel
ma pravo jednostranné pisemnym oznamenim bez uvedeni dlvodu omezit provozni dobu do
22, hodin, ato ode dne nésledujiciho po doruceni oznameni. Nepodafri-li se ndjemci upozornéni
dorugit na adresu jeho sidla uvedeného ve smlouvé (Ci jiného sidla, které bude pronajimateli
pisemné oznameno), povaZuje se tfeti den od vraceni nedorucené zasilky pronajimateli za den
doruceni, i kdyz se najemce o tom nedozvédél. PoruSovani tohoto zavazku najemcem i pres
pisemné upozornéni ze strany pronajimatele bude posuzovano jako vypovédni divod ve smyslu
ustanoveni § 9 odst. 2 pism. d) zdkona €. 116/1990 Sb.

V.
Dalsi ujednani

(1) Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory v rozsahu a k Gcelu této smlouvy. Je

povinen o0 pronajaté nebytové prostory Fadné pecCovat a dodrZovat platné bezpecnostni,
protipozarni a hygienické predpisy.

(2) Najemce je opravnén prenechat k uZzivani pfedmétné nebytové prostory formou
podnajmu &i jakymkoli jinym zplsobem, jimz by prevadél pradvo najmu respektive uzivani
prostor na nékoho jiného nebo spole€né s néliym jinym, pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele.

(3) Je povinen na zadost pronajimatele umoznit vstup do pronajatych prostor ke kontrole
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

(4) Najemni vztah je vazan pouze na najemce uvedeného v zahlavi smlouvy a nepfechazi
bez vyslovného souhlasu pronajimatele na pravniho nastupce najemce. Jakykoliv prevod prav
tykajici se ndjmu je pravné nedcinny.

(5) Dojde-li ke zméné vlastnictvi k nemovitosti uvedené v €l. L této smlouvy, vstupuje
nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele vyplyvajiciho z této smlouvy.

(6) V souladu se z&konem ¢is. 125/1997 Sb. o odpadech je najemce povinen uzavfit
smlouvu o odvozu a likvidaci odpadu, vzniklého v souvislosti s provozem predmétného
nebytového prostoru.

(7) Kontakt na spravce nemovitosti: NAVATYP a.s., Revolu¢ni 25,110 00 Praha L.

Obecné ustanoveni

(1) Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy pronajimatele a najemce Fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

(2) Veskeré zmény nebo doplitky mohou hyl provedeny pouze formou pisemného
dodatku k této smlouvé. Zmény bankovniho spojeni a kontaktni adresy spravce nemovitosti
budou oznameny doporu¢enym dopisem s i¢innosti od data v ném uvedeného.



VL

Skonceni ndjmu

(1) Ptonajimalei mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby,
jestlize:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, *

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

¢) najemce, ktery na zakladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli na ahradu najemného urcité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje Fadné a vcas,

d) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé
poruSuji kiid nebo poradek,

e) bylo rozhodnuto o odstraném' stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru,

f) ndjemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho Cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

g) poruSeni zavazku najemce neprovozovat v najatych prostorach hraci pristroje (automaty) je
povaZzovano za uZivani najatych prostor v rozporu se smlouvou, coz dava ve prospéch
pronajimatele, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2 zak. ¢. 116/1990 Sh. vypovédni ddvod. Pro
tento pripad se strany dohodly, Ze vypovédni Ihlta ¢ini 30 dni od doruceni vypovédi najemci.

(2) Najemce mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby,
jestlize:
a) najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpUsobily ke smluvnimu uzivani,
c¢) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odstavce | zakona
€.n6/1990Sb.

(3) Z divodd uvedenych v odst. (2) a (3) mohou dat G¢astnici pisemnou vypovéd, jejiz
Ih(ita se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po Jejim doruceni a Cini tfi mésice.

(4) K zaniku najemniho vztahu mize dojit téZz pisemnou dohodou poéepsanou obéma
stranami.

(5) V pripadé ukon&eni najemniho vztahu je dosavadni najemce povinen ke dni skonéeni
najmu vyklidit uZivané nebytové prostory, odstranit event, reklamni zafizeni a vyklizené
nebytové prostory ve slavu obvyklého uZivani predat odpovédné osob& povéfené
pronajimatelem. Pokud lak neucini, je povinen platit smluvni pokutu ve vysi 10.000,— K¢ za
kazdy zapocaty tyden prodleni. Pokud pfes vyzvani pronajimatele pfedmétné nebytové prostory
nevyklidi, je pronajimatel opravnén tyto nebytové prostory vyklidit na naklady najemce.

VIL
ZvIastni ustanoveni

(1) Strany konstatuji, Ze ndjemce ma vici pronajimateli ke dni vzniku najmu pohledavku
ve vysi 6,585.745,-- Ké z titulu pronajimatelem uznanych nakladd na zhodnoceni pfedmétnych
nebytovych prostor provedenych najemcem. Pronajimatel se zavazuje tuto ¢astku uhradit az po
skonceni najmu, ato ve vysi vzniklé po odecteni amortizace ve vysi 5 % rocné.



VIU.

Zavcere€né ustanoveni

(1) Smlouva je sepséana na péti stranach, ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé

vyhotoveni obdrzi najemce a dvé pronajimatel, a nabyva platnosti dnem podpisu jejich Géastnikd.
Uginnost je stanovena v ¢l. 1., odst. (3) smlouvy. A

(2) Obc strany prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, je Jim Jasny a nemaji
vic¢i nému doplikd ani namitek. Dale strany prohlasuji, Zze smlouva vyjadfuje jejich jasnou a
svobodnou vdli, coZ potvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne: /r ‘ff
. 1-

imatet: Najemce:
Meéstska Cast Praha 1 GASTRO CLASSIC, spol. s r.o.
Ing. Karel Loucky Nérodni tfida 20/116

mistostarosta Syivio Spohr - jednatel
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