2020/0103/SMM-SBB

S M L O U V A

o nájmu části nemovitostí a věcí movitých 
kterou uzavřely 

1. Město Uherské Hradiště, se sídlem Uherské Hradiště, Masarykovo nám. 19,  

     PSČ 686 70, IČ 00291471, DIČ CZ00291471, zastoupené starostou Ing. Stanislavem Blahou
       jako pronajímatel, dále jen pronajímatel

       a

2. Zdeněk Tichopádek, bytem Solná cesta , 204 ,PSČ 686 01, Uherské Hradiště, 
IČ 07331967, , DIČ CZ9507035010
            jako nájemce , dále jen nájemce 

t a k t o :

I.

Předmět smlouvy

Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem nemovitosti a to budovy č.p. 21 nacházející se v Uherském Hradišti, Masarykovo náměstí (dále jen Budova) a movitých věcí specifikovaných v příloze č. 4 této smlouvy (dále jen Movité věci).

V prvním podzemním podlaží Budovy se nachází prostory o celkové výměře 747,10 m2, které jsou blíže specifikovány v příloze č. 3 této smlouvy (dále jen Část nemovitosti). 


Nájem Části nemovitosti a nájem Movitých věcí byl po splnění zákonných podmínek zveřejnění  projednán a schválen Usnesením Rady města Uherské Hradiště dne 27.1.2020 pod č. usnesení 487/31/RM/2020/Veřejný. 
Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do nájmu Část nemovitosti a Movité věci a nájemce Část nemovitosti a Movité věci do nájmu přijímá. 

II.
Doba nájmu

Nájem se sjednává na dobu  neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou, od 1.4.2020.
III.

Účel nájmu
Pronajímatel pronajímá nájemci Část nemovitosti a Movité věci za účelem výkonu podnikatelské činnosti nájemce, zejména restaurační činnost a prezentace oblastních vín za podmínky, že Část nemovitosti bude využívána v souladu s jejich stavebně technickým určením, a že Movité věci budou využívány k účelu, ke kterému se obvykle užívají. 
IV.

Nájemné

Výše nájemného za nájem Části nemovitosti a Movité věci dle této smlouvy byla stanovena dohodou smluvních stran za kalendářní měsíc na částku 402,-Kč/m2/rok + aktuální sazba DPH.   Nájemné za nájem Části nemovitosti a Movitých věcí dle této smlouvy za kalendářní měsíc činí  celkem 30 283,69,-Kč včetně DPH a je splatný na účet pronajímatele č.ú. 19-1543078319/0800, nebo na jiný účet, který pronajímatel nájemci dodatečně sdělí, v.s. 8250200103, vždy nejpozději do 20. dne příslušného kalendářního měsíce.

Smluvní strany se dohodly a nájemce se dle této dohody zavazuje uhradit nejpozději do 15-ti dnů ode dne podpisu této nájemní smlouvy společně s první platbou nájemného i kauci odpovídající výši tří pravidelných měsíčních splátek (to znamená částku ve výši 90 851,- Kč včetně DPH); nedodržení této povinnosti je důvodem k okamžitému odstoupení od smlouvy, kdy se tato ruší od jejího počátku. Úhradu sjednané kauce ve výši 90 851,- Kč včetně DPH je nutné uhradit společně s první platbou nájemného na účet města č.6015-1543078319/0800, v.s. 07331967
Kauci se pronajímatel zavazuje použít  pro účely nutných oprav v pronajatých nebytových prostorách a úhradu případně vzniklého dluhu na nájemném. O použití části kauce pronajímatelem na výše uvedené účely je pronajímatel povinen nájemce písemně na tuto skutečnost upozornit a zároveň vyzvat nájemce k doplnění kauce do původní stanovené výše v termínu do 30.dnů od doručení takovéto výzvy. Nedodržení tohoto ustanovení je důvodem k odstoupení od smlouvy.

Smluvní strany se dohodly, že nájemné bude každoročně (od. 1.1. každého roku) upravováno koeficientem růstu nájemného o roční míru inflace v předcházejícím roce, a to tak, že základem bude nájemné, které nájemce platil v předchozím kalendářním roce a bude připočtena inflační složka, která činí 100% míry inflace v České republice vyhlášené pro předchozí kalendářní rok příslušným statistickým orgánem ČR.
V.
   
Smluvní strany se dohodly, že nájemce si  zabezpečí plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním Části nemovitosti spojeno (dodávka vody a stočné, srážková voda, dodávka tepla a elektrické energie), samostatnou dohodou se správcem Budovy nebo přímo s dodavateli daného plnění. Pronajímatel se zavazuje k tomuto účelu poskytnout nájemci nezbytnou součinnost. Správcem Budovy  je Klub kultury Uherské Hradiště, příspěvková organizace.
VI.

Podmínky plnění

1. Nájemce je oprávněn přenechat Část nemovitosti nebo Movité věci  do užívání třetí osobě pouze s předchozím písemným  souhlasem pronajímatele.

2. Nájemce je povinen užívat Část nemovitosti nebo Movité věci v souladu s touto smlouvou. Společně s pronájmem Části nemovitosti a Movitých věcí je Nájemce oprávněn užívat vstupní schodiště o výměře 26,80,m2, respektive 26,10 m2. Nájemce je povinen se o tyto prostory řádně starat, zajišťovat na nich pravidelný úklid a běžnou údržbu a to vlastním nákladem. 

3. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav. Jinak nájemce odpovídá za škodu , která nesplněním citované povinnost vznikla. 

4. Pronajímatel je povinen udržovat Část nemovitosti a Movité věci ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu nájmu a umožnit nájemci plný a nerušeným výkon práv spojených s nájmem.

         5. Nájemce se zavazuje na své náklady zabezpečovat Část nemovitosti a Movité věci ve smyslu  ustanovení obecně závazných právních předpisů  o odpadech a o hygieně. Pronajímatel se zavazuje na své náklady zabezpečovat Část nemovitosti a Movité věci ve smyslu ustanovení obecně závazných právních předpisů o požární ochraně. 
6. Smluvní strany se dohodly, že nájemce je povinen v Části nemovitosti na své náklady provádět drobné opravy a hradit náklady spojené s běžnou údržbou Části nemovitosti.  Pro výklad pojmů “drobné opravy“ a “náklady spojené s běžnou údržbou“ sjednávají smluvní strany obdobné využití ustanovení  §5  a §6 nařízení vlády č. 258/1995 v platném  znění.

7. Nájemce je oprávněn na základě dohody s pronajímatelem umístit na vstupní dveře do Části nemovitosti, popřípadě na jiné dohodnuté místo na Budově pronajímatelem a orgánem památkové péče odsouhlasené označení své firmy.  
8. Nájemce se zavazuje provádět pravidelně jednou ročně vždy k 31.12. příslušného kalendářního roku inventuru movitých věcí, předaných mu do nájmu touto smlouvou. Pronajímatel se zavazuje vyslat k provedení takovéto inventury své pověřené zástupce.

9). Nájemce je povinen umožnit pronajímateli za své účasti provedení kontroly stavu nebytových prostor a jejích vnitřního vybavení a to minimálně 1x za kalendářní čtvrtletí.

VII.

Ukončení nájmu

Nájem končí zejména :

1.  Dohodou obou smluvních stran, přičemž dohoda musí být písemná.

2. Výpovědí pouze z níže uvedených důvodů a to

A) pronajímatel, pokud

a) nájemce užívá Část nemovitosti nebo Movité věci v rozporu s touto smlouvou;  

b) nájemce je o více než 60 kalendářních dnů v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem dle této smlouvy;  

c) nájemce nebo osoby, které s ním užívají Část nemovitosti nebo Movité věci, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek;  

d) bylo rozhodnuto o odstranění Budovy nebo o změnách Budovy, jež brání užívání Části nemovitosti nebo Movitých věcí; 

 e) nájemce přenechá Část nemovitosti nebo Movité věci nebo jejich část do užívání třetí osobě bez písemného souhlasu pronajímatele; 

f) nájemce změnil v Části nemovitosti účel nájmu dle této smlouvy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele; 

B) nájemce, pokud 

 a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si Část nemovitosti nebo Movité věci najal; 

 b) Část nemovitosti nebo Movité věci se stanou bez zavinění nájemce nezpůsobilé ke smluvenému užívání; 

 c) pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti pronajímatele vyplývající ze zákona. 

3. Nájemce je povinen při ukončení nájemního vztahu založeného touto smlouvou uvést Část nemovitosti a Movité věci do stavu, v jakém Část nemovitosti nebo Movité věci převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení  a k úpravám, ke kterým dal pronajímatel písemný souhlas před provedením úprav. 

VIII.

Obecná a závěrečná ustanovení

1. Smluvní strany se dohodly, že písemnosti si budou vzájemně doručovat osobně nebo na adresu jejich sídla zapsaného do obchodního nebo jiného veřejného rejstříku nebo na adresu, kde skutečně sídlí. Doručovanou písemnost jsou oprávněny přijmout statutární zástupce pronajímatele nebo nájemce, zaměstnanci kteří tím byli pověřeni nebo jiné osoby, které k tomu daná smluvní strana zmocnila. Odepře-li některá ze smluvních stran doručovanou písemnost převzít, považuje se písemnost za doručenou dnem, kdy převzetí písemnosti bylo odepřeno. Nebyl-li na adrese uvedené ve větě první tohoto odstavce zastižen nikdo, kdo by byl oprávněn za smluvní stranu písemnost přijmout, doručující osoba - provozovatel poštovních služeb písemnost uloží. Nebude-li uložená písemnost vyzvednuta do 10 kalendářních  dnů, považuje se desátý kalendářní den této lhůty za den doručení, i když se adresát o uložení nedozvěděl. 

2. Smluvní strany se dohodly, že v případě ukončení této  nájemní smlouvy  má pronajímatel právo znepřístupnit ke dni ukončení této nájemní smlouvy vstup nájemci do Části nemovitosti a zabránit užívání Movitých věcí.  

3. Smluvní strany se dohodly  na tom, že pokud po ukončení této smlouvy nebude Část nemovitosti vyklizena nebo Movité věci předány pronajímateli do 30-ti kalendářních dnů po ukončení této smlouvy, je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci zaplacení smluvní pokuty ve výši 500,- Kč za každý den prodlení.

4. Pokud v této smlouvě nebylo uvedeno jinak, řídí se vztahy ustanoveními občanského zákoníku a předpisy souvisejícímu. 

5.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž pronajímatel obdržel jedno vyhotovení a nájemce jedno vyhotovení.

6.Změny této smlouvy je možno provádět po souhlasu obou stran písemnými číslovanými dodatky.

7.Přílohu č. 1 této smlouvy tvoří výpis z katastru nemovitostí na Budovu, přílohu č. 2 této smlouvy tvoří výpis z OR nájemce, přílohu č. 3 této smlouvy tvoří specifikace Části nemovitosti v Budově a přílohu č. 4 této smlouvy tvoří specifikace Movitých věcí.
IX.   Doložka podle § 41 zák. č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v plat. znění

Pronajímatel, v souladu s § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění, prohlašuje, že uzavření této smlouvy bylo schváleno usnesením rady města č. 487/31/RM/2020/Veřejný ze dne  27.1.2020  Záměr byl zveřejněn v zákonné lhůtě od 25.11.2019 do 7.1.2020, v téže době byl záměr rovněž zveřejněn i způsobem umožňující dálkový přístup na elektronické úřední desce města Uherské Hradiště.
Nájemce bere na vědomí, že tato smlouva a případně i její budoucí dodatky mohou být pronajímatelem uveřejněny ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění (dále jen „zákon o registru smluv“), neboť pronajímatel je mj. povinným subjektem dle citovaného zákona. Pro tyto případy je nájemce povinen pronajímatele písemně upozornit na 
případné obchodní tajemství a jiné chráněné údaje vyplývající z této smlouvy, případně i jejich budoucích dodatků, které budou následně pronajímatelem v uveřejňovaném textu anonymizovány.

V Uherském Hradišti dne ……………….                       V Uherském Hradišti dne………………
…………………………………………..                          …………………………………….

           Město Uherské Hradiště                                                          Zdeněk Tichopádek                                                            

              zastoupené starostou

            Ing.Stanislavem Blahou
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