pFiloha €. 3 - standardy vykonovych fazi
1. priprava zakazky

1.1 Architekt pro Klienta provede tyto zakladni vykony:

—s pri pripravé zakazky projektu
- provéreni zadani investicniho zameéru a stanoveni predbéznych pozadavk(d na potfebné vstupni informace
- objasnéni nalezitosti souvisejicich s dalSim pokracovanim projektu

—s pri pfipravé zakazky faze (pfi zpracovani predchoziho stupné treti stranou)
- prevzeti a zhodnoceni informaci z predchoziho stupné dokumentace
- navrzeni doplnéni podkladd pro dalsi fazi projektu

Specifické Ukoly prislusné faze ve vztahu k jednotlivym okruhlm cinnosti:

— Spravni fizeni a pravni predpisy

- objasnéni v Uvahu prichazejicich spravnich Ffizeni, jejich formalni nalezitosti a Casové naroky z nich
vyplyvajici

— Vybér zhotovitele

- posouzeni, doporuceni vhodného zplisobu budouciho procesu vybéru zhotovitele ve vztahu k druhu zadani

— Definovani nakladd realizace
- predbézné zhodnoceni predpokladané hodnoty zakazky ve vztahu k predpokladané hodnoté investice

— Bezpecnost prace
- posouzeni rizikovosti a budouci potfeby planu BOZP

— Udrzitelnost
- posouzeni vlastniho zadani z pohledu pozadavk{ udrZitelnosti, posouzeni zadani z hlediska vztahu k pravnim
predpistim, stanoveni potfeby budouci certifikace

— Harmonogram
- pfiprava predbézného navrhu harmonogramu

1.2 Architekt pro Klienta provede tyto nadstandardni vykony:

- spoluprace na sestaveni investi¢niho zaméru, zajisténi vstupnich podkladd a priizkumd (pokud je nezajist'uje
klient), zpracovani studie proveditelnosti, podani zadosti o Uzemni informaci



2. studie — navrh stavby

2.1 Architekt pro Klienta provede tyto zakladni vykony:

- dolozeni koncepcnich, tvarovych, objemovych, materidlovych, technologickych a technickych, dispozi¢nich
a provoznich feSeni stavby, objektu nebo zafizeni, popfipadé jejich souboru, jejimz smyslem a ucelem je
vzajemné ujasnéni si zamérl a stavebniho programu mezi klientem a architektem/inZenyrem (technikem) a
ovéreni proveditelnosti stavebniho programu ve zvoleném Gzemi. Uvodni ¢ast tzv. ,koncept" se vypracovava
ve variantach a resi zakladni objemové principy. Vybrana varianta konceptu se dopracovava do konecné
podoby navrhu stavby v pfipadnych dilCich alternativach.

Specifické Ukoly pfislusné faze ve vztahu k jednotlivym okruh@m cinnosti:

— Spravni fizeni a pravni predpisy
- soucinnost s klientem pfi strategickém rozhodovani a ovérovani vhodnosti stavebniho zaméru pri
konzultacich se stavbou dotéenymi stranami, zajistit reSeni vzhledem k platnym regulacim

— Vybér zhotovitele
- posouzeni doporuceni vhodného zplisobu budouciho procesu vybéru zhotovitele ve vztahu k druhu zadani

— Definovani nakladd realizace
- ndklady realizace stanovené prislusnou metodikou vypoctu vychazejici z ukazateld m3, m2, srovnavaci
metodou

— Bezpecnost prace
- stanoveni koordinatora BOZP, koordinace navrhu s poZadavky plynoucimi z pravnich predpis(

— Udrzitelnost

- navrh zakladnich principl udrzitelnosti vyplyvajici z pozadavku zadani — zohlednéni v konceptu feseni

- navrh stavby s ohledem k mistnim environmentalnim podminkam a vlivu stavby na okoli, provéfeni nastroj
udrZitelnosti z hlediska pravnich predpisti — zhodnoceni mozné potreby procesu EIA

— Harmonogram
- zpresnéni terminu projektu pfi zohlednéni vyse uvedenych skutecnosti

2.2 Architekt pro Klienta provede tyto nadstandardni vykony:

- provedeni dopliujicich prizkum@ a studii vyvolanych predmétem plnéni, dalsi Cinnosti poradenského
charakteru



3. umisténi stavby

3.1 Architekt pro Klienta provede tyto zakladni vykony:

- umisténi stavby v dané lokalité v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci na zakladé predchozi
dokumentace navrhu stavby a v rozsahu vyplyvajicim z pfislusného spravniho fizeni.

Specifické Ukoly pfislusné faze ve vztahu k jednotlivym okruh@m cinnosti:

— Spravni fizeni a pravni predpisy

Rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni 183/2006 Sb. §86, odst.7 499/2006 ve znéni 62/2013 pr. 1
Rozhodnuti 0 zméné vyuZiti Uzemi 183/2006 Sb. §86, odst.7 499/2006 ve znéni 62/2013 pr. 2
Rozhodnuti o0 zméné vlivu uZivani stavby na Uzemi 183/2006 Sb. §86, odst.7 499/2006 ve znéni 62/2013 pf. 3
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk( 183/2006 Sb. §82, odst.7 63/2013 - PF. 4 - Cast B5,6, C6,7
Rozhodnuti o ochranném pasmu 183/2006 Sb. §83, odst.7 63/2013 - PF. 5 - ¢ast B5,6
Uzemni souhlas 183/2006 Sb. §96, odst. 3, pism. e) 63/2013, §15a

Pro jednotlivd spravni fizeni je obsah schvalovaci dokumentace presné definovan prislusnou vyhlaskou.
Rozsah a obsah jednotlivych ¢asti prizplisobit druhu, vyznamu, umisténi, stavebné technickému provedeni,
Gcelu vyuziti, vlivu na Zivotni prostredi a dobé trvani stavby.

— Vybér zhotovitele
- vybér zhotovitele na zakladé zadavaci dokumentace vychazejici z priblizné stanovené ceny dila

— Definovani nakladd realizace
- zpfesnéni ceny na zakladé hrubého vykazu vymér objemovych ukazatell stavby a infrastruktury

— Bezpecnost prace
- poskytnuti podkladli planu BOZP - je-li zpracovavan, koordinace navrhu podle pozadavkd pravnich predpisd

— Udrzitelnost

- koordinovana implementace principl udrZitelnosti a dotéenych organd do dilcich specialnich profesi
- ovéreni souladu s pravnimi predpisy

- koordinace s procesem EIA

— Harmonogram
- zavazné definovani harmonogramu v ramci spravniho fizeni

3.2 Architekt pro Klienta provede tyto nadstandardni vykony:

- zajisténi Ci doplInéni vstupnich podkladd, obstaravatelska cinnost pfi zajisténi pribéhu spravniho Fizeni,
hruby vykaz vymér, dokumentace EIA, doplnéni dokumentace o specifika prlibéhu SR, dalsi specialni Ukoly
vyplyvajici ze specifika zadani nad ramec vyhlasky



4. povoleni stavby

4.1 Architekt pro Klienta provede tyto zakladni vykony:

- prohloubeni navrhu stavby do rozsahu umoznujiciho zahajeni spravniho fizeni o povoleni stavby

Specifické Ukoly pfislusné faze ve vztahu k jednotlivym okruh@m cinnosti:

— Spravni fizeni a pravni predpisy

uzemni souhlas 183/2006 §96 odst2a, §104 odst. 1 pism. f-i k§104 odst. 3 - 7 62/2013 §15a

spolec¢né UR a SP 183/2006 §94a, odst. 7 499/2006 ve znéni 62/2013 priloha 4

ohlaseni stavby 183/2006 §104, odst. 1 pism. a-e. §105 odst. 8, §137-7 499/2006 pf. 1, 62/2013 pf. 5
stavebni povoleni 183/2006 §108, §110 odst. 5 §115, §137, 499/2006 pf. 1, 62/2013 pf. 5

Pro jednotlivd spravni fizeni je obsah schvalovaci dokumentace presné definovan prislusnou vyhlaskou.
Rozsah a obsah jednotlivych ¢asti prizplisobit druhu, vyznamu, umisténi, stavebné technickému provedeni,
Ucelu vyuziti, vlivu na Zivotni prostredi a dobé trvani stavby

— Vybér zhotovitele
- vybér zhotovitele na zakladé zadavaci dokumentace vychazejici z priblizné stanovené ceny dila

— Definovani nakladd realizace
- zpfesnéni ceny na zakladé hrubého vykazu agregovaného vykazu vymér celkd konstrukcnich, profesnich a
technologickych

— Bezpecnost prace
- poskytnuti podklad planu BOZP - je-li zpracovavan, koordinovat navrh podle pozadavku pravnich predpisd

— Udrzitelnost

- technické feSeni navrzenych principli, pozadavku dotéenych organl, podminek EIA, v ramci celkového
navrhu

- vypracovani jednoznacné bilance a naroky na energie

— Harmonogram
- zavazné definovani harmonogramu zahajeni a ukonceni stavebnich praci v ramci spravniho fizeni, navrh
harmonogramu pro dalSi ¢asti projektu.

4.2 Architekt pro Klienta provede tyto nadstandardni vykony:

- zajisténi Ci doplnéni vstupnich podklad, obstaravatelska Cinnost pfi zajisténi priibéhu spravniho fizeni,
hruby vykaz vymér, dokumentace EIA, doplnéni dokumentace o specifika priibéhu SR, dalsi specialni Ukoly
vyplyvaijici ze specifika zadani nad ramec pozadavkd vyhlasky



5. provadeci dokumentace

5.1 Architekt pro Klienta provede tyto zakladni vykony:

- dopracovani navrhu stavby do podoby zavazného technického FeSeni zplsobu provedeni konstrukci,
materiald, techniky vnitfniho prostfedi, provozu, technologie provozu, hygieny, Zivotniho prostiedi,
bezbariérovosti, pozarni ochrany a infrastruktury. Rozsifeni zasad organizace stavby o ochranu prostredi pfi
realizaci. Detailni zpracovani tvaroveé sloZité konstrukce a atypickych prvk{, na které klade projektant zvlastni
pozadavky a které je nutné pii provadéni stavby respektovat. V podrobnosti odpovidajici moznosti podkladu
pro dodavatelskou dokumentaci a vypracovani podrobného vykazu vymeér

Specifické Ukoly prislusné faze ve vztahu k jednotlivym okruhlm cinnosti:

— Spravni fizeni a pravni predpisy
- z podminky vyplyvaijici ze stavebniho povoleni mlze byt dokumentace predepsana na urcity rozsah stavby
jako podklad pro kontrolni ¢innost stavebniho Ufadu béhem realizace stavby

— Definovani nakladd realizace
- vypracovani podrobného vykazu vymér, soupisu praci a dodavek jako podklad pro rozpocet a smlouvu o
dodavce stavby

— Bezpecnost prace
- poskytnuti podkladli pro plan BOZP, je-li zapotrebi, koordinace navrhu podle poZadavku pravnich predpisd

— Udrzitelnost
- technicko-konstrukéni zapracovani do navrhu

— Harmonogram
- zavazné definovani harmonogramu zahajeni a ukonceni stavebnich praci v ramci spravniho fizeni, navrh
harmonogramu pro dalSi ¢asti projektu

5.2 Architekt pro Klienta provede tyto nadstandardni vykony:

- zpracovani specialni dokumentace, projekt organizace vystavby, podklady pro dopravné inzenyrské
rozhodnuti, zpracovani souvisejicich projektd interiéru (viz standard interiér), zahrad (viz standard zahrady)
dodavatelska dokumentace



6. zadavaci dokumentace

6.1 Architekt pro Klienta provede tyto zakladni vykony:

- soupis praci a dodavek (dale SPD), ktery uvadi (v pfimé navaznosti na dostupnou projektovou dokumentaci,
nejlépe na dokumentaci pro provadéni stavby) poloZzky soupisu praci, dodavek a sluzeb nezbytnych k Uplné
realizaci zamysleného stavebniho dila. PoloZkou popisu praci se rozumi bud’ popis kazdé jednotlivé stavebni
prace, dodavky a sluzby, nebo poloZka mdZe, po dohodé s investorem, zahrnovat agregované stavebni prace,
dodavky a sluzby. Stupen agregace polozek stanovit pred zahajenim zpracovani SPD.

- stanoveni dalSich pozadavk( obchodné-pravniho charakteru a dalsi hodnotici kritéria

Specifické Ukoly prislusné faze ve vztahu k jednotlivym okruhlm cinnosti:

— Spravni fizeni a pravni predpisy
- pro verejné zakazky se rozsah a obsah dokumentace Fidi vyhlaskou ¢. 230/2012 Sb.

6.2 Architekt pro Klienta provede tyto nadstandardni vykony:

- pfiprava alternativnich srovnavacich podkladd, sestaveni kontrolniho rozpoctu, navrh obchodné pravnich
podminek, navrh hodnoticich kritérii, navrh smlouvy



7. vybér zhotovitele

7.1 Architekt pro Klienta provede tyto zakladni vykony:

- organizace a zprostredkovani jednani, vyhodnoceni, prezkouseni nabidek, jednani se zhotoviteli

Specifické Ukoly pfislusné faze ve vztahu k jednotlivym okruh@m cinnosti:

— Definovani nakladd realizace
- srovnani predlozenych nabidek

— Bezpecnost prace
- srovnani predlozenych nabidek

— Udrzitelnost
- srovnani predlozenych nabidek

— Harmonogram
- srovnani predlozenych nabidek



8. autorsky dozor

8.1 Architekt pro Klienta provede tyto zakladni vykony:

- kontrola dodrZovani platné projektoveé dokumentace zhotovitelem stavby a pfipadné schvaleni odchylek a
uprav. Ucast na kontrolnich prohlidkach stavby vedenych stavebnim (fadem a na zavéreCné kontrolni
prohlidce stavby. Ucast na uvedeni stavby a jejich technickych a technologickych zafizeni do provozu a
spolupracuje pfi odevzdani a prevzeti stavby nebo jeji ¢asti. Poskytnuti soucinnosti a spoluprace pfri prevzeti
stavby, odstraniovani vad a nedodélkl a pfi pfipadnych reklamacnich fizenich.

Specifické Ukoly prislusné faze ve vztahu k jednotlivym okruhlm cinnosti:

— Spravni fizeni a pravni predpisy
- zapisy do stavebniho deniku se fidi dle pf. 9 vyhl. ¢. 499/2006 Sb.

— Bezpecnost prace
- spoluprace s koordinatorem BOZP

8.2 Architekt pro Klienta provede tyto nadstandardni vykony:

- FeSeni odchylek stavby, vypracovani alternativnich feSeni, posuzovani zmén béhem realizace,
vyhodnocovani dlisledku dodatecnych priizkumd a dalsi odborné Cinnosti vyplyvajici z naplné TDI (stavebni
management)



9. spoluprace na dokonceni stavby

9.1 Architekt pro Klienta provede tyto zakladni vykony:

- Ucast na zavérecné kontrolni prohlidce, soucinnost pfi odstranovani vad a nedodélkl po dokonceni stavby,
Ucast pri reklamacnich fizenich po dokonceni stavby

Specifické Ukoly prislusné faze ve vztahu k jednotlivym okruhlm cinnosti:

— Spravni fizeni a pravni predpisy

- oznameni (§120 stavebniho zakona) nebo kolaudacni souhlas (§122 stavebniho zakona)
9.2 Architekt pro Klienta provede tyto nadstandardni vykony:

- zpracovani dokumentace klientskych zmén, zmény vyuzivani stavby, zajisténi dokladové casti pro
zavérecnou prohlidku zpracovani provoznich manuall



