SMLOUVA O NAIMU
C. NAN/OSM/245/2010

Mévstskzi ¢4st Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysogany, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem, dale jen ,pronajimatel®

a

Jaroslavv Praiz'ik, _bytem Netluck4 11, 107 00 Praha IQ, ZL ¢&j. 1214/94/F/Vo/Pr, ze dne 7.4.1994,
vydany ZO OUMC P-10, ZL &. 27/0288/97/Vo/Ber. a 7L &j. 27/0289/97/Vo/Ber. ze dne 17.2.1997,
vydany ZO Mistniho titadu MC* Praha-Uhfingves, IC : 44829485, dilejen ,ndjemce”

uzaviraji niZe uvedeného dne podle zakona & 116/1990 Sb. o nigjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaseni vlastnikem nemovitosti ¢p. 277, ul. Teplicka,
v Praze 9, coz doklads vypisem z listu viastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén ptenechat nive
uvedené nebytové prostory nijemeci do najmu.

1.2. Spravcem objektu je na zaklad® mandétni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.0., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9). Priva a povinnosti sprivce ve
vztahu k ndjemci jsou uvedeny v piiloze &. 1, ktera tvofi nedilnou sougast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel prenechava najemci do najmu nebytové prostory

vdomé &p.277, ulice Teplickd, v Praze 9
v podlaZi — p¥izemi o celkové vyméfe 28,30 m?

a ndjemce tyto prostory pfijima.
I1. Uéel ndjmu

2.1. VySe uvedené nebytové prostory se pronajimaji za wdelem : z¥izeni stfihaciho salonu pro psy,
rozsifeny o dopliikovy prodej psich obletkd a mody pro psy

2.2. Néjemee se zavazuje, Ze provede na odboru vystavby a izemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu
s platnymi pfedpisy, p¥ip. zménu zpisobu  wZivini pronajimanych nebytovych prostor, véetnd
zajiSté€ni potfebné vykresové dokumentace, a to na vlastni néklady.

ITL. Doba ndjmu, zinik ndjmu
3.1. Ngjemni smlouva se uzavird nadobu neu réitou, sudinnostiodedne 1.7.2010.
3.2. Smluvni vztah zanik4 vypovédi i bez uvedeni diivodd nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhita &ini 3 mésice a zading béset prvnim dnem, nésledujicim po mésici, v némsz byla
vypovéd’ dorudena.
3.3. 'V pfipadg, Ze ndjemce uzivd pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména

nedodrZuje Uidel najmu, neplati f4dn& sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s ndgjmem, &
pronajima prostory dal$im osobiam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni



strany se dohodly, Ze pronajimatel ma privo ukonéit tuto néjemni smlouvu vypovédi s 1 mésitni
vypovédni lhitou, kterd zadind bdzet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v ném% byla vypovéd
dorucena.

3.4, Po ukondeni nijmu je najemce povinen vyklidit a protokolarne odevzdat  pfedmét nijmu
pronajimateli  prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, Vv jakém ho prevzal k uZivéni, s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni - véetné dodate¢nych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozd&ji v den skonéeni ndjmu.

3.5. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda pfedmét ngjmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vy%i K& 1.000,- (slovy: Jedentisic korun &eskych), a to aZ do vyklizeni, s tim,
%e pravo na néhradu vzniklé 8kody zfistéva pronajimateli zachovéno.

IV. Ndjemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zakonem &. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory &ini
bez DPH a sluZeb :

plocha nebytovych rocni sazba roc¢ni nijem
prostor v m za 1 m’ v K¢
28,30 m’ K& 1.300,- K¢& 36.790,-

4.2. Pronajimatel a najemce se dohodli, e vySe ndjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v pfipadé,
kdy ro¢ni mira inflace za predchézejici kalendaini rok, méfend indexem cen podle CSU doséhne 5 % a
vice, navy3i se stavajici ndgjemné o &astku, ktera je soucinem najemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace p¥islu$ného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficialni stat. twdaje jsou zvefejlovany s urditym zpozdénim, nemize
pronajimatel upravu ndjemného pro b&Zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit ndjemci k datu 1.1.
b&zného roku, ale aZ po zvefejnéni tidaji Ceského statistického tfadu zp&tn&k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni najemného na zakladé inflace neni tfeba dodatku ke
smlouvé. Najemné bude v tomto piipadé zvySovéano pisemnym oznamenim obstaravatelské firmy
/v zastoupen{ pronajimatele/ ndjemci.

4.3. Najemné je splatné v mésiénich splatkich, ve vysi 1/12 ro¢niho ndjemného, a to vzdy do 1.dne
ptisluiného mésice na Gdet pronajimatele imifARSAAARMSRRREAR cdony u Ceské spofitelny,
a.s. Praha 9, var. symbo! I

4.4. Pro tGely této smlouvy se za den thrady povaZuje pfipsani sjednané ceny ndjmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Prvni najemné je nijemce povinen uhradit nejpozd&ji do 15.7.2010.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a vhrady za plnéni spojené s nijmem fadné a veas je
sankciovano smluvni pokutou ve vy3i 0,1 % (jedno promile) z dluZné &astky, za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.7. Vy3e troku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe

trokd z prodleni a poplatku z prodleni podle Obganského zdkoniku, ve znéni pozdg&jsich piedpisiL.



4.8. Za den zdanitelného plnéni dle s4kona &. 235/2004 Sb., zdkona 0 dani z pfidané hodnoty, v platném
snéni (dale jen zékon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto Elanku, se pro Ggely této smlouvy povazuje
den, kdy ma byt platba piipsana na iget pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendafniho mésice
ptislusného roku, za ktery je placeno.

4.9. Toto zdanitelné plnéni uskuteiiované na z4klad® této smlouvy je osvobozeno od dan& z pfidané
hodnoty dle §56 zakona o DPH.

V.
Uhrada za plnéni spojené s nijmem

5.1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré ndklady za plnéni spojené s u¥ivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stogné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spole¢nych prostorach, uklid spoleénych
prostor.

5.2. Najemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku jistinu. Vyse jistiny bude uvedena
ve vypoltovém list® vystaveném spravcem do 15 pracovnich dnd po podpisu této smlouvy. Tento
vypodtovy list se stane piilohou &. 2 této smlouvy. Céstky uvedené ve vypodtovém list€ jsou zavaznym
podkladem pro fakturaci tihrad za &innosti spojen¢ s najmem dle tohoto &lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vzdy s terminem platby ndjemného, tedy v souladu s odst.4.3. CLIV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zplisobu uhrady.

5.4. Vyagtovani za plnéni spojen¢ s najmem dle tohoto &lanku, provede spravee do 3 mésicll po skonceni
piisluiného obdobi. Piebytky jistin spravce vyplati ndjemci do 15 dn@t po uplynuti jednomési¢niho
reklama¢niho obdobi nebo dorugent vyagtovani. V piipadg, kdy jistiny nekryji v plné mife vylttované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné [hiits jako v ptedchazejici vété tohoto odstavee
dodatetné jistinu v takové vysi, aby byly pokryty niklady vy&islené ve vyaétovani.

5.5, Pronajimatel ma pravo zapocitat zaplacené jistiny V& vyastovani dle odst. 4 tohoto Elanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. N4jemce se zavazuje pfistoupit na zvy3eni jistin ve vypottovem listé. V tom piipadé musi byt
vypracovan spravcem novy vypottovy list, ktery se timto stane dal3{ piilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za plnéni neuvedenc ve vypoétovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi najemce
piimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. PInéni spojend s ndjmem nejsou povaZovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Najemce pfebird nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden V piedavacim protokolu.
Najemce se zavazuje proveést nasmlouvéni vlastniho mé&feni el.energie pii dodrZeni podminek viz bod
7.2. smlouvy/ na vlastni ndklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovéni ¢innosti, uvedené v
¢LIL. Pronajimatel souhlasi, aby najemce u dodavatele el. energie pfihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani ndjmu. Najemce s€ zavazuje provést na vlastni naklady veskeré piipadné opravy a
tipravy NP.

Néjemce se zavazuje, Ze pii uZivani nebytovych prostor budou dodrovany vSechny hygienické,
bezpetnostni a protipoZarni predpisy.



VIIL. Zvlastni ujednani

7.1. Najemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke
smluvenému tu&elu. Je povinen zabezpeCovat bérné opravy a udrZbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vn& i uvnitt v poradku a &istoté. Najemce je povinen udrZovat v domé
klid a i na ngho se vztahuji pFisluind ustanoveni domovniho fadu.

7.2. N4jemce neni opréavnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyZzaduji stavebni povoleni, & podiéhaji ohlaseni stavebnimu
Gtadu. Néklady na Gpravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li néjemce touto ipravou
pfedmét ndjmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skondeni nijmu nebude poZadovat na pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provest drobné vnitini tpravy (napf.
malovéni), véetné zavadéni poplasného zafizeni, za Gielem zprovoznéni pfedmétu najmu podle této
smlouvy, umisténi zvonkil a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Najemce je povinen provadét Kkontroly piedmétu nagjmu  z hlediska poZarni ochrany a
prevence bezpeSnosti prace, jakoZ i dalSi. Néjemce se zavazuje na svij naklad zabezpeovat v
souladu se zadkonem povinné revize technickych zatizeni v pfedmétu n4jmu v terminech
stanovenych zdkonem. Kopie reviznich zprav je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani
predkladat pronajimateli.

7.5. Néjemce odpovida pronajimateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim
pienechaného nebytového prostoru.  Néjemce odpovida pronajimateli téZ za Skodu, zpUsobenou na
pronajatém majetku dalSimi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Najemce miZe pienechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu jiné osobg - jen na zakladé
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovida za Skody, které vzniknou v pronajatych prostordch na majetku a
vécech vnesenych ngjemcem nebo daldimi osobami. Pojidténi majetku si provadi najemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je oprévnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti néjemcem. Nijemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit.

7.9. Ndjemece je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, pfip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou dohodu o tthrad& za pouZivani odpadnich nadob, p¥isludejicich k domu.

VIIL ZAvéreéna ustanoveni

8.1. N4jemce sloZi a prokaZe, nejpozdéji v den podpisu smlouvy, jistinu, ktera bude slouZit jako kryci
polozka na ngjemné, a to ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného na ucet _
u Ceské spofitelny, a.s.  Praha 9, var.symbol el Tato Zistka bude najemci vrécena v plné
vy$i, nejpozdgji do 30 dni po skoneni n4jmu, a to pouze Vv piipadg, Ze nijemce nebude mit vigi
pronajimateli Zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s najmem nebytového prostoru. Utelem sloZent
jistiny na ndjemné je zajisténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele vudi ndjemci a thrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pfi skonceni najmu, pokud jej ndjemce
tadné nevyklidi a neodevzda pronajimateli sdm.

Pronajimatelovo opravnéni, uZit na thradu  dluZného nédjemného, zcela nebo z Easti, ndjemcem
slozenou zalohu na najemné, vznikd uplynutim lhuty 30 dn ode dne splatnosti dluZného néjemného.



4jemce je povinen do 14 dnd od obdrseni oznameni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na
najemné, doplnit tuto zalohu na smiuvné urfenou pivodni vy$i. Pronajimatelovo opravn&ni, uZit na
ghradu p¥ipadnych nékladd, spojenych s vyklizenim piedm&tného nebytového prostoru pfi skonceni
najmu zcela nebo z &asti, n4jemcem sloZenou zalohu na ndjemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdin nijemcem. Méstské4 &4st Praha 9 je oprdvnéna s prostiedky,
uloZenymi na vyde uvedeném G&tu nakladat jako se svymi finannimi prostfedky a zavazuje se, Ze ve
stanovené 1hiité je vyplati nijemci, za vy3e uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pifimo v této
smlouvé, se fidi ob&anskym zikonikem a zékonem C. 116/1990 Sb. o ngmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich ptedpisi.

8.3. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé¢ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urditd, vaZng a srozumitelng, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrZi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne: 3.6.2010

Pronajimatel : Néjemce :




