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Najemni smlouva
€. NAN/35/04/008024/2019

kterou dne, mésice a roku niZe uvedencho uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zidkona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platiném znéni,
{dale take jako .ndjempi sinlouva™ nebo  smlouva™)

Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianskeé nam. 2, 110 00 Praha |
zastoupené Ing Janem Rakem, feditelem Odboru hospodakeni s majetkem MHMP

ICO: 00064581
{dale jen .pronajimatel*)
13 strané jedne

da

Renata Sidlovi

I . ©, 190 00
I (074

{dale jen najemce™)
na strané druhée
L

Piredmét ndjmu

L. Pronajimatel je viluénym vlastnikem objekiu &.p. nachazejici se v ulici Peslova &p. 132,
v obci Praha 9 Vysofany na pozemku parcelni &islo 25041 k.. Vysofany vie zapsdno na
LV &. 839 vedené v Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha se sidlem Pod sidlistém 1800/9, Praha 8, 182 00. Hlavni mésto Praha nabyvlo
vlastnictvi k budevé na zakladé viastni investiéni Sinnosti, '

2. Spréaveem budovy jo na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavoim
mestem Prahou a spoleénosti Centra as., sidlem Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5 —
Smichov, tato spolecnost (dale jen | sprivce™).

3. Prava a povinnost spravee ve vztahu k nijemci jsou uvedeny v piiloze & 1, kierd tvor
nedilnou soudast této smiouvy.

4. Pfedmeét najmu tvo gardZové stani & 18 (dle DES 918 3

5. Celkovéd vyméra pronajateho pfedmétu najmu &ini 13,08 m2.



I

Uel néjmu

Pronajimatei pfenechavd najemei pfedmét nafmu za déelem jeho uzivani jako pariZové stani,

IIL.

Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitow

IV,

Najemné

L. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemeci pfedmét ndimu uvedeny v &l 1 za

dohodnuté ndgjemné ve vyt 800,- K&/m2/rok, ke kterému bude pfipoftena daft » piidané
hodnoty, dle prislusné sazby této dané. Celkova vyde rognihe njemného bez DPH &ini
10.464,- K&, ( desettisic-CtyFista-Sedesdatdty Fi-kE).

2. Najemee se zavazuje platit ndjemné spoleéné s DPH pronajimateli v pravidelnych

3.

aj

b)

4.

mésinich splatkich, tj. ve v¥% iz roéntho najemného, vidy k poslednimu dni
kalenddiniho mésice, za néj? je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho prevodu na
ucet spravce vedeny u PPF  bhank as, Evropskda 269017, Praha 6,
¢.0. 89025-5157-998/6000. Tenio den je soucasné dnem uskuteénéni plnéni.

smluvni strany se dohodly, Ze vide najemného, uvedend v odst. 1. tohote &lénky, bude
kaZdorotng upravena lakto:

potingie rokem 2021 bude vySc najemného kaidoroéng upravena vidy o &stku
odpovidajici mite valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximdlng viak odpovidajici roéni mife inflace oficialné vyhlatené CSU za
uplynuly kalendami rok,

vymér upravijici vyii najemncho, dorudi sprivce najemci nejpozd&i do 30.4. bézndho
kalenddfniho roku sougasng s novym vypodlovym listem, ktery bude tvotit piHlohu této
smilouvy a stane se jeji nedilnou sousasd,

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim ndjemnym a ndjemnym mv¥senym za obdobi
ad 1. 1. béZneho roku do doby dorugeni nového vypoétového listu zaplati nijemce
bezholovostnim pievodem ve prospéch Géna spravee pii nejblizéim tadném terminu uhrady
nijemnéhe.

Najemce se zavazuje upravené najemné a doplatek ndjemného platit v dohodnutich
termiimech.

Hlavn{ mésto Praha juko pronajimatel pfi pietctovini slufeb posmpuje dle piislusného
ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni,



Y.

Uhrada za stuiby spojené s nijmem

. Najemce sc zavazuje uhradit veSkeré niklady za stufby spojené s uivdnim piedmétu

d)

)

£}

ndimu (zejm. odbér clektrické encrgic ve spolednych prostorach, jeiich aklid, uZivani
vytahu pro pfistup do prostoru garaZzi, ptip. daléi} zilchovou fastkou. Zalohova &dastka
bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném spraveem do 15 dnd po uzavieni najemni
smlouvy., Vypoftovy list sc stane pHlohou ndjemni smleuvy. Castky uvedené ve
vypodlovém listu jsou zédvaznym podkladem pro dhradu sluzeb prostiednicivim spravee.

Poplatky za sluzby pedle vypo€toveho listu jsou splatme vidy spoledné s terminem platby
ndjemného. Vyultovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle |, Pravidel o
poskytovani a rezdctovani pinéni nezbytnych pit uzivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 0962 zc dne 24. 6. 2003, ve znénif piipadnych
pozdéjiich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti v spravee.

Nijemee se zavazuje pfistoupit na zvvéeni zalohy uvedené ve vypoétovém listu.

Uhrady za sluzby, kieré nejsou uvedeny ve vypoitovém listu, hradf ndjemce pitmo
dedavatelim 1échto slureb.

¥I.
ZavazKkovi st
Najemee ptejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti Géinnost téte smlouvy

nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat ndjemei pfedmét naimu. O predani
piedmeétu najmu bude pofizen pfedavaci protokol, ve kierém se uvede zejména popis
piedmétu najmu, jeho aktudlni siav, popf. zavady.

Najemee sc zejména zavazuje:

vZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k idelu stanovenému v 1o smiouve,

uZivat pfedmeét naimu tak, aby najemci souscdnich pardZovych stani nebyli v gardzovani
svych vozide! omezovani a ruseni,

udrZovat Zistotu a pofadek v pfedmétu najmu a celého arealu garazi,
radné a véas platit najemné dle ¢l. IV. této smlouvy,

umoZnit pronajimateli, resp. spravei, piistup k i do pfedmétu ndjmu za déelem kontroly,
stavu a zpiisobu uZivani

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vliasinikovi na zakladé pravnich piedpisi na
iiscku poZarni ochrany, hygieny, bezpednosti prace a pH provozu specidlnich zafizeni,
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ke dni skonéeni ndjmu pfedmét ndjmu predat/odevzdat pronajimateli, resp. spravei, ve
stavin v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfeben! pii
fadném wkivani,

umoznit vzajemnné vjezd a vyjezd vozidel nijerncim sousednich garizovych sténi,

uzivat gardZové stani ek, aby ndjemci sousednich gardfovych stani nebyli v pard¥ovini
svych vozidel omezovani a ruseni,

dodrzovat zakon o vjezdu automobili na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garizi ve smyslu zikona £ 133/1985 8b. a provadéci vyhladky & 246/2001 5b., a zakon &,
185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakoni, v plamém znéni,

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmeot a jinych hoilavych latek na pronajatém
garazoveém stani,

dbat, aby pfi garaZovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opraviénych zajml najeme byl a nechrozoval dobré mravy v dome,

parkoval pfedni asti vozidla ke sténé, aby v opaéném ptipadé nedochazelo k ozchnud
stén vyfukovymi plyny,

dusledné zamykat p¥istupy z domd do garazi.

Nijemce je povinen:

petovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla skoda, pfip. odstranit veskeré vady na
piedmety najmu, kieré zpisobil nijemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmént ndgjmu se souhlasem najemce, popt. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou skodu,

umoZnit pronajimateli, resp. spravei, vstup do viceh prostor pfedmétu najmu za déelem
kontrely stavu a zpisobu jeho uzivani, provedeni potfebné opravy nebo idriby pfedmétu
najmu, apod. Je-li nezhytné zabranit skodé {napf. havarie, poZaru na pfedmétu n&jmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. sprdvee, opravnén i v nepfitomnosti ndiemee.

5. Ndjemce nesmi zfidit tfeti osobé k predmétu ndjmu uZivaci prave, podndjem, bez
ptedchoziho pisernného soublusu pronajimatele,

1.

V1L

Yypovid’ smlouvy a skonfend najmu

Pronajimatel i najemce jsou oprivnéni tuto smlouvu vypovEdét i bez udini divodu
v jednomésiéni vypovedm Thiug.



a}

b}

Utinnost této najemni smlouvy lze ukontit i v daldich pipadech stanovenych obganskym
zékontkem, neni-li touto smlouvou yjednino néeo jindho.

Vypovédni lhity polinaji b&%et od prvého dne mésice ndsledujiciho pe mésici, v ném2
byla vypovéd dorutena druhé smluvni strané.

Vypoveéd bude druké smluvni strané¢ doruéena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zihlavi této smlouvy, piipadng na jinou adresu oznamenou dic odst. 5 véty druhs.

Velkere pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruCuji prostfednictvim datové schranky, nebo
na adresu pronajimatele nebo najemcee uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu
plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékierého 2 afastnikd smlouvy, je povinen
tento tCastnik neprodlené pisemnd ominut druhému Géastnikovi tulo zménu, a to
zpisobem dle pfedchozi vEly. (Vypoved, pisemnost, vyzva, oznameni, 10 vie pro udel
upravy dorutovani dile jen jako ,z8silka™.)

Nebyl-li pronajimate! nebo najemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadng na jiné
adrese crnamené dle odst. 5 véty druhé zastizen, nebo v plipad$, 7e si zdsilke odmitne
prevvit, a Jedna-li se o zasilku doru€ovanou do vlastnich rukou, »3silka se prostfednictvim
poitovnihio deruCovatele uiozi na posté a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenitn pzndmeni
o uloZen takové zasilky do jeho poftovni schranky, které provede postovni doruovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku de deseti kalenddinich dnt od jejfho ulozeni na
peité, povafuje se posledni den této lhily 2a den dorudend, i kdyZ se efasinik o doruéeni
nedozvédel.

V phipadé zasilek, kieré se nedoruéuji do vlastnich rukou, vhodi poStovni derudovatel
zasilku do podtovni schrinky adresata na adrese uvedené v této smlouvé, piipadné na jiné
adrese, ozndmene dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schrinky
adresata se zasilka povaiuie za dorulenou.

VIIIL.
Smluvni pokuty

Fa poruleni ni?e wuvedenych smluvnich povinnesti je nijemce povinen zaplatit
pronajimateh tylo smluvni pokuty:

za uZivani pfedmétu ngjmu vrozporu s UCelem ndjmu dle &L 11 této smlouvy
jednerazovou smiuvni pokutu ve vy¥&i 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun &eskych),

v ptipadé, Ze ndjemce pfi skonéeni najmu neptedi pronajimateli predmét najmu, a to
nejpozdéji ke dm skon¢eni ndjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vyh 0,5% 7z mésicniho najemncho za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se
splnénim této povianesti, 4 to de dne protokoidrniho piediani pfedmétu najmu,

v piipadg, Ze ngjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splamosti, je
néjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi (,1% 7 dluiné &astky za
kaZdy 1 jen zapolaly den prodleni, minimélné viak 300 K& (slovy: i sta korun
deskych), celkem



d)

za porufeni povinnosh oznimit misto doruéovani korespondence podle 6l VIL odst. 5
véty druhé je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100.- K
(stovy: jedno ste kowun geskych) za kazdy i jen zapodaty den prodleni se splndnim této
povinnost, v ném7 bude toto prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v téte smlouvé se nijak nedotykaji nirokl pronajimatele na
nahradu Skody viéi ndjema a lze je poZadovat kumulativng.

[X.
Zavérednd ujednani

Majemce prohladuje, Ze se s pfedmétlem najmu naleZité seznamml.

() pfeddni a pievzell pfedméiu ngymu budou pofizeny pteddvact protokoly. V protokolu se
uvede zejmeéna popis pfedmétu ndjmu, jeho akiudlni stav, popk. vady.

Ubéma smluvnimi stranami bylo sjednano, e ndjemci po skonéeni n&mu nenale#l narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostiedky vioZené do reslizace jakychkoliy
zmén piedmém ngjmu, tedy am ndrok na thradu protihodnoty toho, o co se zvy&ila hodnola
predmétu ngjmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfislufnymi
ustanovenimi zikona €. 89/2012 Sb., obanského rdkoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

Majetkoveé sankce sjednand v téo smlouvé se nijak netykaji nirokd pronajimatele na
nahradu Skody viiéi ndjemci.

Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmé ndjmu nen; hlidan a poji%tén. Na vzniklé skody se
nevziahuje ust. § 2945 oblanského zikoniku, v platném znéni, ndjemce uplaini pfip.
pojistné plnéni v ramci svého viasmiho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni 1éto smlouvy nebao jeho &ast bude neplainé ¢ nevynutitelng
a/mebo se stane neplatnym & nevynutiteinym a/mebo bude shledino neplatnym &
nevynutitelnym soudem & jinym  pfislufoym  orgdnem, pak tato neplatnost i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich &asti.

Obsah této smlouvy mniZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smiuvnich
stran formou pisemnych dodatkil k €to smlouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznamenf pronajimatele ndjemei tykajicich se ndjemného k 1610
smlouveé dle &L 1V, odst. 3 1éto smlouvy.
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15.

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato sinlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smhuv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné piistupna a ktera cbsahuje
udaje o smiuvnich stranich, &iselné oznateni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text
této smiouvy. Smluvmi sirany prohlasu, Zc¢ skuteénosti uvedené v této smlouvé
nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zikona ¢.89/20125b.. obtansky
zakonik a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefcjnéni bez stanoveni jakychkoli dal¥ich
podrminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za diveéme
a ud&hiji svoleni k jejich uZitf & zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal3ich pedminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve Etyiech autorzovanych stejnopisech o sedrm stranéch
textu a jedné piilohy, z nich? najemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel (7 stejnopisy.

Tato smleuva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smiuvnimi stranami s aénnost
dnem podpisu pfedéavaciho protokolu, nejditve viak uveigjnénim smlouvy v regstru
smluv.

Ugastnici smlouvy vystovnd prohiaduji, #¢ si smlouvu piecelh. Ze byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné ville & nebyla ujednana v tisni. nebo za napadné nevyhodnych
podminek.

V souladu s § 43 odst. 1 zskona €. 1312000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjgich predpisi timte hlavni mésto Praha potvrzuje, 2Ze zamér pronajmu
nemovitostii byl zvefeinén na ufedni desce Magistrdiu hlavniho mésta Prahy pod
evidendnim &istem HOM-1401/2019 od 24, 1. 2019 a uzavieni této smlouvy/dohody
schvalila Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim &. 99 ze dne 20. 1. 2020,

Smiuvni strany vyslovng sjedndvaji. ze uvefeinéni této smlouvy v registru smluv dle
sakona € 340/2015 Sh., o zviaitnich podminkach ofinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchio smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti hiavni
mésto Praha,

Piiloha - Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najeme

W Praze dne /””@‘f{)




Priloha ¢, 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k ndjemci

Spravee objektn je zejména opravoén a povinen:

e pretokolame pfedéval a pfejimat pfedmét najmu

» stanovovat vyS8i zaloh na thradu za sluzby spojent s n&jmem, piijimat platby najerngho a
zaloh na sluzby na (et ngjemného, provadét vyudtovani a vymahat zaplaceni dluhi veetns
puplatkd z prodleni (pokut) a 4rokih 2 ndhrad na ndjemeich

* vymihat na ndjermcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a bé&iné udrzbé, take
odstranéni zplisobenych skod

» pozadovat pfistup do ndjemnich jednotek za téelem kontroly, zda jsou uzivany fadnim
zplsobem a davat najemeiim pisemmnou vystrahu

+ zajiitovat a provadét opravy pfedmatu ndjmu, které jsou povinnosti pronajimatele

* zabezpelovat provadéni periodickych revizi uréenych vafizeni a opatieni na dseku poZami
ochrany, hygieny, bezpednosti price, stanovené pravoimi predpisy

* veskerd pedand, Zadosti a navrhy &ini ndjemce pronajimateli prosifednictvim spravee

Pro styk s ndjemcem je uréeno pracovit® sprivee:

Centra a.s., Radlicka 2000/3 Praha 5, 150 00

tel. 257181 7924




