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Najemni smlouva

Dnedniho dne, mésfce a roku se smluvni strany:

Méstska éast Praha 13

se sidlem: Sluneéni namésti 2580/13, Praha 5

zastoupena: na zakladé€ povefeni starosty vedouci odboru majetkového, bytového a
investiéntho UMC Prahy 13 ing. Renatou Uramovou

IC: 00241687

DIC: CZ00241687

bankovni spojeni:
¢islo aétu:
(ddle jen "pronajimatel”’)

a

nijemce  Octopus - Asociace pro vzdélavini, sport a kulturu o.s.

sidlo: Amosta Valenty 668/35, Praha 14 - Cerny Most, 198 00 ;
zastoupena:  Mgr. Evou Rusiidkovou, 1. mistopfedsedkyné

IC: 22856749

DIC: CZ22856749

Zapsano: Ministerstvo vnitra CR, &.3. VS/1-1/81163/10-R
(ddle jen “ndjemce”)

na ziklad€ uplného konsensu o vSech niZe uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s pfisludnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prévnich predpist, a to zejména
zékona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni, na této:

s ndjemni smlouvé

Clinek L.
Vlastnik nemovitosti

1. Vlastnik prohlasuje, Ze ve smyslu § 34 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze ve
zneéni pozdgjSich predpist, naklida za podminek stanovenych timto zakonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykondva pfitom prdva a povinnosti vlastnika unemovitosti
polikliniky Janského 2254, Praha 5.

Clinek II.
Predmét a acel této smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjemn{ vztah mezi stranami této smlouvy, pfiemz titelem
této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vill{ stran a
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
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Clanek II1.
Predmét najmu

Predmétem ndjmu upraveného touto ndjemni smlouvou je nebytovy prostor €. 115
(mistnosti ¢. 228 — mistnost, ¢. 229 — mistnost, ¢. 239 — mistnost, ¢. 231 — WC).

Celkovd vyméra nebytového prostoru &ini 46,65 m® a zahrnuje mistnosti uvedené
v priloze €. 1, umisténé dle situaéniho planu v piiloze ¢. 2, pfilohy ¢islo 1 a 2 jsou
nedilnou soucasti ndjemni smlouvy. VySe zminény prostor se pronajima nezafizeny (dale
jen ,,pfedmét najmu).

Nédjemce je opravnén uZivat spolecné prostory a daldi plochy vcetné prisluSenstvi
pronajimatelem urcenych pro spoleéné uzivani, tj. které nejsou uréeny pro podnajem nebo
vyluéné uzivani tfetimi osobami vcetné chodeb, vnitinich a vnéjSich schodist’, vytahu,
odpocivéren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spoleéné uzivéni tfetimi osobami. Pronajimatel je
oprdvnén provadét zmeény tykajici se rozsahu spole¢nych prostor, aviak pouze tak, aby
nepfiméfené neruSil uZivani najatych prostor najemcem. Stény, stropy -spoleénych
nebytovych prostor miize najemce uZivat pro vyveseni reklam, letakd, vyzev apod. jen s
pfedchozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykle uréenych. °

Svym niZe uvedenym podpisem néjemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadné prohledl
sezndmil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zplisobily k uzivani za ucelem této
smlouvy.

Clinek IV.
Ucel najmu

. Utelem najmu je uzivani predmétu najmu podle ustanoveni &l. III. této ndjemni smlouvy

stim, Ze tento UCel ndjmu je vsouladu sucelem, ke kterému je stavebné urCen
kolauda¢nim rozhodnutim.

Predmét nagjmu bude uzivan jako: prostory organizace zamérujici se na volnocasové
akt1v1ty pro télesné postlzene

Kjinému uelu uZivani je najemce povinen si vyZadat pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni néklady zabezpecit zmenu uzivani pfedmétného nebytového
prostoru u piisl. orgdnu statni spravy. °

Clinek V.
Smluvni vztah

Pronajimatel dava do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndjmu ndjemci.

Néjemce bere do ndjmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy pfredmeét do najmu.
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Clinek VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerufeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout uéelu této
smlouvy, tak i u€elu uzivani pfedmétu ngjmu této smlouvy.

Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povétené osoby, dle této ndjemni smlouvy, je
zajiSténi nasledujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky tepla, dodavky vody,
odvodu pouzité vody, tiklidu a udrzby spolenych prostor a odvozu komunélniho odpadu.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do ptedmétu ndjmu spolu
s osobou ndjemce, Ci osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodindch najemce, a to za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provddéni Udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal$iho vedeni, jestliZe je toto zapotfebi a to tak, aby co nejméné narusoval
béZny provoz najemce. v

SouCasné je pronajimatel oprdvnén vstoupit do piedmétu nijmu této smlouvy ve
vyjime¢nych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo jim
povétené osoby, jestlize to vyzaduje nédhle vznikly havarijni stav & jipd podobna
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu nijmu, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat pfedem.

V této souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni
kliCe k prostortim, které jsou pfedmétem n4jmu a nijemce musi uvédomit pronajimatele o
piipadné vyméné zdmku a predat klice. Tyto klie budou uloZeny v zapeceténé obalce a
pouZzity pouze v ptipadé€ havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat uklid a Cistotu piistupovych chodeb a schodisté
k najatému prostoru, jakoz i pfistup do domu vné objektu, a to v rdmci béZné udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerudené uzivat pfedmét nijmu
v souladu s u€elem jeho uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v niZ se nachdzi pfedmét ndjmu.
Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejméné 14 kalendainich dnd pfedem nutnost

“VétSich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pi nichz by mohlo dojit k omezeni prav

ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje zajistit orientacni znadeni.

.V dobé trvani posledniho mésice pfed ukonfenim ndjmu je pronajimatel opravnén

vstupovat do pfedmétu ndjmu v provoznich hodinidch nijemce za piitomnosti nijemce,
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zdjemci o
najem.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Zze vlastnik se bude zcela podilet na tpravach
investi¢niho charakteru v pfedmétném nebytovém prostoru a na veSkerych opravich
pivodnich instalaci a zafizeni, které jsou souasti stavby. Ndjemce nebytovych prostor si
bude provadét na své naklady opravy a udrzbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich
uzivanim.



Clinek VIL
Priva a povinnosti nijemce

Né4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Geelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Néjemce je povmen hradit néjemn¢ dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Néjemce je povinen ozndmit bez zbytedného odkladu pronajlmateh veskeré zmeény, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapf{¢in&nim n4jemce, tak i bez jeho vlivu a ville a
souCasn€ je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajlmateh potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v némZ se nachazi pfedmét najmu. Zdrzi
se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou &innosti a bude se snazit
jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rusen, nebo
mohl byt ruSen jen minimalné a v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prév ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu,
je nepfipustné.

Na_]emce se zavazuje, ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi neba nepotrebne
véci ve spole¢nych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku, apod.

Néjemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejné ptistupnych. Tim neni dotéena jind
zdkonnd odpovédnost ndjemce nebo podnijemce.

Ngjemce je povinen odstranit na své néaklady jakoukoli $kodu na pfedmétu ndjmu
a spole¢nych prostordch, které sam zpusobil. V ptipadg, Ze je $koda zplisobena tieti
osobou, se kterou je ndjemce v pravnim vztahu (napt. smlouva o dilo), pak za $kodu
zplsobenou touto tfeti osobou nese odpovédnost nijemce.

Néjemce neni oprdvnén pfedmét najmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluvé v dobé nutné nepfitomnosti (odborna stdz, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po pfedchozim pl’semném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z predpisti o bezpe&nosti
“prace a pozarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované &innosti.

~

Clinek VIIL
Stavebni a jiné Gpravy

Néjemce je opravnén provadét v predmétu ndgjmu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné
upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢&l. VIIL této smlouvy a
nasl.

Veskeré upravy provadéné ndjemcem v prostorach predmétu najmu této smlouvy vyzaduji
predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZena v Zadosti njemce.
V takovém piipadé se ndjemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vici
stavebnimu Gfadu, pfip. i dal$i povinnosti, jeZ stanovi zakon.

Veskeré upravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru, které nebyly doloZeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zjisténi vlastnika na ndklady najemce uvedeny
zpét do plivodniho stavu.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je nijemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan p#i zohlednéni
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bézného opotfebeni a odstranit velkeré zm&ny a Upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohote ustanoveni je moZna dohodou stran

Clanek IX.
Nijemné

. Nijemné se vypocita ¢astkou Ghrady za ndjem za jeden metr Stveredni najimané plochy

nasobeny celkovou najimanou plochou.

Ubrada za ndjem kadefnictvi — mistnosti ¢. 228, 229 a 239 (viz. piiloha &. 1) ¢ini 140,-K¢&
(slovy: jednostoltyficetkorun) za jeden metr Ctveretni najimané plochy za rok, tedy
celkem Céastku 6 027,- K& (slovy: Sesttisicdvacetsedmkorun) vZdy za rok.

Uhrada za ngjem WC — mistnost &, 231 (viz piloha 1) ¢ini 400,- K& (slovy: Ctyfistakorun)
za jeden metr Stvereéni najimané plochy za rok, tedy celkem &astku 1 440,-K& (slovy:
jedentisicétyFistadtyficetkorun) vZdy za rok.

Splatnost uhrady ndjemného za cely pfedmét ngjmu:

Uhrada najmu se plati m&sicné a &ini 622,- K& (slovy: sestsetdvacetdvekoruny) a to vzdy
k poslednimu kalenddinimu dni pfislu§ného mésice.

. Pronajimate] a ndjemce se dohodli, Ze vySe thrady za ndjem je mozné kazdorocne k 1.

lednu valorizovat podle primémé roéni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Ufadem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapoéitin v roce nasledujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smlouvy.

. Uhrada za ndjem bude hrazena na uget pronajimatele [ ERGcINITG

. Pti prodleni s placenim Ghrad za ndjem zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve

vi3i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy zapo&aty den prodleni.

. Vuhradé¢ za ngjem neni zahruta Ghrada za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem

uvedenym v &l VI bod 2. smlouvy. VySe zdlohy za sluzby bude stanovovana
pronajimatelem pro kazdy kalenddfni rok na zdkladé skuteénych nakladt vynaloZenych za
tyto sluzby v pfedchdzejicim kalendainim roce nésledné poté, co tyto naklady za
predchézejici rok budou komplexn¢ znimy. Zaloha za shuzby se plati mési¢né, vidy
kposlednimu  kalendifnimu dni ptsluSného meésice, ¢&ini 4 400,-K& (slovy:
Ctyfitisicedtytistakorun) za cely pfedmét najmu a mésic. Tato zaloha bude vyuctovana dle
skuteénych ndkladi za sluzby v piisluném roce a dle poméru vyméry pronajatého
nebytového prostoru k celkové vyméfe vSech pronajatych prostor v objektu. Vyuctovani
bude vyhotoveno vzdy 1x za rok nejpozdéji k 30. dubnu nasledujiciho roku. Splatnost
piipadnych nedoplatkl bude stanovena na piisluném Géetnim dokladu

8. Uhrada za zélohi na sluzby a vyu¢tovani sluzeb bude hrazena na Ucet pronajimatele

9.

Pfi prodleni s placenim tihrad za zalohy na sluZby a vyuétovani sluzeb zaplati nijemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,1 % zdluzné Castky za kazdy zapocaty den
prodleni.

10. V ptipade zajisténi telefonni linky pronajimatelem pies telefonni uGstfednu, =zaplati

najemce poplatky za telefonni pobotku na zékladé faktur pfedloZenych pronajimatelem,
nebo jeho povéfenym zéstupcem.

11. Vedkeré namitky je ndjemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdé&ji do 15 dnd od

doru¢eni vyuctovani.



Clinek X.
Doba trvani smlouvy

N4jemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou, s u¢innosti od 1. 5.2013
N4jem skonéi pouze:

e pisemnou dohodou smluvnich stran

¢ pisemnou vypovedi bez udani diivodu

¢ pisemnym odstoupenim od smlouvy

Pronajimatel a ndjemce jsou opréavnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu se zakonem ¢&.

116/1990 Sb. ve znéni pozde€jSich predpist. Ozndmeni o vypovédi musi byt pisemné,
dorucené druhé smluvni stran€. Vypovédni lhita ¢ini 3 kalenddfni mésice a za€ina béZet
prvni den kalendarnitho mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena
druhé smluvni stran€.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit

s okamzitou G¢innosti, a to zejména z téchto divodu:

- nijemce bez uvedeni véZného divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech ¢innosti, za jejichz ucelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu delsi
neZ 2 kalendafni mésice, i

- ndjemci bylo odebrdno Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani cinnosti
vyplyvajici z této smlouvy,

- na majetek najemce byl prohlasen konkurs, nebo navrh na prohlaseni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vi€i ndjemci je povoleno vyrovndni, nebo
zavedena nucend sprava podle zv1astnich pravnich predpist

- ngjemce je v likvidaci,

- najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vyzvé zaslané
pronajimatelem,

- ndjemce hrubé porusil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy, ¢i z pfisl. pravnich
predpisa.

Néjemce pii skonceni ndjmu nemdi narok na nahradu investic, zhodnoceni stavebnich

uprav, oprav ¢i udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

J4jemce je povinen pfedmét nagjmu predat pronajimateli v ptivodnim stavu s ohledem na
bézné opotiebeni nejpozdeéji do 15 kalendainich dnd od skonceni uéinnosti této smlouvy.
V ptipadé poruseni této povinnosti jepovinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy den prodleni.

O zpétném prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsén protokol.

Pokud néjemce po skonceni ndjmu ani po opakované vyzve k vyklizeni uzivanych prostor

nevyklidi pfedmétné prostory, je pronajimatel opravnén pfedmétné prostory vyklidit na

néklady najemce a prevzit jeho pfedméty pro uhradu dluhu, s ¢imZ ndjemce vyslovné
souhlasi.

. Néjemce je povinen ozndmit nejpozde€ji do 15 kalendédinich dnl pronajimateli veSkeré

zmeény skute¢nosti (sidlo spolecnosti, ticet spole¢nosti, zmény statutarnich orgénd), které

mohou mit vliv na zménu prév a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). Nijemce se nemizZe dovoldvat neplatnosti tikonu pronajimatele v piipadé
poruseni oznamovaci povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel doruovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této

smlouvy. V pfipadé, Ze si nijemce nevyzvedne doporucenou zasilku do 15 dnl ode dne

uloZeni, povazuje se posledni den lhity za den doruceni, ackoliv se ndjemce o uloZeni
nedozvédeél.



Clinek XI.
Pojisténi

1. Néjemce je povinen uzaviit pojisténi na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské &innosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy pfed4 nijemce pronajimateli do 15. 6. 2013.

Clanek XI1
Dorucovaci adresy a kontakty smluvnich stran

Pronajimatel: IKON spol. s r.o., Heranova 1547, Praha 5, PSC 155 00

Najemce: Octopus - Asociace pro vzd€lavani, sport a kulturu o. 5., Arnosta Valenty 668/35,
Praha 14 - Cerny Most, PSC 198 00.

Clinek XIIL
Ustanoveni pFechodna a zivérefna

1. Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pokud vni nejsou vyslovné
uvedeny, se FHdi obéanskym zakonikem a zdkonem &. 116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dal$imi obecné pravnimi predpisy. '

2. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné forme.

3. Pronajimatel je opravnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pfevést na tfeti osobu.

4. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pficemZ pronajimatel obdrZi tfi
vyhotoveni, najemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadfuje
jejich pravou a svobodnou vili, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz &ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupcl.

7. Tato smlouva se uzavird na zéklad® rozhodnutf Rady MC Praha 13 & UR 0195/2013 ze

“dne 22.4.2013,

V Praze dne

pronajimatel najemce

Prilohy:
¢. 1 - soupis ¢isel pronajimanych mistnosti
¢. 2 - situacni planek pronajimanych mistnosti



Ptiloha €. 1 - soupis ¢isel pronajimanych mistnosti
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